Ett prospekt ("Prospektet”] har upprattats med anledning av erbjudandet att
teckna aktier i Train Alliance Sweden AB (publ) ("Bolaget” eller "Train Alliance")
("Erbjudandet”]. Prospektet kan erhallas pa www.trainalliance.se/for-investerare
har godkants och registrerats av Finansinspektionen. Finansinspektionens
godkannande far inte uppfattas som ett godkannande av de erbjudna aktierna,
Prospektet innehé&ller en beskrivning av risker kopplade till en investering i Bolaget
och potentiella investerare rekommenderas att 1asa prospektet i dess helhet innan
ett investeringsbeslut fattas.

Vanligen observera att detta dokument endast utgor ett kort utdrag ur prospektet
och att varje beslut att investera i Train Alliance ska baseras pé prospektet i

sin helhet. Styrelsen for Train Alliance har upprattat Prospektet med anledning

av Erbjudandet och forestdende notering p4 Nasdaq First North Growth Market.
Avanza ar finansiell radgivare och emissionsinstitut i samband med Erbjudandet.
Prospektet finns aven tillgangligt pd www.avanza.se.

Prospektet inneh&ller bl.a. en presentation av Train Alliance, Erbjudandet och

de risker som ar forenade med en investering i Train Alliance och deltagande i
Erbjudandet. Denna informationsfolder ar inte avsedd att ersatta Prospektet som
grund for beslut att teckna aktier i Train Alliance och utgdr ingen rekommendation
att teckna aktier i Train Alliance. Investerare som vill eller dvervager att investera i
Train Alliance uppmanas lasa Prospektet.
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Jarnvagsinfrastrukturbolaget
Train Alliance noteras pa
Nasdaq First North Growth Market

Kort om Train Alliance

Train Alliance ar en komplett anlaggningspartner at jarnvags-
nara verksamheter med innehav av egen strategiskt belagen
mark. Bolaget utvecklar tillsammans med kunder och part-
ners jarnvagsanlaggningar pa strategiska platser i syfte att
skapa en effektiv jarnvagsinfrastruktur.

| takt med att t&gresandet pa b&de person- och godstrafi-
ken kraftigt okar pa svensk jarnvag okar aven antalet t&g i
omlopp p4 ett redan hogt belastat jarnvagsnat. Nar antalet

t&g stiger i antal, okar aven behovet av moderna underhélls-,

verkstads- och serviceanlaggningar for att driftsakra t&g i
trafik samt uppstallningsplatser nar de behover tas ur trafik.
For att logistiken skall fungera s tids- och kostnadseffek-
tivt som mojligt ar det av hogsta vikt att dessa anlaggningar
ligger i nara anslutning till logistiska och infrastruktu-

rella knutpunkter.

Train Alliance identifierade denna trend redan ar 2009

da Bolaget grundades och har under de senaste 10 &ren
byggt och utvecklat sin position i marknaden och star
redo att mota den stora efterfrdgan och behovsbild som
finns hos fordonsagare, regioner och andra jarnvags-
nara verksamheter.

Bolaget disponerar idag ett markinnehav om cirka 1,1 miljo-
ner kvadratmeter mark, varav cirka 960 000 kvadratemeter
ags direkt och resterande via intressebolag, lokaliserat i
logistiska nav som exempelvis Hallsberg och Sigtuna. Denna
mark ar upptagen till sitt anskaffningsvarde, och inte till
sitt marknadsvarde, i balansrakningen. Bolagets justerade
tillgangar inklusive orealiserade vardeforandringar for mark-
tillgdngarna i Hallsberg uppgér till cirka 1,16 miljarder SEK per
den 31 december 2019. Bolagets justerade skulder uppgéar
per samma datum till cirka 441 MSEKY,

Marken ar foradlad och detaljplanelagd for jarnvagsanda-
mal samt ansluten till Trafikverkets infrastruktur. Detta
gor att Train Alliance mycket snabbt kan svara upp emot
dagens okade behov genom att erbjuda kunder mojlighe-
ten att snabbt etablera sig p& strategiska platser, vilket
ar nagot unikt p en marknad som definieras av mycket
langa processer.

Sedan starten 2009 har Train Alliance haft en stadig
intaktsutveckling och uppvisat vinst med ett starkt opera-
tivt kassaflode.

Styrkor och konkurrensfordelar

Underdimensionerad jarnvag och kapacitetsbrist pa
svensk jarnvag kraver investeringar om miljardbelopp
i utokad kapacitet och jarnvag.?

Antalet tdg péd jarnvagsnatet har stigit kraftigt och
det r&der brist pa plats for tdgunderhall och uppstallning.

Infrastruktur ar en kritisk tillgdng for en nation med vilka
foljer hoga krav pa aktorer och leverantorer av jarnvag och
jarnvagsrelaterade verksamheter. Detta resulterari stora
intradesbarriarer.

Train Alliance identifierade tidigt behovet av fler
underhéllsanlaggningar och har genom sin kompetens
och expertis investerat i geografiska platser som
logistiska nav for jarnvagsunderhall.

Markinnehaven gor Train Alliance till en attraktiv part
gentemot kunder och samarbetspartners och utgor
en stark vardekomponent.

Vid fardigstallande av en anlaggning pa Train Alliance
mark mojliggor det betydande vardeutveckling antingen
genom avyttring eller 1angsiktig forvaltning med

Train Alliance som hyresvard.

1) Inklusive tillhérande uppskjuten skatteskuld (21,3 procent av vardesokning) for orealiserade vardeférandringar avseende Hallsberg.
2] Trafikverket. Samlad effektbeddmning av forslag till nationell plan och lansplaner for transportsystemet 2018-2029. 2018.
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Marknad och drivkrafter

Underdimensionerad jarnvag

Det rader kapacitetsbrist pa den svenska jarnvagen och
aktorer som SJ, som valt att investera miljarder i okad
kapacitet, har sedan tidigare konstaterat att jarnvagen ar
overbelastad och underinvesterad samt att det kravs mer
jarnvag for att mota den okande efterfragan?.

| takt med att flottan av tig okar s& okar aven konkur-
rensen pa den svenska jarnvagen. Train Alliance bedomer
att det kommer ske stora bestallningar av jarnvagsfordon
under den narmsta tio&rsperioden. Detta kraver betydande
investeringar i jarnvagsanlaggningar enbart for att under-
halla de planerade nyanskaffningarna av tag. Merparten av
de nya anlaggningarna forvantas lokaliseras till platser dar
Train Alliance antingen redan har etablerad anlaggning och/
eller mark for s&dan etablering.

Kapacitetsbrist for
underhall och uppstallning

| takt med att trafiken okar i samtliga storstadsregioner
rader det redan nu kapacitetsbrist for tdgunderhéll och
uppstallning. Flera regionala aktorer tacker idag det akuta
uppstallningsbehovet med tillfalliga kombinationer av upp-
stallning i depder, trafiknatet samt p4 godsbangérdar.
Dessa losningar ar ofta ineffektiva, kostsamma och langt
ifrdn optimala enligt Bolagets bedomning.

Miljomedvetenhet

Okat intresse for miljovanliga resealternativ fran bade
resenarer och inom godstrafiken samt ett okat krav fran
omgivning och kunder att miljoanpassa leveranser har en
positiv effekt pa tagtrafikens utveckling inom bade
person- och godstransport.

3) Frostberg, Thomas. Staten och kapitalet sitterinte pa samma t&g. Sydsvenskan. 15 februari 2019.

Under 2018 gjordes i Sverige totalt 246 miljoner resor p& jarn-
vag, 176 miljoner resor pa sparvag och 355 miljoner resor via
tunnelbana. For samtliga trafikslag ar det fler resor an vad
som tidigare uppmatts sedan &r 2000. Matt i antalet kilome-
ter som resenarer fardas, uttryckt i persontransportarbete®,
har det konstant okat over &ren?,

Antal personkilometer pa jarnvagen
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Antalet personkilometer pd jdrnvdgen berdknas 6ka med cirka 57,3 procent mellan 2014 och 2040.
Kdlla: Trafikverket.

Transportarbete jarnvag
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Transportarbetet (godstrafik) for jarnvdg forutspds 6ka med cirka 52 procent frdn 21 miljarder
tonkilometer, uppmdtt 2012, till knappt 32 miljarder tonkilometer 2040.

Kdlla: Trafikverket.

Historiskt de senaste tio (10) &ren har godstransporten
vaxtienjamn takt men forvantas oka kraftigt i och med
betydelsen av de klimatutmaningar for godstransporter
som rader. Jarnvagen vantas ocksé ta ytterligare mark-
nadsandelar frn tung lastbil och sjofart som idag
dominerar godstransporttrafiken®.

4) Forpersontrafik beraknas transportarbetet som antalet resor gdnger hela den debiterade strackan i kilometer. Enheten for persontransportarbetet ar personkilometer,

som motsvarar transport av en (1) person i en (1) kilometer.
5) Trafikanalys. Bantrafik 2018. 2019.
6) Trafikanalys. Godstransporter i Sverige - en nulagesanalys. Rapport 2016:7. 2016.
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Verksamhet

Affarside

Train Alliance affarsidé ar att l&ngsiktigt och industriellt
forsorja operatorer med moderna och effektiva produk-
tionsanlaggningar for jarnvagsnara verksamheter inom
underhall och logistik.

Affarsmodell

Markforadling

Train Alliance verksamhet omfattar att: forvarva strategiskt
placerad mark, utveckla marken och gora den jarnvagsklar”
samt att tillsammans med kunder och samarbetspartners
bygga och etablera anlaggningar for underhall och logistik
av tag och jarnvagsinfrastruktur. Vid en eventuell forsalj-
ning av marken bedomer Bolaget att laget invid strate-
giska jarnvagsstrackor och foradlingsatgarder kommer att
medfora vardeokningar.

Det storsta vardet i Bolagets marktillgdngar ar kopplat
till innehavet i Hallsberg. Markforadlingsarbetet i Sigtuna
har ocksé ett stort potentiellt varde for Bolaget och

kan vid ett lyckat detaljplanearbete komma att bli en
viktig marktillgang.

Kompetens och koncept
Train Alliance erbjuder kunder konceptradgivning i samband
med planering, uppforande och drift av jarnvagsanlagg-

fove Process ...................................................................................
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ningar. Detta avser bade uppforande av jarnvagsverk-
stader och jarnvagsanlaggningar, som antingen ags i egen
eller annans regi.

Anlaggningspartner

Train Alliance agerar som finansiell och operativ partner i
samband med byggnationen av jarnvagsanlaggningar och
senare som komplett anlaggningspartner till kunderna. Detta
inkluderar bland annat Bolagets gedigna teknik- och anlagg-
ningskompetens och att bistd med nodvandiga tillstand

som anlaggningens infrastrukturforvaltare.

Operationella mél

- Etablera Train Alliance som en ledande
anlaggningspartner i Sverige.

- Utveckla strategiska lagen i Sverige med effektiv
och anpassad anlaggningsteknik.

Finansiella mal

Omsattning om minst 260 MSEK &r 2025.

Rorelsemarginal om minst 10 procent.

Soliditet p4 I&ng sikt motsvarande 60 procent.

Méalsattning om utdelning motsvarande 50 procent
av nettovinsten, enligt fastslagen utdelningspolicy.

...............................................................................................................

Kopa och utveckla befintliga depaer

B —

Hyresvard/

Byggnation Forsiljning

Finansiering

Train Alliance agerar som partner med ambitionen att bistd kunden med nyinvesteringar som markagare eller anlaggningspartner (bla stapel) men ocksé
utveckla befintlig depainfrastruktur (orange stapel). | samtliga fall erbjuder Train Alliance kompetens och koncept inom ramen for konsulttjanster (gul stapel).

..............................................................................................................

7) Jarnvagsklar mark ar en egen definition av Train Alliance och for att klassificeras som jarnvagsklar mark enligt Bolaget kravs detaljplan som ar godkand samt anslutning till Trafikverkets infrastruktur.

I nformationsfolder for Train Alliance Sweden AB (publ)



Hallsberg
Kombinationsanlaggning.
Fardigstalld tidigt 2020.

Sigtuna
Radighet genom
intressebolag (30 procent).
Hallsberg Kilenkrysset huvudagare
Jarnvagsklar mark. med 70 procent; .
Detaljplanearbete pagar.

Markyta om 930 000 m?.
100 procent agande.

Eskilstuna
. Lokverkstad 2 904 m2,
Malmo Mark 22 175 m2.

Z\gandei H o
verkstadsanlaggning. / yresgast: GreenCargo.
Mark arrenderas holm

av kommunen.
Hyresgast: NetRail. ne vkomng
Gogebor "

rlskrona
ristianstad

Train Alliancesbygger.framtidens
jarnvagsverkstad - idag

Efter 200 ar har jarnvagsbranschen kommit 13ngt. Andé ar Train Alliance overtygade:om att det finns mycket
kvar att gora. Bolaget arbetar for att forandra synen pa vad en strategiskt placerad jarnvagsverkstad innebar

for effektivitet oehresursutnyttjande.

Train Alliance ar en nytankare och innovator. Med ledande kompetens inom jarnvagsfordon, och egen strategiskt
placerad.mark, erbjuder Bolaget sina kunder kompletta jarnvagsanlaggningar, fran axtill limpa.



Motiv for erbjudandet

For attinartid kunna tillvara ta de affarsmojligheter siom
Train Alliance star infor och for att mojliggora fortsatt okad
tillvaxt genom forvarv och foradling av strategisk mark och
fastigheter, avser Bolagets styrelse att genomfora erbju-
dandet och den planerade listningen.

Under forutsattning att erbjudandet fulltecknas, inklusive
overtilldelningsoptionen, kommer erbjudandet att tillfora
Bolaget cirka 2875 MSEK fore kostnader relaterade till
erbjudandet. Kostnaderna i samband med erbjudan-

det och listningen forvantas uppgaé till cirka 13,8 MSEK.
Nettolikviden om 273,7 MSEK avses anvandas till foljande
andamal angivna i prioriteringsordning och med upp-
skattad omfattning:

forvarv av mark pé befintliga och nya geografiska
omraden (50 procent);

insatser/investeringar i nya anlaggningar i samband
med p&gdende forhandlingar med jarnvagsaktorer om
etablering i Hallsberg (20 procent);

investeringar i forbattrad anslutning, det vill saga
tillganglighet och kapacitet for Bolagets anlaggningar
genom uppgradering och investering i spar och vaxlar
(20 procent); samt

forstarkt finansiell stallning i samband med Bolagets
expansion (10 procent).

Erbjudandet i sammandrag

Pris per aktie: b0 SEK per aktie

Vardering: Cirka 486 MSEK (pre-money)

Erbjudandet: Totalt 5 750 000 nyemitterade B-aktier
inklusive overtilldelningsoption om 15 %, motsvarande
150 000 aktier i erbjudandet

Varde pé erbjudandet: Totalt 2875 MSEK inklusive
overtilldelningsoptionen

.
.

Anmalningsperiod
29 januari till och med den 12 februari 2020

Anmalan

Tidplan

Lock-up: Sammantaget omfattas cirka 45 procent av akti-
erna och 74 procent av rosterna, efter erbjudandets genom-
forande, av lock-up i 12 mé&nader fran forsta dag for handel i
bolagets aktie.

Kortnamn (ticker): TRAIN B

Infor erbjudandet har fyra (4) investerare atagit sig att, till
samma pris som 0vriga investerare, teckna totalt 3 700 000
aktier, motsvarande 64 procent av erbjudandet till ett totalt
varde om 185 MSEK.

Cornerstone Antal B-aktier Belopp (SEK) Andel av
Investor erbjudandet (%)
Prior & Nilsson 1000000 50000000 174
Fonder

AB Investment 1000000 50000000 174
Spiltan

ITG Ingenieur- 1000000 50000000 17.4
Tief und Gleisbau

GmbH

Polar Structure 700000 35000000 12,2
AB

Totalt 3700000 185000 000 64.3

Darutover har styrelseledamot, storagare och medgrund-
are Otto Persson och Sven Jemsten, samt styrelseleda-
mot Patrik Lingardh lamnat avsiktsforklaringar att teckna
aktier motsvarande totalt 60 MSEK till samma pris och
pa samma villkor som ovriga investerare i erbjudandet.
Dessa avsiktsforklaringar kommer inte att erhélla priori-
terad tilldelning utan omfattas av tilldelningsprinciperna
beskrivna i prospektet.

.
.

Likviddag Beraknad forsta dag for handel
17 februari 2020

20 februari 2020

Personer i Sverige som ar depakunder hos Avanza Bank AB ("Avanza"] kan anmala sig via Avanzas hemsida. Fullstandig
information om anmalningsforfarandet via Avanza finns att lasa p& Avanzas hemsida (www.avanza.se). Teckning av
aktier ska ske under perioden 29 januari till och med den 12 februari 2020.

Anmalan kan aven goras p& anmalningssedel som kan erhallas fran Bolaget eller Avanza. Anmalningssedeln finns
tillganglig pa Bolagets hemsida (www.trainalliance.se) och Avanzas hemsida (www.avanza.se).
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