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VIKTIG INFORMATION OM FIRST NORTH

First North &r en alternativ marknadsplats som drivs av de olika bérserna som ingar i NASDAQ OMX. Den har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa First North regleras av First Norths regler och inte av de
juridiska krav som stalls for handel pa en reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First North &r
mer riskfylld @n en placering i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad. Alla bolag vars aktier dr upptagna till
handel pa First North har en Certified Adviser som Odvervakar att reglerna efterlevs. NASDAQ OMX Stockholm god-
kdnner ansokan om upptagande till handel pa First North.
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Forsta handelsdag pa First North 1juli 2015

INFORMATION OM AKTIEN

Kortnamn Preferensaktien HOGK
ISINkod Preferensaktien SE0007045323
ISINkod Teckningsoption SE0007045315
Tidpunkter for ekonomisk information

TIDPUNKTER FOR EKONOMISK INFORMATION

Arsredovisning fér perioden 1 juli 2014 30 juni 2015 25 augusti 2015
Arsstamma avseende ovanstaende period 14 oktober 2015
Kvartalsrapport for perioden 1 juli — 30 september 2015 12 november 2015
Arsredovisning for perioden 1 juli 2015 - 31 december 2015 | 25 februari 2016

Bolaget Aktiebolaget Hogkullen (publ), 5590025465

Bolagsbeskrivningen Detta dokument

Euroclear Euroclear Sweden AB

First North NASDAQ First North Stockholm

Hogkullen Hogkullen Omsorgsfastigheter AB, 5567630651

LSS Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade

Preferensaktien Preferensaktie serie A utgiven av Bolaget

Teckningsoptionen Av !30'Iaget utgiven Te:ckning.?option som ger inneh:avgren ratt att for
varje innehavd Teckningsoption teckna en Stamaktie i Bolaget

Unit En Preferensaktie och en Teckningsoption
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HISTORIK

AR  HANDELSE

1991 | AB Hogkullen med rétter i Gétenehus bildades.

2004 | Residenset AB forvarvar AB Hogkullen. Antalet fastigheter uppgar till 33 stycken.

2008 | Férvarv av Kalmarsunds Gruppbostider bestdende av 9 fastigheter i Kalmar och pé Oland.

2010 | Forvarv av 5 fastighetsenheter. Forvarv av Stretereds Omsorgshus bestaende av 3 fastigheter i MéIndal.

2011 | Forvarv av Dala Omsorgshus bestaende av 5 fastigheter i Dalarna.

Sveafastigheter inleder ett partnerskap med Residenset AB och bildar Hogkullen Omsorgsfastigheter AB.
2012 | Sveafastigheter blir huvudaktiedgare med ett 4gande om75%. AB Hogkullen fusioneras in i

Hogkullen Omsorgsfastigheter AB.

Forvérv av Tafira bestaende av 10 fastigheter i Jonkdping. Forvérv av LSS Hus Sverige bestaende av sex
2013 | fastigheter i Skéne. Férvarv av Hemsd bestdende av 16 fastigheter i Skéne, Ostergétland, Malardalen

och Varmland.

Forvdrv av Seniorbostader bestdende av 34 fastigheter i 20 kommuner. Sveafastigheter inleder en struk-

2014 turerad process for att avyttra Hogkullen Omsorgsfastigheter AB.

Sveafastigheter och Residenset AB dverenskommer att avyttra Hogkullen Omsorgsfastigheter AB, som

2015 forvarvas av Bolaget.

FASTIGHETSINNEHAV

Fastigheternas geografiska lage

GEOGRAFISKT ANTAL ANDEL AV ANDEL.AV
LAGE FASTIGHETER TOTALYTA HYRESINTAKTER

Malardalen 30 15 116 m? 27% 30%
Vastra Gotaland 31 13770 m? 24% 24%
Varmland 27 12 155 m? 21% 20%
Skdne 17 8213 m? 14% 13%
Kalmar 10 4 485 m? 8% 8%

Ovriga landet 9 3226 m? 6% 5%

Totalt 124 56 965 m? 100% 100%
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LEGAL STRUKTUR
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org.nr. 5566629662
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BAKGRUND OCH MOTIV

Bolaget ar ett nybildat publikt svenskt aktiebolag och
ar ett holdingbolag for Hogkullen koncernen som via
dotterbolag ager, forvaltar, bygger samt férvarvar om-
sorgsfastigheter.

Hogkullen har som mal att fordubbla sitt fastighets-
bestand de ndarmaste fem aren. Det skall ske genom
forvarv och nybyggnation. Foretaget stravar efter att
skapa moderna omsorgsfastigheter i nara samarbete
med verksamheternas huvudman och utifrdn kundens
onskemal och krav. Basen av hyresgaster kommer dven
framledes besta av kommuner och de ledande, etable-
rade omsorgsforetagen.

Infor den planerade marknadsnoteringen av Prefe-
rensaktien pa First North har Bolaget for att uppna de
spridningskrav som First North upstaller under andra
kvartalet 2015 genomfort en spridning av sedan tidi-
gare emitterade Units. En (1) Unit omfattar en (1) Pre-
ferensaktie och en (1) Teckningsoption som medfor
ratt att teckna en (1) stamaktie i Bolaget i enlighet med
teckningsoptionsvillkoren.

Bolagets avsikt ar att aven Bolagets stamaktie ska
upptas till handel pa First North fére utgangen av ar
2016 och i anslutning till detta avser Bolaget ansoka
om att aven Teckningsoptionen ska upptas till handel
pa samma marknadsplats.

En marknadsnotering bedoms starka Bolagets mojlig-
heter att framover erhalla finansiering till battre villkor
an vad som annars hade varit méjligt som onoterat bo-
lag. Darutover innebar en marknadsnotering en battre
likviditet i handeln med Preferensaktierna, vilket ar till
fordel for befintliga aktiedgare. Marknadsnoteringen
forvantas aven bidra till ett 6kat intresse for Bolaget
bland nya grupper av investerare, liksom bland kunder,
media, analytiker och andra intressenter.

Sammantaget bedomer styrelsen for Bolaget att en
marknadsnotering av Preferensaktien ar till fordel for
Bolagets framtida utveckling.

Bolagets styrelse har med anledning av detta ansokt
om en notering av Preferensaktien pa First North. Sty-
relsen for Bolaget ar ansvarig for innehallet i Bolagsbe-
skrivningen. Styrelsen forsdkrar harmed att den vidta-
git alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla
att uppgifterna i Bolagsbeskrivningen, savitt styrelsen
vet, dverensstaimmer med faktiska forhallanden och
att ingenting ar utelamnat som skulle kunna goéra Bo-
lagsbeskrivningen missvisande i nagot vasentligt avse-
ende.

KORTFATTAT OM LSS-MARKNADEN | SVERIGE

LSS HJALPINSATSER

For narvarande uppskattas cirka 65 000 personer fa
stdd och service genom LSS-lagstiftningen, av vilka
ungefdr 26 000 personer bor i bostader med sarskild
service.

Antalet personer mellan 2044 ar som ar i behov av
stdd och service fran kommun genom LSS-lagstiftning-
en minskade med nastan 30 procent under perioden
20042010. Denna minskning beror sannolikt pa den
minskning av diagnoser som stalls vad galler autismlik-
nande tillstand, exempelvis Aspergers Syndrom 1.

Den totala kostnaden for LSS-hjdlpinsatser i Sverige
uppskattas till 40 miljarder kronor arligen. Av detta be-
doéms ca. 5 % vara lokal och bostadskostnader.

KOSTNADSTACKNING FOR KOMMUNERNA

Kommunerna star normalt fér kostnaden fér personal,
hyra, rekreationsaktiviteter, transporter och kulturella
aktiviteter, sa lange kostnaderna anses rimliga. Ansvar
och kostnader for personlig assistans fordelas mellan
kommunen och Forsakringskassan. Personlig assistans
upp till 20 timmar per vecka betalas av kommunen och

overstigande timmar betalas av Forsakringskassan. Be-
slut avseende stod och service fattas av domstol i s6-
kandens hemvistkommun.

EFTERFRAGAN PA OMSORGSFASTIGHETER
Det finns ett stort behov av fler omsorgsboenden med
sarskilt anpassad service for personer med funktions-
nedsattning. Socialstyrelsen har konstaterat att bris-
ten pa specialanpassade boenden medfor att boen-
debehovet fér manga manniskor inte uppfylls. Enligt
Boverket har tva tredjedelar av kommunerna i Sverige
idag behov av fler LSS-bostader och omsorgsboenden.
Uppskattningsvis har 5 000 personer idag ett behov av
sarskild service i sitt boende som inte tillgodoses.
Efterfragan pa omsorgsfastigheter har historiskt sett
Okat i en hogre takt dn invanarantalet i Sverige, vilket
kan forklaras av att fler diagnoser av funktionsnedsatt-
ning stalls idag @n vad som gjorts historiskt sett samt
att personer med funktionsnedsattning i hogre grad
har borjat tillvarata sina réattigheter. Systemet med vi-
tesutdémande fér kommuner som inte verkstaller LSS-
beslut har sannolikt ocksa paverkat utbyggnadstakten.
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Tio exempel pa service som erbjuds genom LSS-lagstiftningen

Radgivning och annat personligt stod
Personlig assistans

Ledsagarservice

Kontaktperson

Avldsarservice i hemmet
Korttidsvistelse utanfér hemmet

Korttidstillsyn for ungdomar 6ver tolv ar

8. Bostad i familjehem eller bostad med sarskild
service fér ungdomar dver tolv ar som behover bo
utanfor fordldrahemmet

9. Bostad med sarskild service eller annan sarskilt
anpassad bostad fér vuxna

10. Daglig verksamhet for personer i yrkesverksam al-
der med utvecklingsstérning, autism eller autism
liknande tillstdnd och hjarnskador som personen
har fatt i vuxen alder

LSS-LAGSTIFTNINGEN

LSS &r en lag som garanterar hég levnadsstandard for
personer med funktionsnedsattning. Lagen sdkerstal-
ler att dessa personer far den hjdlp och det stéd de be-
hover i sin vardag. Lagstiftningen riktar sig till personer
med olika typer av funktionsnedsattning:

Personer som har utvecklingsstorning, autism eller
autismliknande tillstand.

Personer med stora begdvningsmassiga funktions-
nedsattningar som inte gar over efter en hjarnska-
da i vuxen dlder.

Personer med andra fysiska eller psykiska funk-
tionsnedsattningar som inte beror pa normalt ald-
rande och som finns kvar under lang tid.

LSS-lagstiftningen ersatte den tidigare omsorgslag-
stiftningen och infordes ar 1994. Kommunen ar forplik-
tigad att erbjuda den hjalp och den service som perso-
ner under LSS-lagstiftningen ar berattigade till och kan
inte, till exempel, hanvisa till bristande resurser som
forklaring till att efterfragat stod inte tillhandahalls

ABHggkullen (publ) — 7 (27)



Kortfattad information om aktier och
aktierelaterade vardepapper i Bolaget

Aktiekapitalet i Bolaget uppgar till 1 937 500 kronor
fordelat pa 1 000 000 stamaktier och 937 500 Prefe-
rensaktier. Varje stamaktie berattigar till en rost och
varje Preferensaktie berattigar till en tiondels rost pa
bolagsstimma. Vid bolagsstaimma far varje rostberat-
tigad rosta for fulla antalet av honom eller henne dgda
och/eller foretrada aktier utan begransning av rostrat-
ten. Av Bolagets bolagsordning framgar att Preferens-
aktie berattigar till rlig utdelning upp till ett visst be-
lopp varefter stamaktiedgare ska dga ratt till eventuell
darefter tillkommande utdelning.

Bolaget har vidare emitterat 937 500 Teckningsoptio-
ner.

UNITS

Under andra kvartalet 2015 har en dgarspridning av
Units bestdende av en Preferensaktie och en Teck-
ningsoption agt rum.

PREFERENSAKTIEN

Bolaget har ansdkt om att Preferensaktien ska upptas
till handel pa First North med forsta handelsdag den 1
juli 2015.

UTDELNING

Enligt Bolagets bolagsordning ska utdelning per Pre-
ferensaktie ske ("Preferensutdelning”) med totalt 24
kronor per ar till och med den 25 juli 2020 uppdelat pa
kvartalsvisa utbetalningar om 6 kronor. Baserat pd en
teckningskurs om 320 kronor motsvarar det en arlig
avkastning om 7,5 procent. Avstamningsdagar for de
kvartalsvisa utbetalningarna ska vara den 25 januari,
25 april, 25 juli och 25 oktober. Forsta utdelningsdag
ar den 29 oktober 2015. Fran och med den 25 juli 2020
till och med den 25 juli 2021 kommer den arliga utdel-
ningen att 6ka fran 24 kronor per ar till 27,20 kronor per
ar med kvartalsvisa utbetalningar enligt ovan. Fran och
med den 25 juli 2021 till och med den 25 juli 2022 kom-
mer den éarliga utdelningen att 6ka frdn 27,20 kronor
per ar till 30,40 kronor per ar med kvartalsvisa utbe-
talningar enligt ovan. Fran och med den 25 juli 2022
till och med den 25 juli 2023 kommer den arliga utdel-
ningen att 6ka fran 30,40 kronor per ar till 33,60 kronor
per ar med kvartalsvisa utbetalningar enligt ovan. Fran
och med den 25 juli 2023 och for tiden darefter kom-
mer den drliga utdelningen att 6ka fran 33,60 kronor
per ar till 36,80 kronor per ar med kvartalsvisa utbetal-
ningar enligt ovan.

BERAKNING AV INNESTAENDE BELOPP

Om ingen vinstutdelning ldamnats pad Preferensaktie,
eller om endast vinstutdelning understigande Prefe-
rensutdelning lamnats, ska Preferensaktien medféra
ratt att i tillagg till framtida Preferensutdelning erhadlla
ett belopp, jamnt férdelat pa varje Preferensaktie, mot-
svarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats
ut enligt ovan och utbetalat belopp ("Innestdende Be-
lopp”) innan utdelning till stamaktier far ske. Innesta-
ende Belopp ska raknas upp med en faktor motsvaran-
de en drlig rantesats om 7,5 procent, varvid upprakning
ska ske med bdrjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da
utbetalning av del av vinstutdelningen har skett (eller
skulle ha skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning
alls). Aven vinstutdelning av Innestdende Belopp férut-
satter att bolagsstdamman beslutar om vinstutdelning.
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra ndgon ratt
till utdelning.

OMRAKNING VID VISSA BOLAGSHANDELSER

For det fall antalet Preferensaktier dndras genom
sammanldggning, uppdelning eller annan liknande
bolagshdandelse ska de belopp som Preferensaktien
berattigar till enligt ovan omraknas for att aterspegla
denna férandring.

INLOSEN

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimika-
pitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller
samtliga Preferensaktier efter beslut av bolagsstam-
man.

Inlésen ska ske i forhallande till det antal Preferens-
aktier som varje aktiedgare dger vid tidpunkten for
bolagsstimmans beslut om inlésen. Om férdelningen
enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen besluta om
fordelningen av Overskjutande Preferensaktier som ska
inldsas. Om beslutet godkdnns av samtliga dgare av
Preferensaktier kan dock bolagsstimman besluta vilka
Preferensaktier som ska inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost Preferensaktie ska

vara ett belopp berdknat enligt féljande:
Fram till den forsta drsdagen av den forsta emissionen
av Preferensaktier (den "Initiala Emissionen”), ett be-
lopp motsvarande 130 procent av det belopp i kronor
som har betalats for varje Preferensaktie vid den Initia-
la Emissionen ("Initial Teckningskurs”) jamte eventuellt
Innestaende Belopp uppraknat med ett belopp mot-
svarande den drliga rdntan enligt ovan.
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Fran och med den forsta arsdagen av den Initiala Emis-
sionen fram till den andra arsdagen av den Initiala
Emissionen, ett belopp motsvarande 120 procent av
Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestiende
Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den
arliga rantan enligt ovan.

Fran och med den andra arsdagen av den Initiala

Emissionen fram till den tredje arsdagen av den Ini-
tiala Emissionen, ett belopp motsvarande 110 procent
av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestaende
Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den
arliga rantan enligt ovan.
Fran och med den tredje arsdagen av den Initiala Emis-
sionen och for tiden darefter, ett belopp motsvarande
105 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt
Innestaende Belopp uppraknat med ett belopp mot-
svarande den arliga rantan enligt ovan.

Losenbeloppet for varje inlost Preferensaktie av ett
visst preferensaktieslag ska dock aldrig understiga
aktiens kvotvarde.

OVRIGT
For att andra de villkor som avser Preferensaktien kravs
dels ett bolagsstammobeslut som bitrads av aktiedagare
med minst tva tredjedelar av sédval de angivna rosterna
som de aktier som &r foretrddda vid bolagsstamman
dels att dgare till halften av alla Preferensaktier och nio
tiondelar av de vid bolagsstaimman foéretradda Prefe-
rensaktierna samtycker till andringen.

For ytterligare information om villkor som géller for
Preferensaktien hanvisas till avsnitt "Bolagsordning” pa
sida 35 nedan.

TECKNINGSOPTIONEN
Varje teckningsoption ger ratt att fram till och med den
19 maj 2020 teckna en stamaktie i Bolaget till en teck-
ningskurs om 100 kronor. Bolagets avsikt ar att ansoka
om att Teckningsoptionen ska tas upp till handel pa
First North samtidigt som Bolagets stamaktie tas upp
till handel dér. Detta berdknas ske fore den 31 decem-
ber 2016.

Villkoren for Teckningsoptionen finns pa Bolagets
hemsida www.hogkullen.se.

AKTIEAGARE

NEDAN VISAS BOLAGETS FEM STORSTA AKTIEAGARE PER DEN 1 JUNI 2015

AKTIEAGARE STAMAKTIER  AKTIERSERA  AKTIEKAPTAL  ROSTER
Residenset AB 1000 000 0 51,61% 91,42%
JRS (for kunders rakning) 0 208 203 25,65 % 4,55%
SEB (for kunders rakning) 0 70 065 8,63 % 1,53 %
Humle (for kunders rakning) 0 65 937 8,13% 1,44 %
Case (for kunders rakning) 0 48 563 5,98 % 1,06 %
Totalt 1000 000 392 768 100% 100%
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FINANSIELL OVERSIKT

Bolaget som ar nybildat férvarvade Hogkullen i maj
2015. Av detta skal foreligger ingen koncernredovis-
ning. Forsta koncernredovisningen (enligt K3) kommer
upprdttas avseende 2015. Darfér presenteras har his-
torisk finansiell information for Hogkullen och dess
dotterbolag avseende rakenskapsaren 2012, 2013 och
2014.

For 2014 redovisas en konsoliderad redovisning inklu-
sive dotterbolagen. Redovisningen for 2012 och 2013
omfattar endast Hogkullen da inga dotterbolag av
betydelse fanns.

De presenterade resultatrakningarna ar ej direkt jam-
forbara med det forvantade arsresultatet i den nya
bolagsstrukturen da resultatet belastats med kostna-
der hanforliga till den tidigare dagarstrukturen och for-
varv m.m.

Den finansiella informationen bér lasas tillsammans
med 6vrig information, inklusive férvaltningsberattel-
ser, bokslutskommentarer och noter i respektive ars-
redovisning, vilka har inforlivats i Bolagsbeskrivningen
genom hanvisning.

KONSOLIDERAD RESULTATRAKNING FOR HOGKULLEN OMSORGSFASTIGHETER AB OCH DESS DOTTERBOLAG

Belopp i TSEK

20140101
20141231

20130101
20131231

20120101
20121231

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 65 647 44 545 16 295

Ovriga rorelseintékter 714 570 115

Summa intdkter 66 361 45115 16 410

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa kostnader 18 214 15058 5238

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4021 2462 873

Summa kostnader 22235 17 520 6111

RORELSERESULTAT 44 126 27 595 10299

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 15 7

Finansiella kostnader 37 374 25620 10 765
37 359 25613 10765

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 767 1982 466

Bokslutsdispositioner 386 1051

RESULTAT FORE SKATT 6 767 2368 585

Skatt pa arets resultat 3071 57

ARETS RESULTAT 3696 2425 585
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KONSOLIDERAD BALANSRAKNING FOR HOGKULLEN OMSORGSFASTIGHETER AB OCH DESS DOTTERBOLAG

20140101 20130101 20120101
Belopp i TSEK 20141231 20131231 20121231

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar - Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 720 695 518 080 303 921

Inventarier, verktyg och installationer 932 1223 542

Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 43 2183 873
721670 521486 305336

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i koncernbolag 2058

Summa anldggningstillgangar 721670 523 544 305336

Omsdttningstillgangar - Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 123 328

Fordringar hos koncernbolag 384 12 273

Aktuella skattefordringar 162

Ovriga fordringar 384 275 1463

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1535 1483 839

2558 14154 2630

Kassa och bank 17 218 6 097 10 561

Summa omsattningstillgangar 19776 20 251 13191

SUMMA TILLGANGAR 741 446 543795 318 527

NYCKELTAL FOR HOGKULLEN OMSORGSFASTIGHETER AB OCH DESS DOTTERBOLAG

20141231 20131231 20121231
Soliditet 2% 3% 4%
Rorelsemarginal 66% 61% 63%
Vinstmarginal 10% 4% 3%

Soliditet - Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.
Rorelsemarginal - Rorelseresultat i relation till rorelseintakter.

Vinstmarginal - Resultat efter finansiella poster i relation till rorelseintakter. Nuvarande fastighetsbestand be-
raknas lamna ett driftnetto pa 58,4 MSEK pa arsbasis.
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KONSOLIDERAD BALANSRAKNING FOR HOGKULLEN OMSORGSFASTIGHETER AB OCH DESS DOTTERBOLAG

20140101 20130101 20120101
Belopp i TSEK 20141231 20131231 20121231
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital - Bundet eget kapital
Aktiekapital (11 000 aktier) 1100 1100 1100
Bundet eget kapital 2371
1271 1100 1100

Fritt eget kapital
Overkurs fond 3900 3900 3900
Balanserat resultat 11 066 9319 8232
Arets resultat 3696 2425 585

18 662 15 644 12717
SUMMA EGET KAPITAL 17 391 16 744 13 817
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 10 864
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 451 879 338404 181 838
Skulder till koncernbolag 234033 170 848 112 801
Summa langfristiga skulder 685912 509 252 294 639
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9530 7 032 3730
Leverantorsskulder 357 862 1550
Aktuella skatteskulder 102 5
Ovriga skulder 3192 74 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 200 9729 4528
Summa kortfristiga skulder 27 279 17 799 10 071
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL 741 446 543 795 318 527
Stdllda scikerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 576 612 263 447 232477
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen

OVERSIKT VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Hogkullen Omsorgsfastigheter AB:s konsoliderade ars-
redovisningart.o.m.rakenskapsaret 2013 har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmdnna rad, forutom BFNAR
2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2regler-
na). For rakenskapsaret 2014 har arsredovisning upp-
rattats i enlighet drsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmdnna rdd BFNAR 2008:1 (K2reglerna).

VARDERINGSPRINCIPER
Tillgdngar, skulder och avsattningar har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter

Hogkullen Omsorgsfastigheter AB:s konsoliderade ro-
relseintakter bestdr av hyresintakter samt i férekom-
mande fall vidarefakturerade kostnader. Rorelseintak-
terna pa heldrsbasis berdknas uppga till 70,2 MSEK.
Rorelsekostnader

Hogkullen Omsorgsfastigheter AB:s konsoliderade ro-
relsekostnader avser kostnader for drift och underhall
for fastigheterna, kostnader fér administration och for-
valtning. De fastighetsrelaterade kostnaderna bedéms
uppga till 11,8 MSEK pa heldrsbasis. Kostnader for led-
ning och administration bedéms uppga till 5,2 MSEK.
Driftnettot beddms uppga till 58,4 MSEK.

AV OCH NEDSKRIVNINGAR

Hogkullen Omsorgsfastigheter AB och dess dotter-
bolag har idag materiella anldggningstillgdngar med
ett varde om 721,670 MSEK. i vilka avskrivning sker.
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt
BFNAR 2008:1. Det innebdr att alla materiella anldgg-
ningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden med
avdrag for ackumulerade av och nedskrivningar.
Anskaffningsvardet 6kas med utgifter som ar vardeho-
jande. Anskaffningsvdrdet periodiseras over tillgang-
ens bedémda nyttjandeperiod genom avskrivningar.

RORELSERESULTATET

Rorelseresultatet ar direkt beroende av Hogkullen
Omsorgsfastigheter AB:s konsoliderade rorelseintdk-
ter, rorelsekostnader samt av och nedskrivningar som
beskrivs ovan.

FINANSIELLT NETTO
Hogkullen Omsorgsfastigheter AB:s konsoliderade
finansiella netto bestdr i huvudsak av ranteintdkter
med avdrag for rantekostnader. Rantekostnaderna be-
raknas till 11,6 MSEK.
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RISKFAKTORER

Investeringar i aktier och teckningsoptioner dr alltid forenat med ett visst matt av risktagande. Ett antal
faktorer, inom Bolagets kontroll men dven utanfor, paverkar eller kan péverka Bolagets resultat, finan-
siella stdllning och vdrdet pa de véiirdepapper Bolaget emitterat. Nedan redovisas, utan rangordning
och utan ansprak pa att vara heltdckande, ett antal riskfaktorer hdnférliga till Hogkullens verksam-

het och framtida utveckling. Riskfaktorerna som beskrivs nedan dir, dels generella risker héinférliga till
Hdgkullens verksamhet, dels risker direkt férknippade med finansiella instrument och en investering

i Preferensaktien. En potentiell investerare bor, fore ett beslut om forvérv av Preferensaktier noggrant
overvdga riskfaktorerna beskrivna nedan. Ytterligare riskfaktorer som for nédrvarande inte dr kéinda
eller som for tillfdllet inte anses vara betydande skulle ocksé kunna pdverka Bolagens framtida resul-
tat eller finansiella stdllning och sdledes viéirdet pé Preferensaktierna och méjligheten for Bolaget att

Iémna utdelning till sina preferensaktiecigare.

Samtliga nedan angivna riskfaktorer skulle kunna
medfdra en negativ effekt pa Bolagets resultat och fi-
nansiella stéllning. Detta kan i sin tur paverka vardet
pa Preferensaktierna och mojligheten for Bolaget att
lamna aktieutdelning till sina preferensaktiedgare.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET
Makroekonomiska faktorer
Fastighetsbranschen pdverkas i stor utstrackning av
makroekonomiska faktorer sdsom allman konjunktur-
utveckling, lokal ekonomisk tillvaxt, sysselsattning,
produktionstakt for nya lokaler, forandringar i infra-
struktur, befolkningstillvéxt, inflation och rantenivaer.
Tillvaxten i ekonomin &r en viktig faktor fér utbud och
efterfrdgan pa fastighetsmarknaden och paverkar sale-
des vakansgrader och hyresnivaer for fastigheter rent
generellt. Allt detta kan ha en pdverkan pa marknads-
vardet for fastigheter. Det allmdnna ranteldget paver-
kar ocksa marknadsvardet pa fastigheter.
Rantekostnader utgdr en betydande kostnadspost
for Bolaget. Pa lang sikt kan férandringar i rantan va-
sentligt paverka Bolagets resultat och kassafléde. Aven
inflationen paverkar Bolagets kostnader.
Okade vakanser och hogre ranta, 6kade kostnader och
lagre hyror kan medféra en vdsentlig negativ paverkan
pa Bolagets resultat och finansiella stéllning.

GEOGRAFISKA RISKER

Utbud och efterfragan for fastigheter och avkastningen
pa fastighetsinvesteringar skiljer sig at och kan utveck-
las olika mellan olika geografiska marknader. Fastighe-
terna dgda av Hogkullen &r beldgna i olika kommuner
i mellersta och sddra Sverige. Om efterfrdgan for att
hyra LSS-fastigheter, i en sddan marknad minskar, kan
det komma att medfdra en vdsentlig negativ effekt pa
Bolagets resultat och finansiella stallning.

TEKNISKA RISKER

Fastighetsinvesteringar ar forknippade med tekniska
risker. En teknisk risk kan beskrivas som risk relaterad
till fastigheters skick, skador (till exempel pa grund av

brand eller annan naturkraft) och miljéféroreningar.
Om tekniska problem uppstar kan det resultera i 6kade
kostnader for fastigheterna vilka i sin tur kan medféra
en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

DRIFTS OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Driftskostnader, sasom kostnader for elektricitet, vat-
ten och varme, hanforliga till fastigheterna debiteras
hyresgasterna. Hyresvarden ansvarar for det 16pande
underhallet av fastigheterna. Nar en kostnad 6kar och
inte ersatts av hyresgasten, kan detta medféra en ne-
gativ effekt pa Bolagets finansiella stéllning och resul-
tat. | handelse av vakanser kan Bolagets resultat och
finansiella stéllning paverkas, framst genom inkomst-
bortfall.

Ofdrutsagbara och omfattande renoveringsbehov
for fastigheterna kan ha en negativ effekt pa Bolagets
resultat och kassaflode.

RISKER RELATERADE TILL HOLDINGBOLAG
Bolaget ar ett holdingbolag och verksamheten bedrivs
framst i dess dotterbolag. For att kunna lamna aktie-
utdelning till preferensaktiedgarna ar Bolaget bero-
ende av att dotterbolagen tillhandahdller Bolaget lik-
vida medel genom koncerninterna 13n, aktieutdelning
eller genom andra vardedverféringar. Om detta inte
kan ske av ndgon anledning finns risk att Bolaget inte
kan ldmna aktieutdelning till sina preferensaktiedgare.
Beroende av ledande befattningshavare och andra
nyckelpersoner

Den kunskap, erfarenhet och det engagemang som
Hogkullens anstallda besitter ar viktiga faktorer for Bo-
lagets framtida utveckling. Om Hogkullen ar of6rmo-
gen att behdlla ledande befattningshavare eller andra
nyckelpersoner, eller att rekrytera nya ledande befatt-
ningshavare eller andra nyckelpersoner for att ersatta
de personer som lamnar Hogkullen, kan det ha nega-
tiva konsekvenser for Bolaget.
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TRANSAKTIONER

Hogkullens fastighetsportfélj kan over tid variera och
forsaljning och forvarv av ytterligare fastigheter ar en
del av Bolagets ordinarie verksamhet och ar forenat
med viss risk och osdkerhet. Sddana osdkerheter kan
leda till att attraktiva fastigheter avyttras medan min-
dre attraktiva fastigheter kan komma att férvarvas. Om
attraktiva fastigheter avyttras medan mindre attrak-
tiva fastigheter forvarvas, kan marknadsvardet av Bola-
gets fastighetsportfolj komma att minska vilket kan ge
en negativ effekt pa Bolagets finansiella stallning och
resultat.

Avyttring av fastigheter kan dven ge en negativ ef-
fekt pa Bolagets kassaflode om sadana fastigheter saljs
till ett 1agt pris. Om fastigheterna saljs for ett lagre pris
an vantat kan det medfdra en negativ effekt pa Bola-
gets finansiella stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL PROJEKTUTVECKLING

Saval produktion av nya fastigheter som renovering av
befintliga fastigheter ar férenat med risker, om an be-
grdansade da kommunerna enligt lag ska tillhandahalla
LSS-boenden till personer som dr berattigade till stod
enligt LSS-lagstiftningen. Dessa risker bestar av felbe-
domningar av efterfragan vilket kan leda till vakanser,
lagre l16nsamhet for projekt och oonskad kapitalbind-
ning. Om nyproduktion eller renoveringar av befintliga
fastigheter visar sig mindre l6nsamma an vantat kan
det medfora en negativ effekt pa Bolagets finansiella
stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL DETALJPLANER OCH
BYGGLOV FOR NYKONSTRUKTION OCH OMBYGGNAD
Fastighetsutvecklingsprojekt (inklusive nyproduktion,
ombyggnation av befintliga byggnader eller andring
av byggnaders anvandning) ar féremal for tillstand
och beslut fran myndigheter om inte sadana erhal-
lits tidigare. Sddana tillstand eller beslut beviljas inte
alltid vilket kan orsaka foérseningar, 6kade kostnader
och dven aventyra projektens genomforande. Vidare
kan forandringar i kommunens planering medféra att
tillstand for bygglov inte beviljas vilket kan orsaka for-
seningar och 6kade kostnader for nédvandig omstruk-
turering av projekten. Om nodvandiga tillstand inte
beviljas kan detta orsaka férseningar, 6kade kostnader
och dventyra projektens genomférande vilket i sin tur
kan medféra en negativ effekt pa Bolagets finansiella
stallning och resultat.

VARDEFORANDRINGAR | FASTIGHETER

For det fall fastigheternas marknadsvérde sjunker, kan
detta resultera i att lan som Bolaget tagit blir uppsagda
till fortida aterbetalning vilket kan medféra allvarliga
konsekvenser for Bolaget.

Aven en visentlig minskning av fastigheternas mark-
nadsvarde kan paverka Bolagets mojligheter att avytt-
ra fastigheter utan att drabbas av forluster, vilket i sin
tur kan medféra en negativ effekt pa Bolagets finan-
siella stallning och resultat.

MILJORISKER

Fastighetsforvaltning ar férenat med miljorisker. En-
ligt lag har den som bedrivit en verksamhet som har
bidragit till milj6férorening ett ansvar for sanering av
den fororenade fastigheten. Om inte verksamhetsuto-
varen kan utfora eller bekosta saneringen av en miljo-
fororenad fastighet, ér den som forvéarvat fastigheten,
om denne vid tidpunkten for forvarvet kande till eller
da borde ha upptdckt fororeningarna, ansvarig for sa-
neringen. | handelse av att krav om sanering avseende
nagon av fastigheterna riktas mot Hogkullen kan detta
medfdra en negativ effekt pa Bolagets finansiella stall-
ning och resultat.

MOTPARTSRISKER

Det finns en risk att Hogkullens hyresgaster inte betalar
hyran, dven om denna risk ar ytterst begransad da hy-
ran normalt garanteras av kommunen. Vidare kan nya
fastighetsprojekt forsenas pa grund av att leverantorer
inte levererari tid eller att entreprendrer inte fardigstal-
ler sina projekt som planerat. Om Hogkullens motpar-
ter inte kan eller &r ovilliga att uppfylla sina dtaganden
kan det medféra en negativ effekt pa Bolagets finan-
siella stallning och resultat.

Vidare kan motpartsrisker uppkomma i handelse av
Bolagets investering av dverskottslikviditet och om de-
rivatavtal ingas av Bolaget. | de fall motpartsrisk upp-
star kan det medfdra en negativ effekt pa Bolagets fi-
nansiella stallning och resultat.

KONKURRENS

Hogkullen verkar pa en konkurrensutsatt marknad.
Konkurrenskraften ar, bland mycket annat, beroende
av Hogkullens formaga att forutspa marknadsférand-
ringar och att snabbt anpassa sig till marknadens fram-
tida behov. Hogkullen kan komma att behdva gora
kostnadskravande investeringar, omstruktureringar
eller hyressankningar for att anpassa sig till en ny kon-
kurrenssituation. Om Hogkullen behover goéra kost-
nadskrdvande investeringar, omstruktureringar eller
hyressdankningar for att anpassa sig pa grund av 6kad
konkurrens, kan det ha negativa effekter pa Bolagets
finansiella stallning och resultat.

BRISTANDE LIKVIDITET
Med likviditetsrisk avses risken att Bolaget inte kan in-
fria sina finansiella ataganden i tid. Om Bolaget inte har
tillrdcklig likviditet for att infria sina finansiella atagan-
den kan detta ha negativa effekter pa Bolagets resultat
och finansiella stéllning.

REFINANSIERINGSRISK

De finansiella kostnaderna kan vara hogre och/eller
refinansieringsmajligheterna kan vara begransade el-
ler ickeexisterande nar Bolagets lan forfaller till betal-
ning. Detta kan i sin tur paverka Bolagets likviditet och
foljaktligen ha en negativ effekt pa Bolagets finansiella
stallning och resultat.
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RANTERISK

Hogkullens forvarv av dotterbolagen har finansierats
genom eget kapital och genom lan fran SBAB. Ran-
tekostnader ar en stor kostnadspost for Bolaget. Med
ranterisk avses risken att forandringar i ranteldget pa-
verkar Bolagets rantekostnader. Rantekostnaderna
paverkas, forutom av omfattningen av rantebarande
skulder, framst av nivan pa aktuella marknadsrantor
och Bolagets strategi vad avser rantebindningstiden.
Den svenska rantemarknaden paverkas framst av den
forvantade inflationstakten och reporantan fran Riks-
banken.

Rantan for lanet fran SBAB ar fast under fem ar och
saledes foreligger for narvarande inga ranterisker for
Bolaget. Framtida lan kan emellertid resultera i att Bo-
laget blir exponerat for ranterisker.

NY ELLER ANDRAD LAGSTIFTNING

En dndring i nuvarande skattelagstiftning som resulte-
rar i 6kad fastighetsskatt eller bolagsskatt eller reduce-
rade maojligheter for rdnteavdrag kan medféra en 6kad
skatteborda vilket i sin tur kan paverka Bolagets resul-
tat och finansiella stéllning.

Nya lagar och forordningar eller andringar av till-
[ampningen darav, avseende exempelvis kommuner-
nas skyldighet att tillhandahalla LSS-boenden, be-
gransningar vad géller dgandet av LSS-fastigheter och
i att bedriva verksamhet med vinstsyfte, kan inverka
negativt pd Hogkullens verksamhet och dess vérde.

TVISTER OCH RATTSPROCESSER

Forutom ett begransat antal drenden i Hyresnamnden
finns det fér narvarande ingen pagaende réttsprocess
i domstol eller annan tvist som paverkar Bolaget ne-
gativt men Bolaget kan i framtiden komma att bli in-
blandade i tvister eller férfaranden som ger upphov till
kostnader och forluster, forsamrat anseende och andra
ickefinansiella konsekvenser.

POLITISKA RISKER

Den politiska risken for LSS-boenden ar relativt be-
gransad. Personer som behdver stod via LSS ska enligt
LSS ges mojlighet att leva i en normal miljo. Politiska re-
former kan emellertid inte uteslutas. Potentiella politis-
ka reformer kan till exempel avse vinstbegransningar
och regler om dgande av LSS-fastigheter, som gor det
svarare for privata aktorer att driva LSS-boenden. Kom-
pensation for LSS-relaterad service har diskuterats men
lagstiftaren har for narvarande inte ifrdgasatt ratten till
ett tillfredsstallande boende for personer som ar berat-
tigade stdd och insatser via LSS-lagstiftningen.

RISKER RELATERADE TILL PREFERENSAKTIERNA

En investering i Preferensaktierna kan utvecklas negativt
Aktiedgande &r oundvikligen forenat med risker och
risktagande. Eftersom vérdet pa aktier kan minska
foreligger risk att en aktiedgare gor en forlust om ak-
tien som sdljs inte motsvarar aktiedgarens investe-
rade belopp. Aktiekursutvecklingen kommer att vara
beroende av flertalet faktorer, vissa bolagsspecifika
medan andra ar knutna till aktiemarknaden som hel-
het och Bolagets formaga att I16sa in Preferensaktierna
till ett forutbestamt pris enligt Bolagets bolagsordning.
Dessa faktorer kan O0ka aktiekursens volatilitet. Bolaget
kontrollerar inte alla de faktorer som kan ha en paver-
kan pa aktiekursen. Beslut att investera i Preferensak-
tien bor darfor foregas av en noggrann analys.

KREDITRISK - FRAMTIDA UTDELNING

Majligheten att erhalla aktieutdelning &r beroende av
Bolagets [dnsamhet vilken ar paverkad av en rad fakto-
rer varav vissa ar beskrivna ovan. Aven Preferensaktier-
nas pris kommer att paverkas av Bolagets I6nsamhet
och framtidsutsikter.

BRISTANDE LIKVIDITET | PREFERENSAKTIEN

Det finns en risk att likviditeten i Preferensaktierna
kommer att vara otillfredsstallande, vilket medfor att
aktierna inte omsatts dagligen och att avstandet mel-
lan kép och sdljkurs kan vara stort. Om likviditeten ar
begransad finns det en risk att det kan medféra svarig-
heter for en aktiedgare att avyttra sitt innehav.

EUROCLEAR

Preferensaktierna ar anslutna till Euroclears kontoba-
serade system vilket innebar att inga fysiska aktier har
utgetts eller kommer att utges. Aktiedgarna ar darfor
beroende av funktionaliteten av Euroclears kontobase-
rade system. For det fall det, pa grund av ett hinder hos
Euroclear, uppstar problem for Bolaget att genomféra
en betalning kan en sadan betalning eller aterbetal-
ning behdva skjutas upp till dess hindret hos Euroclear
har undanrojts.

AKTIEAGARE MED VASENTLIGT INFLYTANDE

For ndrvarande dgs samtliga av Bolagets stamaktier av
Residenset AB och Residenset AB dger darmed cirka 52
procent av aktiekapitalet och cirka 92 procent av ros-
terna i Bolaget. Detta ger Residenset AB ett vasentligt
inflytande 6ver Bolagets verksamhet och mojlighet att
paverka fragor som ska avgoras vid framtida bolags-
stammor. Varje Preferensaktie har en rostratt motsva-
rande en tiondel jamfort med en stamaktie.
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STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Bolagets styrelse bestdr av tre personer, inklusive ordféranden, och har sitt séite i Stockholm. Styrel-
semedlemmarna viljs drligen vid drsstdmma for tiden intill slutet av ndsta drsstdmma. De styrelsele-
damdéter som valdes av bolagsstimman den 25 mars 2015 redovisas nedan. Samtliga personer ingdr
dven i styrelsen i dotterbolaget Hogkullen Omsorgsfastigheter AB.

Styrelse

Thomas Kjessler (fodd 1962)
Styrelseordférande sedan den 25 mars 2015
Aktieinnehav i Residenset AB: Inget
Aktieinnehav i Bolaget: Inget

Thomas &r sedan mars 2015 engagerad i Hogkullen
styrelse. Han har tidigare erfarenhet som tingsnotarie
pa Stockholms tingsratt, chefsjurist pa SIAR-Bossard,
deldgare i Broadgate & Stenddrren Fastigheter AB och
styrelseordférande i Kvalitena AB (publ).

Par-Ola Mannefred (fodd 1961)

Styrelseledamot sedan den 25 mars 2015

Ovriga aktuella uppdrag: Ledamot i Géteborgs kom-
munfullmdktige, ledamot i Johanneberg Science Park
AB samt 2 vice ordférande i Géteborg & Co AB.
Aktieinnehav i Residenset AB: 9,1 %

Aktieinnehav i Bolaget: Inget

Par-Ola ar sedan 2004 VD i Residenset AB. Han har stu-
derat ekonomi och juridik vid Handelshégskolan i Go-
teborg och har en EMBA dérifran och har tidigare varit
verksam som VD i LightLab, Marknadschef for Logistik-
divisionen for Samhall Gotia och olika positioner inom
ICA-gruppen.

Per-Olof Persson (fodd 1951)
Styrelseledamot sedan den 25 mars 2015
Aktieinnehav i Residenset AB: Inget
Aktieinnehav i Bolaget: Inget

Per-Olof ar sedan mars 2015 engagerad i Hogkullens
styrelse. Per-Olof &r grundare och huvudéagare i asset
managementbolaget P&E. P&E har haft asset mana-
gement uppdraget at Hogkullen sedan 2012-2013 och
har genom detta engagemang varit delaktig i bola-
gets utveckling. Per-Olof har erfarenhet av fastighets-
branschen sedan borjan av 1990-talet och har genom
detta varit engagerad i ett flertal fastighetsportfoljers
uppbyggnad. Sedan 1992 driver Per-Olof bolaget P&E
Persson AB samt ett antal dotterbolag inom P&E kon-
cernen. Samtliga bolag ar verksamma inom fastighets-
branschen.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Par-Ola Mannefred — verkstallande direktor sedan 25
mars 2015.

ERSATTNING TILL STYRELSELEDAMOTER, VERKSTAL-
LANDE DIREKTOR OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Par-Ola Mannefreds manadslon uppgar till 80 000 kro-
nor per manad. Fér ndrvarande utgar inte arvode till
styrelsens medlemmar.

ANSTALLNINGSAVTAL FOR VERKSTALLANDE DIREK-
TOR OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Bolagets verkstallande direktor, Par-Ola Mannefred, ar
heltidsanstalld i Bolaget. Bolaget har att iaktta en upp-
sagningstid om 6 manader och Par-Ola har att iaktta en
uppsagningstid om 6 manader.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSEN OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen av ovan namnda styrelseledamoter eller ledan-
de befattningshavare har under de senaste fem aren

domts for bedrageribrott, varit inblandad i konkurs
eller foretagsrekonstruktion i egenskap av styrelsele-
damot eller ledande befattningshavare, ej heller varit
foremal for utredningar eller ingripanden fran myndig-
heter eller haft naringsférbud.

Ingen av ovan namnda styrelseledamoter och le-
dande befattningshavare har nagra familjerelationer
till varandra. Det foreligger inga intressekonflikter
mellan styrelseledaméterna eller de ledande befatt-
ningshavarna och Hogkullen. Det finns inga sarskilda
overenskommelser med storre aktiedgare, kunder eller
leverantorer, enligt vilka ndgon av ovan namnda sty-
relseledaméter eller ledande befattningshavare valts
som styrelseledamot eller erhallit ledande befattning.
Vidare har ingen av styrelseledamoterna, de ledande
befattningshavarna eller revisorn haft nagon direkt el-
ler indirekt delaktighet i affarstransaktioner med Hog-
kullen, vilka varit ovanliga till sin karaktar vad avser
villkoren.

Ovrig information

CERTIFIED ADVISER

Bolaget har anlitat Avanza Bank AB (publ) som Certi-
fied Adviser. Certified Adviseravtalet med Avanza I6per
med 3 manaders dmsesidig uppsdgningstid. Avanza
ager 31 250 preferensaktier i Bolaget.

REVISOR

KPMG AB &r revisor i Bolaget och i Hogkullen Omsorgs-
fastigheter AB, Seniorbostader AB, Gruppbostader i
Sverige AB och Gruppbostédder i Sverige Forvaltnings
AB samt 6vriga bolag i koncernen. Den auktoriserade
revisorn Fredrik Sjolander, fodd 1970, &r huvudansvarig
revisor.

UTDELNINGSPOLICY

Till dags dato har Bolaget inte beslutat om eller lam-
nat ndgon utdelning. Styrelsen foreslar utdelning och
dess storlek. Darvid beaktas bland annat de krav som

verksamhetens art, omfattning samt risker stéller pa
storleken av det egna kapitalet samt Bolagets konsoli-
deringsbehov. Beslutar bolagsstamman om vinstutdel-
ning ska Preferensaktierna medféra foretradesratt till
utdelning framfor stamaktierna i enlighet med bolag-
sordningen.

RORELSEKAPITALBEHOV

Bolagets kapitalbehov ar framst kopplat till koncernens
tillvaxt, kassafloden fran rorelsen och kapitalbindning
i investeringar. Rorelsekapitalet sakerstalls genom den
nyligen genomférda nyemissionen av Preferensaktier
om 300 miljoner kronor. Bolagets befintliga rorelseka-
pital kommer ddarmed vara tillrackligt for att finansiera
den planerade I6pande verksamheten under den kom-
mande tolvmanadsperioden efter férsta handelsda-
gen pa First North.

Legala fragor och kompletterande information

KONCERNSTRUKTUR
For koncernstruktur se sida 5.

VASENTLIGA AVTAL

Utover koncernens samtliga hyresavtal finns féljande
vasentliga avtal: Ldneavtal med SBAB

Den 7 maj 2015 ingicks ett Idaneavtal mellan SBAB Bank
AB som langivare och Hogkullen Omsorgsfastigheter
AB, Gruppbostader i Sverige AB och Gruppbostader i
Sverige Forvaltnings AB som lantagare och Residenset
AB och Aktiebolaget Hogkullen (publ) som borgens-
man. Lanebeloppet uppgar totalt till 605 MSEK. Ater-
betalningsdag ar 11 maj 2020. Ranta ska utga med ett
fast belopp under lanets 16ptid motsvarande langiva-

rens upplaningskostnad och en marginal pa 0,93 pro-
cent per ar. Laneavtalet ar sakerstallt med pantavtal
avseende aktierna i Hogkullen Omsorgsfastigheter AB
och aktierna i Aktiebolaget Hogkullen (publ) samt med
pantbrev i fastigheter tillhorande de tre ldntagarna och
ett antal kommanditbolag tillhérande lantagarna. For
koncernstruktur, se sida 5.

OVRIGA AVTAL
For den tekniska forvaltningen finns avtal med P&E
Fastighetspartner AB.

Vidare ar avtal tecknat med Matrisen Redovisning
och Radgivning AB. Matrisen skoter den I6pande redo-
visningen och viss fastighetsadministration.
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FAST EGENDOM

NEDAN FOLJER EN LISTA OVER SAMTLIGA AGDA FASTIGHETER INOM KONCERNEN.

HOGKULLEN OMSORGSFASTIGHETER AB

BORGHOLM RODHAKEN *2
BORGHOLM VITSIPPAN *6
BORGHOLM OLAND *4
BORLANGE URBERGET *3

EDA SVANEN *1

EKSJO AANGEN *6

FALKOPING BLAHAKEN *2
FALKOPING FRIGGERAKER 27:2
FALUN BACKEHAGEN 54:386
FALUN SANDSBERG 6:67

FLEN KOVAN *14

FLEN MELLOSA-NAS 13:6
FORSHAGA RISATTER 5:22
FORSHAGA OSTRA DEJE-FORS 1:18
GOTENE GITARREN *2 OCH
GOTENE GITARREN 3 (SAM-INTECKNAT)
GOTENE KALLBY 7:84 OCH
GOTENE KALLBY 7:85 (SAM-INTECKNAT)
GOTENE SIL 18:2

HABO BRANDSTORP 1:15
HAMMARO GOTETORP 3:182
HANINGE HAMMAR 1:92
HANINGE ALSTA 1:59
JONKOPING BERGET 1:252
JONKOPING BERGET 1:26
JONKOPING BERGET 1:31
JONKOPING BERGET 1:355
JONKOPING BERGET 1:392
JONKOPING BERGET 1:405
JONKOPING BERGET 1:6 OCH
JONKOPING BERGET 1:9 (SAMINTECKNAT)
JONKOPING HALAN 6:6
JONKOPING OSKAR *4
JONKOPING TRANGHALLA 3:497
KALMAR DRAGKROKEN *10
KALMAR JULGRISEN *1

KALMAR KALLSTORP 8:6
KALMAR RABY 3:19

KALMAR ABY 31:1

KARLSTAD TJARVEDEN *1
KATRINEHOLM LEJONET *21
KRISTINEHAMN BALDER *2
KRISTINEHAMN RUDSNASET 2:48
KRISTINEHAMN VANERSVIK 6:93
LINKOPING NORRBERGA 4:82
MALMO IDROTTEN #12

MALMO TVARAKERN *16
MALUNG-SALEN LUNDEN *1
MALUNG-SALEN PASSAREN *9

MARIESTAD MUGGEBO 1:19
MELLERUD VESPERN *8
MOLNDAL STRETERED 1:180
MOLNDAL STRETERED 1:186
MOLNDAL STRETERED 1:187
NYKOPING FLOCKLILJAN *1
NYKOPING GRINDANG 1:13
NYKOPING GROTTAN *2
NYKOPING NALBERGA 1:246
NYKOPING SANDSTENEN *4
NYNASHAMN GRYT 4:12
NYNASHAMN TORP 5:14
SIMRISHAMN RABBAN *3
SIMRISHAMN SOLROSEN *11
SIMRISHAMN STIBY 150:4
SIMRISHAMN STIBY 150:5
SKARA KLOSTRET 22:52
SKOVDE FROSVE 13:2

SKOVDE KUPAN *1

SKOVDE RYD 15:69

SKOVDE RYD 15:72

SKOVDE SKULTORP 2:73
SKOVDE VARSAS 8:93

SAFFLE LANGSERUDS-BACKA 1:58
SAFFLE SKUMPLOGEN *1
SAFFLE OKNE 3:17

TOMELILLA EKEN *22
TOMELILLA TOMELILLA 237:116
TORSBY VASTANVIK 1:672 OCH
TORSBY VASTANVIK 1:673 (SAMINTECKNAT)
TORSBY VASTANVIK 1:690
TRELLEBORG HAGLOSA 19:1
TABY STILGJUTAREN *1
VANSBRO SPOVEN *3
VANSBRO SPOVEN *4
VASTERAS BROTTBERGA 6:30
VASTERAS MARTINPROCES-SEN *9
VASTERAS SKYTTEGILLET *7
VAXJO BETESVALLEN *1
JONKOPING BERGET 1:309
JONKOPING BERGET 1:310
HAMMARO BRATEN 1:65
KARLSTAD VASTBY 1:117

KIL PRASTBOL 1:76

SAFFLE JATTEN 1

HAGFORS SORBY 1:169
KNIVSTA STENBY 3:1
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GRUPPBOSTADER | SVERIGE AB & CO KB NR 1

KARSTAD BJORKNAS 37:3 ARJANG SILBODALS PRASTGARD 1:173
KARSTAD MOROTEN *7 ARJANG SILBODALS PRASTGARD 1:174
KARLSTAD SKARE 1:397 (SAMINTECKNADE)

GRUPPBOSTADER | SVERIGE AB & CO KB NR 2

HASSLEHOLM KAJAN *4 ASTORP BJORKEN *9
HASSLEHOLM VITTSJO 117:1

GRUPPBOSTADER | SVERIGE AB & CO KB NR 3

KIL STENASEN 1:316 SUNNE AMBERG 6:232

GRUPPBOSTADER | SVERIGE AB & CO KB NR 4

HASSLEHOLM SODERGARDEN *1 HASSLEHOLM VITTSJO 118:1
HASSLEHOLM SODERGARDEN *2

GRUPPBOSTADER NR 6 KB

UPPSALA BERTHAGA 28:5 & UPPSALA SUNNERSTA 171:6
UPPSALA BERTHAGA 28:6 UPPSALA SUNNERSTA 185:7
(SAMINTECKNADE) UPPSALA SAVJA 5:51

GRUPPBOSTADER NR 8 KB

OSTERSUND PARLSPRIDA-REN *1

GRUPPBOSTADER NR 9 KB

FLEN RADJURET *1 KATRINEHOLM SKOLDINGE
KATRINEHOLM SJOSTJARNAN *1 RAMSTA 1:180
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IMMATERIELLA RATTIGHETER

Hogkullen @r innehavare av domannamnet www.hog-
kullen.se.

Utover domannamnet och ratten till firmanamnet dger
Hogkullen inga immateriella rattigheter.

MILJOFRAGOR

All fastighetsforvaltande verksamhet innebar miljoris-
ker och regleras genom lagstiftning och bestammelser
i Sverige. Savitt styrelsen kadnner till foljer Hogkullen
den lagstiftning och de regler inom miljdomradet som
finns i Sverige. For mer information, se dven avsnittet
"Riskfaktorer” i Bolagsbeskrivningen.

INFORMATIONSGIVNING

Informationspolicy

Bolaget har en policy fér kommunikation och informa-
tion som syftar till att sékerstélla att Bolaget haller en
god kvalitet i dessa avseenden. Policyn beror samtliga
medarbetare hos Bolaget for att informationsgivning
ska vara korrekt, snabb och tydlig samt leva upp till de
informationskrav som First North staller pa bolag som
ar noterade hos dem. Det ska vara latt att hitta och er-
hélla information for saval medarbetare internt som for
externa intressenter. Kvalitativ information som aldrig
far vara tvetydlig eller missvisande ar en viktig led-
stjarna. Oriktiga uppgifter far aldrig lamnas ut. Svarig-
heter och problem ska belysas korrekt, samtidigt som
de atgarder som vidtagits for att 16sa situationen ska
framhallas. Det &r viktigt att den som ar informations-
ansvarig finns tillganglig vid forfragningar.

ANSVARSFORDELNING

Verkstéllande direktoér har det Overgripande infor-
mationsansvaret. Verkstdllande direktoren ar ytterst
ansvarig for information som berér handel med av
Bolaget utgivna finansiella instrument. Endast verkstal-
lande direktor och styrelsen uttalar sig om koncernfra-
gor och ekonomiskt relaterade fragor. Pressmedde-
landen och liknande ska godkannas av verkstallande
direktoren. Investerarrelationer (information till mark-
naden, finansanalytiker med flera) handldggs alltid av
verkstallande direktoren.

FINANSIELL OCH STRATEGISK INFORMATION
Finansiell och strategisk information &r ofta kurspaver-
kande och maste alltid spridas av vissa kallor samtidigt
till visst antal mottagare. Delarsrapporter, boksluts-
kommuniké och arsredovisning tas fram och publice-
ras i enlighet med géllande regelverk. Overgripande
ansvar for den finansiella informationen innehas av
verkstdllande direktoren. Analytikerrapporter kom-
menteras enbart genom att verkstdllande direktoren
rattar rena sakfel. Den finansiella rapporteringen ska
finnas tillganglig saval i tryckt form som pa Bolagets
hemsida, www.hogkullen.se.

INFORMATIONSLACKOR OCH RYKTEN
Informationslackor férebyggs genom att informations-
mottagare medvetandegdrs om att den lamnade in-
formationen ar konfidentiell. Bolaget stravar efter att
loggbok ska foras over de personer som tar del av kon-
fidentiell information i samband med viktiga affarshan-
delser. Verkstéllande direktor ansvarar for loggboken.
Bolaget har som policy att inte kommentera rykten.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING
Bolagsbeskrivningen bestar av, utéver foreliggande
dokument, foljande dokument som harmed inférlivas
genom hanvisning:

- Arsredovisning fér Hogkullen Omsorgsfastigheter
AB avseende rdakenskapsaret 2014

- Arsredovisning fér Hogkullen Omsorgsfastigheter
AB avseende rakenskapsaret 2013

. Arsredovisning fér Hogkullen Omsorgsfastigheter
AB avseende rakenskapsaret 2012

Dokumenten kan erhallas fran Bolaget samt aterfinns
pa www.hogkullen.se
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BOLAGSORDNING

Bolagsordning for Aktiebolaget Hégkullen (publ) org. nr 5590025465

1 FIRMA
Bolagets firma ar Aktiebolaget Hogkullen (publ).

2 STYRELSENS SATE
Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

3 VERKSAMHET
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, d4ga och férvalta fast och 16s egendom
samt driva darmed forenlig verksamhet.

4 AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalet utgor lagst 968 750 kronor och hdgst 3 875 000 kronor.

5 ANTAL AKTIER M.M.

Antalet aktier ska vara lagst 1 937 500 och hogst 7 750 000 stycken.

Aktier kan ges ut av fem slag betecknade stamaktier och preferensaktier av serie A D. Varje stamaktie berattigar till
en rost. Varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost. Aktier av varje aktieslag kan ges ut till ett belopp mot-
svarande hela aktiekapitalet. Preferensaktier av olika slag far inte emitteras till samma teckningskurs. Samtliga aktier
inom ett visst preferensaktieslag maste emitteras till samma teckningskurs.

6 VINSTUTDELNING

Preferensaktiernas foretrddesrdtt

Beslutar bolagsstdmman om vinstutdelning ska preferensaktierna medféra foretradesratt framfor stamaktierna till
utdelning enligt nedan.

Berdkning av preferensutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna till rlig vinstutdelning i enlighet med féljande
("Preferensutdelning”);

Frdn och med den forsta avstdmningsdagen som infaller narmast efter det att preferensaktierna registrerats
hos Bolagsverket till och med den f6rsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller
efter den 30 juni 2020 med ett arligt belopp om 24 kronor med kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta
belopp, med avstamningsdagar enligt nedan.

Fran och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2020 till och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30
juni 2021 med ett arligt belopp om 27 kronor och 20 6re med kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta
belopp, med avstamningsdagar enligt nedan.

Fran och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2021 till och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30
juni 2022 med ett arligt belopp om 30 kronor och 40 6re med kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta
belopp, med avstamningsdagar enligt nedan.

Fran och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2022 till och med den férsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30
juni 2023 med ett arligt belopp om 33 kronor och 60 6re med kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta
belopp, med avstamningsdagar enligt nedan.

Fran och med den forsta avstamningsdagen for vinstutdelning pa preferensaktier som infaller fére den 30 juni
2023 och for tiden darefter med ett arligt belopp om 36 kronor och 80 6re med kvartalsvis utbetalning av en
fiardedel av detta belopp, med avstamningsdagar enligt nedan.
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Utbetalning

Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier ska, narmast efter det att preferensaktierna registrerades hos Bo-
lagsverket, ske kvartalsvis i kronor. Avstamningsdagar for vinstutdelning pa preferensaktier ska vara den 25 januari,
25 april, 25 juli och 25 oktober. For det fall sadan dag inte dr bankdag, ska avstamningsdagen vara narmast forega-
ende bankdag. Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier ska ske tredje bankdagen efter avstamningsdagen.
Med "bankdag” avses dag som inte dr sondag, annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev ar
jamstalld med allman helgdag (sadana likstallda dagar ar vid tidpunkten for antagandet av denna bolagsordning
I6rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Berakning av Innestdaende Belopp

Om ingen vinstutdelning lamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande Preferensut-
delning lamnats, ska preferensaktierna medfora ratt att i tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp,
jamnt fordelat pa varje preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och
utbetalat belopp ("Innestaende Belopp”) innan utdelning till stamaktier far ske.

Innestaende Belopp ska raknas upp med en faktor motsvarande en arlig rantesats om sju och en halv (7,5) procent,
varvid upprakning ska ske med bérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen
skett (eller skulle ha skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning alls). Aven vinstutdelning av Innestdende Belopp
forutsatter att bolagsstamma beslutar om vinstutdelning.

Omrdkning vid vissa bolagshandelser

For det fall antalet preferensaktier andras genom sammanldaggning, uppdelning eller annan liknande bolagshan-
delse ska de belopp som preferensaktien berattigar till enligt §8 68 omraknas for att aterspegla denna féréandring.

Ovrigt
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medfora nagon rétt till utdelning.

7 INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier av ett visst preferensaktieslag efter beslut av bolagsstamman.

Inlésen ska ske i forhallande till det antal preferensaktier av ett visst preferensaktieslag som varje aktiedgare ager
vid tidpunkten for bolagsstammans beslut om inlésen. Om férdelningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen
besluta om fordelningen av 6verskjutande preferensaktier av ett visst preferensaktieslag som ska inlésas. Om beslu-
tet godkanns av samtliga dgare av preferensaktier av ett visst preferensaktieslag kan dock bolagsstamman besluta
vilka preferensaktier av ett visst preferensaktieslag som ska inlGsas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie av ett visst preferensaktieslag ska vara ett belopp berdknat enligt
foljande:

«  Fram till den forsta arsdagen av den forsta emissionen av preferensaktier av ett visst preferensaktieslag (den
"Initiala Emissionen”), ett belopp motsvarande 130 procent av det belopp i kronor som har betalats for varje
preferensaktie av ett visst preferensaktieslag vid den Initiala Emissionen ("Initial Teckningskurs”) jamte eventu-
ellt Innestaende Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6.

«  Fran och med den forsta arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den andra arsdagen av den Initiala Emis-
sionen, ett belopp motsvarande 120 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestaende Belopp
uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6.

«  Fran och med den andra arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den tredje arsdagen av den Initiala Emis-
sionen, ett belopp motsvarande 110 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestaende Belopp
uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6.

«  Fran och med den tredje arsdagen av den Initiala Emissionen och for tiden darefter, ett belopp motsvarande
105 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestaende Belopp uppraknat med ett belopp motsva-
rande den arliga rantan enligt § 6.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie av ett visst preferensaktieslag ska dock aldrig understiga aktiens kvot-
varde.
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8 BOLAGETS UPPLOSNING

Om bolaget upploses ska preferensaktie medfora foretradesratt framfor stamaktie att ur bolagets tillgangar erhalla
ett belopp motsvarande per tidpunkten for likvidationen enligt § 7 tillampligt I6senbelopp jamte eventuellt Inne-
staende Belopp uppraknat med den arliga réantan enligt § 6, innan utskiftning sker till &gare av stamaktier. Prefe-
rensaktier ska i Ovrigt inte medfora nagon rétt till skiftesandel.

9 FORETRADESRATT

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare
av stamaktier och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det
antal aktier av samma slag som innehavaren forut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar
foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier
inte racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i férhal-
lande till det sammanlagda antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier ar stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, ska fordelningen ske genom lottning.
Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett slag, ska innehavare
av aktier av det slag som ges ut ha féretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier av samma
slag innehavaren forut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar foretradesratt ska erbjudas
samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte racker for den teckning
som sker med subsididr foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda
antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier ar stamaktier eller preferensaktier. | den man detta
inte kan ske, ska fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive féretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier far endast ske genom utgivande av stam-
aktier. Darvid galler att endast stamaktiedgarna har foretradesratt till de nya stamaktierna i forhallande till det antal
stamaktier de forut dger.

10 STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen bestar av 3 - 10 ledamé&ter med hogst 5 suppleanter.
Bolaget ska ha 1 — 2 revisorer med hogst 2 revisorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.

11 KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillgéanglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom annonsering i Dagens Industri
upplysa om att kallelse har skett.

Aktiedgare som vill delta i bolagsstamma ska, dels vara upptagen i utskrift eller annan framstallning av hela aktie-
boken avseende forhallandena fem vardagar fore stamman, dels géra en anmalan till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stdmman. Sistnédmnda dag far inte vara séndag, annan allmén helgdag, 16rdag, midsommaraf-
ton, julafton eller nyarsafton och far inte infalla tidigare an femte vardagen fére stamman.

12 OPPNANDE AV STAMMA

Styrelsens ordférande eller den styrelsen dértill utser dppnar bolagsstdmman och leder férhandlingarna till dess
ordférande vid stamman valts.
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13 ARSSTAMMA
Arsstamma halls arligen inom 6 manader efter rakenskapsarets utgang.
Pa arsstamman ska foljande darenden férekomma.

Val av ordférande vid stémman,
Upprattande och godkannande av rostlangd,
Godkédnnande av dagordning,
Val av en eller tva justeringsman,
Provning av om stamman blivit behdrigen sammankallad,
Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberattelse, samt i forekommande fall koncernredovis-
ning och koncernrevisionsberattelse,
7. Beslut
a) om faststéllande av resultatrakning och balansrakning samt, i forekommande fall,
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning,
b) om dispositioner betrédffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen,
¢) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstallande direktor nar sadan férekommer,
8. Faststdllande av styrelse och revisorsarvoden,
9. Valav styrelse och revisionsbolag eller revisorer samt eventuella revisorssuppleanter,
10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

ounkrwnN =

14 RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar ska vara 0701 - 0630.

15 AVSTAMNINGSFORBEHALL

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument.

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar inford i aktieboken och antecknad i ett avstamnings-
register enligt 4 kap. lagen (1998: 1479) om kontoféring av finansiella instrument eller den som &r antecknad pa
avstamningskonto enligt 4 kap. 18 & forsta stycket 6 8 namnda lag ska antas vara behérig att utéva de rattigheter
som foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

Denna bolagsordning antogs pa extra bolagsstamma den 8 april 2015
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SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan féljer en kortfattad sammanfattning avseende vissa skattefragor fér innehavare av preferens-
aktier och teckningsoptioner i Bolaget. Sammanfattningen utgdr fran att preferensaktierna i Bolaget
dr noterade pa First North, d.v.s. att preferensaktierna dr marknadsnoterade. Sammanfattningen
gdller endast i Sverige obegrdnsat skattskyldiga fysiska personer och aktiebolag om inte annat anges.
Sammanfattningen dr baserad pd nu gdllande lagstiftning och dr endast avsedd som allmdn infor-
mation. Sammanfattningen omfattar inte vérdepapper som innehas av handelsbolag, som innehas
som lagertillgangar i ndringsverksamhet, som férvaras pa ett investeringssparkonto eller innehav av
kapitalforsdkring. Sammanfattningen omfattar inte de sdirskilda bestimmelser som i bolagssektorn
gdller betrdffande skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud vid kapitalforlust) och skattefri utdel-
ning pd ndringsbetingade aktier. Sdrskilda bestdmmelser gdiller vidare for vissa typer av skattskyldiga,
exempelvis investmentforetag och livforsdkringsforetag. Beskattningen av varje enskild innehavare av
preferensaktier och teckningsoptioner beror pé dennes speciella situation. Varje innehavare av pre-
ferensaktier och teckningsoptioner bér ddrfor radfrdaga en skatterddgivare for att fa information om
de skattekonsekvenser som kan uppstd i det enskilda fallet, inklusive tillimpligheten och effekten av

utldndska bestéimmelser och skatteavtal.

ALLMANT

Forsaljning av preferensaktier respektive tecknings-
optioner beskattas var for sig. Det innebdr, bland
annat, att den sammanlagda anskaffningsutgiften for
preferensaktier och teckningsoptioner som forvarvats
i form av units ska fordelas mellan preferensaktierna
och teckningsoptionerna. Bolaget kommer att tillhan-
dahalla information avseende denna férdelning pa sin
hemsida, www.hogkullen.se.

FYSISKA PERSONER

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga
i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom rantor, ut-
delningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen ar 30 procent. Kapitalvinst respektive
kapitalforlust berdknas som skillnaden mellan forsalj-
ningsersattningen, efter avdrag for forsaljningsutgif-
ter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet
for samtliga aktier av samma slag och sort laggs
ihop och berdknas gemensamt med tillampning av
genomsnittsmetoden. Vid forsaljning av aktier som ar
marknadsnoterade far alternativt schablonmetoden
tillampas. Det innebdr att omkostnadsbeloppet far
bestammas till 20 procent av forsaljningsersattningen
efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Kapitalforlust pa marknadsnoterade deldgarratter
far kvittas fullt ut mot dels vinster pd sddana deldgar-
ratter (med undantag for andelar i rdntefonder) dels
vinster p& onoterade aktier. Overskjutande férlust &r
avdragsgill i inkomstslaget kapital till 70 procent.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital
medges reduktion av skatten pd inkomst av tjanst och
ndringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommu-
nal fastighetsavgift. Skattereduktion medges med 30
procent av den del av underskottet som inte dverstiger
100.000 kronor och med 21 procent av det aterstdende

underskottet. Underskott kan inte sparas till senare be-
skattningsar.

For fysiska personer som dr obegransat skattskyldiga
i Sverige innehalls preliminar skatt pa utdelningar med
30 procent. Den preliminara skatten innehalls normalt
av Euroclear eller, betréffande forvaltarregistrerade
aktier, av forvaltaren.

TECKNINGSOPTIONER
For innehavare av teckningsoptioner som utnyttjar
dessa for forvarv av nya stamaktier i Bolaget medfor
utnyttjandet ingen beskattning.
Ombkostnadsbeloppet, bestdende av anskaffnings-
utgiften for teckningsoptionerna (se ovan under rubri-
ken "Allmant”) jamte eventuellt courtage, laggs till an-
skaffningsutgiften for de nya stamaktier som tecknas
med stdd av teckningsoptionerna. For teckningsoptio-
ner som eventuellt férvarvas pa annat satt an genom
units utgors anskaffningsutgiften av vederlaget for
teckningsoptionerna jamte eventuellt courtage.
Kapitalvinst respektive kapitalforlust i samband med
avyttring av teckningsoptioner berdknas som skillna-
den mellan férsaljningsersattningen, efter avdrag for
forsaljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet (se ovan
under rubriken "Allmant”). Omkostnadsbeloppet for
samtliga teckningsoptioner av samma slag och sort
laggs ihop och berdknas gemensamt med tillampning
av genomsnittsmetoden.

AKTIEBOLAG

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skatte-
pliktiga kapitalvinster och utdelningar, i inkomstslaget
ndringsverksamhet. Skattesatsen &r 22 procent.
Berdkning av kapitalvinst respektive kapitalforlust
sker pd samma satt som for fysiska personer (se ovan).
Avdrag for avdragsgill kapitalforlust pa preferensaktier
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och andra deldgarratter medges endast mot skatte-
pliktiga kapitalvinster pa aktier och andra deldgarrat-
ter. Om en avdragsgill kapitalférlust inte kan dras av
hos det foretag som gjort forlusten, kan den samma
ar dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier
och andra deldgarratter hos ett annan foretag i samma
koncern, om det foreligger koncernbidragsratt mel-
lan foretagen och bada foretagen begar det for ett
beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt.
Avdragsgilla kapitalforluster pa aktier och andra dela-
garratter som inte har kunnat utnyttjas ett visst ar, far
sparas (hos det aktiebolag som haft férlusten) och dras
av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra
deldgarratter under efterféljande beskattningsar utan
begransning i tid.

UTLANDSKA AKTIEAGARE

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige
och som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt ak-
tiebolag uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma
galler vid utbetalning fran ett svenskt aktiebolag i sam-
band med, bland annat, inlésen av aktier och aterkop
av egna aktier genom ett forvarvserbjudande som

har riktats till samtliga aktiedgare eller samtliga agare
till aktier av ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent.
Skattesatsen ar dock i allmadnhet reducerad genom
skatteavtal. | Sverige verkstaller normalt Euroclear el-
ler, betraffande forvaltarregistrerade aktier, forvaltaren
avdrag for kupongskatt.

Aktiedgare och innehavare av andra deldgarratter
som ar begransat skattskyldiga i Sverige och som inte
bedriver verksamhet fran fast driftstalle i Sverige kapi-
talvinstbeskattas normalt inte i Sverige i samband med
avyttring av aktier eller andra delagarratter. Aktiea-
gare respektive innehavare av andra deldgarratten kan
emellertid bli féremal for beskattning i sin hemviststat.

Fysiska personer som ar begransat skattskyldiga i
Sverige beskattas emellertid i Sverige for kapitalvinst
i samband med avyttring av aktier och andra delagar-
ratter om de vid nagot tillfdlle under det kalenderar da
avyttringen sker eller under nagot av de féregaende
tio kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller stadig-
varande vistats i Sverige (den s.k. tioarsregeln). Tillamp-
ligheten av denna bestammelse dr emellertid i flera fall
begransad genom skatteavtal.
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