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LatvianFerest CompanyiABigenomfér nyemission
fior att bl emiayide storre aktorerna i Lettland
gensmférvarv av tva stereifastighetsportfiljer.



Detta ar Latvian Forest Company

Latvian Forest Company AB erbjuder méjligheten att investera i skogs-
fastigheter utan de ataganden det innebér att vara direkt dgare av en
enskild fastighet. De jamforelsevis 1dga prisnivderna pa skog i Lettland
g6r samtidigt att mojligheterna for en investerare beddms vara betydligt
storre an vid investeringar i tillgdngar av liknande slag i t ex Sverige.
Mélet med verksamheten &r att pa sikt generera avkastning &t aktiea-
garna pa tre satt:

1. en forvantad o6kning av prisnivaerna for lettisk skogs- och
jordbruksmark;

2. att skapa varden for aktiedgarna genom en aktiv skogsfor-
valtning;

3. att skapa vardedkning genom att bygga upp en storre fas-
tighetsportfolj som kan vara aktuellt for uppkdp av t ex storre
skogsbolag eller institutionella aktorer.

Investeringar i realtillgangar

Skog utgor en realtillgang och &r en investering i en vardebestandig och
historiskt eftertraktad tillgang. Skogen véxer kontinuerligt och 6kar da-
rigenom den totala tillgdngsmassan. Priserna pa skogsfastigheter i Lett-
land 6kade kontinuerligt fram till och med 2008, men i samband med
den ekonomiska krisen foll dessa. Generellt ligger prisnivderna pa 10-
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Status och fastighetsinnehav

Vid utgéngen av februari 2014 hade Latvian Forest Company finansierats
med sammanlagt ca 34,5 Mkr genom nyemissioner. Vidare hade kort-
fristiga 1an om ca 1,5 Mkr upptagits inom den kreditram som stéllts till
Bolagets forfogande. Investeringar i fastigheter har skett kontinuerligt
och innehaven uppgick i februari 2014 till sammanlagt 2 977 hektar. Av
dessa var 2 041 skog, 717 jordbruksmark och 219 annan mark. Det to-
tala virkesférradet uppgick samtidigt till ca 215 000 kubikmeter (med
hansyn tagen till gjorda avverkningar). Om vardet pa jordbruksmarken
beaktas ar det genomsnittliga forvérvspriset ca 119 kr per kubikmeter
och det genomsnittliga forvarvspriset per hektar uppgar till ca 10 400 kr.

30 procent av de svenska. Flera faktorer talar for att forutsattningarna
kommer att vara gynnsamma for fortsatta investeringar i Lettiska skogs-
fastigheter och bedémningen &r att kopare kan vénta sig god framtida
avkastning till relativt 1&g risk.

Affarsmodell och Strategi

Forvérven av skogsfastigheter finansieras genom nyemissioner som till-
for kapital fran externa investerare. Finansiering sker etappvis allt efter-
som fastigheter forvarvas. Expansionstakten, och darigenom &ven
finansieringsbehoven styrs i huvudsak av méjligheterna till lampliga for-
varv. Malsattningen &r att en s stor del som mdéjligt av investerarnas
medel ska anvéndas till fastighetskdp. De ska inte anvéndas for att fi-
nansiera den I8pande verksamheten. Kostnaderna for sjalva verksam-
heten ska istéllet baras av den I6pande skogsforvaltningen och de
intakter som genereras dar. Verksamheten ska saledes vara sjalvfinan-
sierande 6ver tid och darfor &r en stor del av Bolagets kostnader rorliga.

Vélfungerande och kostnadseffektiv organisation

Ett befintligt kontaktnéat och samlade erfarenheter utgor grunden for
Latvian Forest Co som det ser ut idag. Den initiala finansieringen kom
frdn grundare och narstdende och de forsta fastigheterna forvarvades
under inledningen av 2010. Malet var att véxa i den takt som tillgdngen
pa lampliga forvarvsobjekt och finansieringen medgav. Under de fyra ar
som forflutit sedan Bolaget grundades har en kostnadseffektiv och vél
fungerande organisation etablerats som uppvisat en god férmaga att
forvarva fastigheter till attraktiva priser.

Verksamheten behdver inte uppna en viss storlek

Sa som verksamheten ar uppbyggd och strategin ar formulerad behover
inte Latvian Forest Co uppna en viss storlek for att investeringen for en-
skilda investerare ska kunna slé val ut. Det fastighetsinnehav som finns
idag beddms vara tillrackligt for att dver tid kunna generera nog med 16-
pande omséttning i syfte att kunna tacka kostnaderna fér den nuvarande
expansionsinriktade organisationen. Mélet &r sdledes en pagdende ex-
pansion till dess att det inte langre beddms vara gynnsamt for existe-
rande och nya aktiedgare att gora fortsatta investeringar.
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Forvarv av tva fastighetsportfoljer

Under december 2013 traffades tva avsiktsforklaringar avseende for-
varv av totalt 3 835 hektar skogs- och jordbruksmark i Lettland med ett
sammanlagt uppskattat virkesférrdd om ca 290 000 kubikmeter. For-
varven mer &n fordubblar Latvian Forest Co:s samlade markinnehav och
virkesvolym.

Den ena forvarvet avser Forest Holding Latvia AB och de tre dotterbo-
lagen SIA Baltic Forest |, Il och IIl omfattande totalt 2 885 hektar skogs-
och jordbruksmark med ett virkesforrdd om ca 205 000 kubikmeter.
Den andra avser det lettiska bolaget SIA Zaveria vars innehav uppgar
till sammanlagt 950 hektar och med ett virkesférrad om ca 85 000 ku-
bikmeter. Den sammanlagda kopeskillingen berdknas till ca 54 Mkr.
Genom forvérven blir Latvian Forest Co en av de stdrre aktorerna i Lett-
land med sammanlagda innehav om 6 812 hektar och ett virkesforrad
om ca 505 000 kubikmeter.

Nyemission en del av finansieringen

Syftet med den forestdende nyemissionen &r att tilliféra en del av den
sammanlagda finansieringen av forvarven samt for att tillfora ytterligare
kontanta medel for fortsatt expansion av verksamheten dven efter ge-
nomférda forvarv. Sammanlagt kommer Latvian Forest Company att fi-
nansieras med ca 65,5 Mkr varav férestdende nyemission representerar
15,3 Mkr. Ovrig finansiering kommer att utgéras av bankfinansiering om
ca 15 Mkr, en riktad emission till séljarna av fastighetspaketen om ca
10,5 Mkr samt en riktad emission till en begrénsad krets investerare om
ca 24,7 Mkr som lamnat skriftliga teckningsforbindelser. Alla emissioner
kommer att ske pd samma villkor.
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Verksamhetsomrade

De forvarvade innehaven kommer att utfka Latvian Forest Companys
geografiska verksamhetsomrade. Tidigare har fokus legat p& omrédet
kring Valmiera, dar Bolaget har sitt lettlandskontor. Genom férvarven
kommer ytterligare omraden séder och sydost om de nuvarande att bli
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aktuella. Omradet har hog tillvaxt (bonitet). Det finns dven betydande
potential att géra kompletterande forvéarv inom samma omrade. Den hu-
vudsakliga framtida expansionen genom forvérv av enskilda fastigheter
kommer dock fortsatt att ligga i omradet kring Valmiera.

[ Riktad emission till investerare



Teckning av aktier med stdd av teckningsratter

Direktregistrerade aktiedgare erhaller fortryckt emissionsredovisning
med vidhédngande inbetalningsavi samt sarskild anmélningssedel. | det
fall samtliga erhalina teckningsratter utnyttjas for teckning anvands den
fortryckta inbetalningsavin. | det fall ett annat antal utnyttjas for teckning,
t ex genom att teckningsratter kopts eller salts, ska den sarskilda anmal-
ningssedeln "Anmalan 1” anvandas. Sarskild anmalningssedel kan erhal-
las fran Avanza Bank pa tel 08-562 251 22. Aktiedgare vars innehav av
aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare
erhéller ingen information fran Euroclear. Teckning och betalning ska
istallet ske enligt anvisningar fran respektive bank eller forvaltare.

Teckning av aktier utan stdd av teckningsréatter

Direktregistrerade aktiedgare som onskar teckna aktier utan stod av
teckningsratter gor detta genom att den sarskilda anmélningssedeln
ifylles, undertecknas och skickas eller faxas till Avanza Bank. Forvaltar-
registrerade aktiedgare som onskar teckna aktier utan stéd av teck-
ningsratter gor detta enligt anvisningar fran respektive forvaltare. For de
som inte &r aktiedgare och som dnskar teckna aktier utan stod av teck-
ningsratter fyller i "Intresseanmélan for teckning av aktier utan stod av
teckningsratter” (som finns att hamta pa www.latvianforestse,
www.gwkapital.se och www.avanza.se) och skickar denna till Avanza
Bank.

Hanvisning till investeringsmemorandum

Detta &r en sammanfattning och introduktion till det fullstandiga
memorandum som upprattats. Alla investeringar i aktier ar for-
enade med risktagande. | investeringsmemorandumet for Lat-
vian Forest Co AB (publ) finns en beskrivning av de potentiella
risker som ar forknippade med Bolaget och dess aktie. Innan
ett investeringsbeslut kan fattas skall dessa risker tillsammans
med 6vrig information i det kompletta memorandumet noggrant
genomlasas. Memorandumet for Latvian Forest Co AB (publ)
finns tillgangligt for nedladdning pa www.latvianforest.se samt
via www.gwkapital.se och www.avanza.se.

Villkor

Foretradesratt Varje fem (5) befintliga aktier,
oavsett serie, beréttigar till teck-
ning av tva (2) nyemitterade B-
aktier i bolaget.

Emissionskurs 700 kronor per aktie

Avstamningsdag 26 mars 2014

Sista dag for handel

inkl teckningsratt 21 mars 2014
Teckningstid 31 mars — 22 april 2014
Handel med teckningsratter 31 mars — 15 april 2014
Beraknat datum for

offentliggérande av utfall 24 april 2014

Emissionen ar garanterad till ca 68 %. Dels genom ett garan-
tikonsortium samordnat av G&W Fondkommission dels genom
teckningsférbindelser fran befintliga aktiedgare och ledande
befattningshavare. Teckningsforbindelser fran befintliga agare
utgor ca 0,5 Mkr och garantikonsortiet utgor ca 9,9 Mkr. Ingen
ersattning utgar for lamnade teckningsforbindelser. Lamnade
garantier ersatts kontant med 8,0 % av det garanterade belop-
pet. Nyemissionen tillfér Bolaget hogst ca 15,3 Mkr fore avdrag
for emissions- och garantikostnader.
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