Hemfosa

FASTIGHETER

Information om teckning
av preferensaktier i

Hemfosa Fastigheter AB (publ)

Hemfosa har beslutat att genomfédra en
emission av preferensaktier dar allmanheten
i Sverige erbjuds att delta

Anmadlan om teckning ska ske under perioden
21 november - 2 december 2014
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Broschyren ar inte och skall inte anses utgora ett prospekt enligt gallande lagar och regler. Prospektet, som har godkants och registrerats
av Finansinspektionen, har offentliggjorts och finns tillgangligt pd Hemfosas hemsida (www.hemfosa.se) samt pa Swedbanks hemsida
(www.swedbank.se/prospekt). Prospektet innehaller bland annat en presentation av Hemfosa, Erbjudandet och de risker som &r férenade
med en investering i Hemfosa och deltagande i Erbjudandet. Broschyren ar inte avsedd att ersatta Prospektet som grund foér beslut att
teckna preferensaktier i Hemfosa och utgédr ingen rekommendation att teckna preferensaktier i Hemfosa.

Swedbank %



VIKTIG INFORMATION

Denna Broschyr &r en férenklad beskrivning av Erbjudandet och har inte godkénts av nagon tillsynsmyndighet. Broschyren
innehaller endast dversiktlig information och utgdr inte ett prospekt. Investerare skall inte teckna eller férvérva nagra varde-
papper som avses i Broschyren férutom pa grundval av den information som finns i det fullstdndiga Prospektet som har upp-
rattats med anledning av Erbjudandet. Prospektet innehaller bland annat en utférlig beskrivning av Hemfosa, Erbjudandet
och de risker som &r férenade med deltagande i Erbjudandet och en investering i Hemfosa. Prospektet finns tillgédngligt pa
Hemfosas hemsida www.hemfosa.se och pa Swedbanks hemsida www.swedbank.se/prospekt.

Erbjudandet riktar sig inte till allmanheten i nagot annat land &n Sverige. Erbjudandet riktar sig inte heller i évrigt till
sadana personer vars deltagande férutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder &n de som foljer av
svensk ratt. Broschyren, Prospektet, anmélningssedlarna eller andra till Erbjudandet hanférliga handlingar far inte distribue-
ras i ndgot land dér distributionen eller Erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider mot reglerna i sddant land. Distri-
bution av Broschyren eller Prospektet till ndgot land dar Erbjudandet férutsatter ndgon av ovanstdende atgarder eller som
sker i strid med reglerna i dessa lander &r férbjuden. Anmélan om teckning av preferensaktier i strid med ovanstaende kan
komma att anses vara ogiltig. De preferensaktier som omfattas av Erbjudandet har inte registrerats och kommer inte att
registreras enligt den vid var tid géllande United States Securities Act fran 1933 eller ndgra andra delstatliga vardepappersla-
gar i USA, och preferensaktierna erbjuds endast till vissa icke-amerikanska personer i transaktioner utanfor USA i forlitande
pa Regulation S i den vid var tid gallande United States Securities Act fran 1933.

Du bér vara uppmarksam pa att investeringar pa kapitalmarknaden, bland annat sddana som presenteras i Broschyren &r
forenade med ekonomiska risker och att uttalanden om framtidsbeddmningar ar férenade med osékerhet. Du ansvarar sjalv
for dessa risker. Du bor darfor komplettera ditt beslutsunderlag med nédvandigt material, inklusive kunskap om de finansiella
instrumentens egenskaper och de villkor som géller fér handel med dessa instrument.

F&r Broschyren och Erbjudandet géller svensk ratt. Tvist med anledning av Erbjudandet, innehallet i denna broschyr och
darmed sammanhangande rattsférhallanden ska avgdras av svensk domstol exklusivt.

Swedbank patar sig inte ndgot ansvar foér direkt eller indirekt férlust eller skada av vad slag det &n ma vara, som grundar

sig pa anvandande av Broschyren.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Antal preferensaktier som erbjuds

Erbjudandet omfattar hégst 3 000 000 preferensaktier. Styrel-
sen férbehaller sig &ven ratten att vid dverteckning utdka Erbju-
dandet med ytterligare hogst 2 000 000 preferensaktier. Totalt
omfattar sdledes Erbjudandet hégst 5 000 000 preferensaktier
och &r uppdelat i tva delar:

® Erbjudandet till allmanheten
® Detinstitutionella erbjudandet

Foérdelning av preferensaktier till respektive del av Erbjudandet
kommer att ske med beaktande av efterfragan. Férdelningen
kommer att beslutas av styrelsen féor Hemfosa i samrad med
Swedbank.

Teckningskurs
325 SEK per preferensaktie.

Prelimindr tidplan

21 november 2014 -
2 december 2014

Anmalningsperiod
for allménheten

Besked om tilldelning 4 december 2014

Likviddag 8 december 2014

Notering p& Nasdaqg Stockholm 12 december 2014

Avrigt
ISIN-kod SE0006425419
Kortnamn (ticker) pa HEMF PREF

Nasdaq Stockholm

Finansiell kalender

Bokslutskommunikeé 1januari - 18 februari 2015

31 december 2014

Pan 5,
Sundsvall

Finansiell information i sammandrag 14
Aktier och agarstruktur 18
Styrelse och ledande befattningshavare 20
Riskfaktorer 22

DEFINITIONER
”Erbjudandet” avser inbjudan till teckning av nyemitterade pre-
ferensaktier i Hemfosa i enlighet med villkoren i Prospektet.

"Hemfosa” eller "Bolaget” avser, beroende pa sammanhanget,
Hemfosa Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556917-
4377, eller den koncern i vilken Hemfosa ar moderbolag. Med
”Koncernen” avses den koncern i vilken Hemfosa ar moder-
bolag.

”Nasdaq Stockholm” avser NASDAQ OMX Stockholm AB:s
huvudmarknad.

”"Prospektet” avser det prospekt avseende Erbjudandet som
har registrerats och godkéants hos Finansinspektionen och som
offentliggjordes den 20 november 2014.

”"SEK” avser svenska kronor, "MSEK” avser miljoner svenska
kronor och "MDRSEK” avser miljarder svenska kronor.

"Swedbank” avser Swedbank AB (publ).
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Sammanfattning

Hemfosa ar ett svenskt fastighetsbolag som kombinerar langsiktig férvaltning med en aktiv
roll pa transaktionsmarknaden. Bolagets ambition ar att fdnga mojligheterna pa en rorlig
fastighetsmarknad, skapa stabila intaktsfldden och hdg avkastning. Samtidigt ska Hemfosa
vara en ansvarsfull och lyhdrd hyresvard som erbjuder sina kunder god service. Styrelsen for
Hemfosa har den 20 november 2014, med stdd av bemyndigande fran extra bolagsstdmma
den 12 november 2014, beslutat att genomfdra en nyemission av preferensaktier i syfte att
underlatta Bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt. Erbjudandet omfattar hdgst 3 000 OO0
nyemitterade preferensaktier. Vid dverteckning har styrelsen forbehallit sig ratten att utdka
Erbjudandet med ytterligare hdgst 2 000 000 preferensaktier. Forutsatt full anslutning till
Erbjudandet kommer Hemfosa fore transaktionskostnader att tillféras 975 MSEK, och 1625
MSEK under forutsattning att Erbjudandet utdkas fullt ut. Teckningskursen i Erbjudandet
uppgar till 325 SEK per preferensaktie, villket innebéar att de nyemitterade preferensaktierna

ger en arlig direktavkastning om 6,2 procent.

Motiv till nyemission av preferensaktier

I mars 2014 genomforde Hemfosa en notering av Bolagets
stamaktier pa Nasdaq Stockholm. I samband med note-
ringen uppgav Bolaget att, under forutsiattning att mark-
nadsférutsidttningarna var fortsatt ggnnsamma, under-
soka mojligheten att anskaffa ytterligare expansionska-
pital exempelvis genom utgivande av obligationslan eller
nyemission av preferensaktier. I linje med denna strategi
emitterade Bolaget under varen 2014 ett trearigt icke-
sikerstillt obligationslan om 1200 MSEK.

Styrelsen for Hemfosa gor nubedémningen att en
nyemission av preferensaktier innebar férbéttrade eko-
nomiska majligheter att fortsétta vixa och samtidigt
bibehélla en lamplig andel eget kapital. Av emissionslik-
viden om 975 MSEK avses cirka 700 MSEK anvindas till
Hemfosas, avtalade men ej tilltrddda,

forvirv av fastigheter fran Castellum och Hemso med ett
fastighetsvirde om cirka 2 MDRSEK respektive 3,3
MDRSEK. Resterande del avemissionslikviden, samt
eventuell ytterligare emissionslikvid om Erbjudandet
utokas fullt ut, avses anvindas till investeringar i befint-
liga fastigheter samt finansiering av fastighetsforvarv
som Bolaget kontinuerligt utvirderar som en deli den
l6pande verksamheten. Forbittrad tillgang till kapital ger
Bolaget utokade mojligheter att finansiera Bolagets till-
vixtmal samt méjliggor en aktiv, opportunistisk roll pa
transaktionsmarknaden.

Broschyren dr i forsta hand framtagen for att informera dig
om Hemfosa och hur du ska ga tillviga for att delta i Erbju-
dandet. For information om det fullstindiga Erbjudandet
hdnvisas till Prospektet.

INFORMATION OM TECKNING AV PREFERENSAKTIER | HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL)



Preferensaktien i korthet

Nedan féljer dversiktliga villkor féor Hemfosas preferensaktie. For fullstandiga villkor,
se Hemfosas bolagsordning.

VILLKOR | SAMMANDRAG FOR HEMFOSAS PREFERENSAKTIE OCH ERBJUDANDET

Tecknings- 325 SEK per preferensaktie.

kurs:

Utdelning: 20,00 SEK per ar, med kvartalsvis utbetalning om 5,00 SEK per preferensaktie. Preferensaktierna
medfori6vrigt inte nagon ritt till utdelning. Nyemitterade preferensaktier enligt Erbjudandet
berittigar till utdelning férsta gangen pa den avstimningsdag for utdelning som infaller nirmast
efter det att de nya preferensaktiernaregistrerats hos Bolagsverket, vilket innebér att férsta
avstimningsdag forviantas vara 20 januari 2015.

Direkt- 6,2 procent arlig kontant avkastning baserat pa teckningskursen om 325 SEK per preferensaktie

avkastning: (6,3 procent effektiv arsavkastning).

Rostratt: Varje preferensaktie beréttigar till en tiondels rost.

Utebliven Idetfall bolagsstimman i Hemfosa beslutar att inte limna utdelning eller limna utdelning som

utdelning: understiger 5 SEK per preferensaktie under ett kvartal ska den del som understiger 5 SEK liggas
till Innestdende Belopp (sdsom definierat i Hemfosas bolagsordning), vilket ska riknas upp med
en faktor motsvarande en arlig rintesats om 10 procent till dess att full utdelning limnats. Ingen
utdelning far ske till stamaktiedgarna innan preferensaktiedigarna erhallit full utdelning inklusive
Innestaende Belopp.

Inlésen: Kan ske efter stimmobeslut till ett belopp per preferensaktie motsvarande 130 procent avden
Initiala Teckningskursen (sasom definierat i Hemfosas bolagsordning) fram till den femte &rs-
dagen av den Initiala Emissionen (sdsom definierat i Hemfosas bolagsordning), 120 procent av den
Initiala Teckningskursen fran och med den femte arsdagen till den tionde arsdagen av den Initiala
Emissionen, och fran och med den tionde arsdagen och fér tiden dérefter 110 procent avden
Initiala Teckningskursen, i varje fall med tilléigg for eventuellt Innestdende Belopp uppriknat med
ettbelopp motsvarande den arliga riintan per preferensaktie.

Bolagets Vid Bolagets upplosning har preferensaktier prioritet framfor stamaktier till ett virde motsva-

upplésning: rande 130 procent av den Initiala Teckningskursen med tilligg for eventuellt Innestaende Belopp
uppriiknat med arlig rinta enligt ovan per preferensaktie.

Notering: Preferensaktien kommer att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm.

Avstamningsdagar for utbetalning av utdelning 2015

5,00 SEK
I I I I I

20 januari 2015

500 SEK 500 SEK 500 SEK

20 april 2015 20 juli 2015 20 oktober 2015
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Erbjudandet i korthet

For fullstandig information kring Erbjudandet se avsnittet "Villkor och

anvisningar” i Prospektet.

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar hogst 3 000 000 preferensaktier.
Styrelsen for Hemfosa férbehaller sig &ven riatten att vid
overteckning utoka Erbjudandet med ytterligare hogst
2000 000 preferensaktier. Erbjudandet omfattar saledes
hogst 5000 000 preferensaktier totalt.

TECKNINGSKURS
Preferensaktierna emitteras till en kurs om 325 SEK per
preferensaktie. Courtage utgar ej.

TECKNINGSPOST

Anmélan ska avse ldgst 50 preferensaktier och hogst
5000 preferensaktier i jamna poster om 10 preferensak-
tier. Onskas teckning av ytterligare preferensaktier hin-
visas till anvisningarna for det institutionella erbju-
dandet i Prospektet.

ANMALNINGSPERIOD

Anmélan om teckning av preferensaktier inom ramen fér
erbjudandet till allménheten ska ske under perioden 21
november - 2 december 2014.

ANMALAN - ERBJUDANDET TILL
ALLMANHETEN
Se ”Anmaélan” pa sid 7 for ytterligare information.

Anmalningsperiod
for allmanheten
avslutas

Anmalnings-
period paborjas

21 november 2 december

TILLDELNING

e Tilldelning av preferensaktier till respektive del av
Erbjudandet kommer att ske med beaktande av efter-
fragan. Férdelningen kommer att beslutas av styrelsen
for Hemfosa i samrad med Swedbank.

e Tilldelningen dr inte beroende av néir under anmél-
ningsperioden anmiilan limnas in. Anmélningar fran
befintliga aktiedgare i Hemfosa, affdrspartners och andra
nirstaende till Hemfosa samt kunder i Swedbank, spar-
bankerna, Avanza och Nordnet kan komma att siarskilt
beaktas vid 6verteckning,.

e Théndelse av 6verteckning kan tilldelning komma att
utebli eller ske med ett ldgre antal preferensaktier 4n vad
anmailan avsag, varvid tilldelning helt eller delvis kan
komma att ske genom slumpméssigt urval.

BETALNING FOR TILLDELADE
PREFERENSAKTIER

Tecknade och tilldelade preferensaktier ska betalas kon-
tant enligt instruktioner pa avrikningsnotan, dock senast
klockan 16.00 den 8 december 2014.

HANDEL | HEMFOSAS PREFERENSAKTIER
Hemfosa har ansokt om notering av Bolagets preferensak-
tier pa Nasdaq Stockholm. Under férutsittning att Nasdaq
Stockholm godkanner ans6kan beréknas férsta dag for
handeli preferensaktien till den 12 december 2014.

Utfall offentligérs Handel i
och besked preferensaktien
om tilldelning Likviddag pabdrjas

4 december 8 december 12 december
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VANLIGA FRAGOR OCH SVAR

Vad &ar en preferensaktie?

Preferensaktier ér aktier med foretridesritt till en utdel-
ning om ett visst belopp framfor stamaktierna. Féretra-
desritten giller dven i hdndelse av likvidation. Hemfosas
preferensaktie ger en arlig utdelning om 20 SEK med
kvartalsvisa utbetalningar om 5 SEK. Baserat pa teck-
ningskursen om 325 SEK innebér det en arlig kontant
direktavkastning om cirka 6,2 procent (6,3 procent
effektiv arsavkastning). Se ”Preferensaktien i korthet” pa
sid 3 for ytterligare information samt Hemfosas bolags-
ordning for fullstandiga villkor.

Varfér genomfér Hemfosa Erbjudandet?
Nyemissionen av preferensaktier innebar forbéttrade
ekonomiska mojligheter for Hemfosa att fortsitta vixa
och samtidigt bibehalla en lamplig andel eget kapital.
Delar av emissionslikviden avses att anvéindas till Bola-
gets offentliggjorda forvirv av ytterligare fastigheter.
Resterande del avses anvindas till investeringar i befint-
liga fastigheter samt finansiering av fastighetsforvirv
som Bolaget kontinuerligt utvirderar som en deliden
I6pande verksamheten. Se ”Motiv till nyemission av pre-
ferensaktier” pa sid 2 for ytterligare information.

Hur paverkas befintliga aktieigare av Erbjudandet?
Erbjudandet genomfors med avvikelse fran befintliga
aktiesigares foretridesritt, men befintliga aktiesigare i
Sverige kan anmila sig for deltagande i Erbjudandet i
likhet med 6vriga allmédnheten i Sverige. Utspadningen
for befintliga aktiedigare i Hemfosa som inte tecknar
uppgar till hogst cirka 4,6 procent av antalet aktier och
cirka 0,5 procent av antalet roster i Bolaget (h6gst cirka
7,6 procent av antalet aktier och cirka 0,8 procent av
antalet rosteridet fall Erbjudandet utokas fullt ut).

Vad ar teckningskursen per preferensaktie?
Teckningskursen ir 325 SEK per preferensaktie. Cour-
tage utgar ej.

Erbjudandet i korthet

Hur stort dr erbjudandet?

3000 000 preferensaktier erbjuds till teckning, motsva-
rande ett belopp om 975 MSEK. Vid 6vertecknat Erbju-
dandet forbehaller sig styrelsen dock ritten att utéka
Erbjudandet och hiarigenom kan Hemfosa emittera ytter-
ligare 2000 000 preferensaktier, motsvarande ytterligare
650 MSEK.

Vilka kan anmala sig i Erbjudandet?
Allménheten i Sverige och institutionella investerare i
Sverige och internationellt.

Far nuvarande aktiedgare fértur?

Hemfosas aktie#igare, affirspartners och andra nirsta-
ende till Hemfosa samt kunder i Swedbank och sparban-
kerna, Avanza och Nordnet kan komma att sdrskilt
beaktas vid 6vertecknat Erbjudande.

Hur manga preferensaktier kan jag teckna?
Anmilan ska avse ldgst 50 preferensaktier och hogst
5000 preferensaktier.

Hur gér man foér att anmala intresse for Erbjudandet?
For det fall tecknaren onskar fa aktier levererade till VP-
konto ska anmilan goras via den sérskilt upprittade
anmilningssedeln. Tecknare som 6nskar fa aktier levere-
rade till en depa ska kontakta sin respektive bank/férval-
tare for vidare instruktion. Kunder i Swedbank kan
anmadla sig via internetbanken, telefonbanken (personlig
service), sin radgivare eller sin personliga miklare.
Kunderi Avanza och Nordnet kan dven anméla sig via res-
pektive banks internetbank.

Masta man ha VP-konto eller depa?

Ja. Den som anméler sig for teckning av preferensaktier
maste ha ett VP-konto eller en depa hos annan bank eller
forvaltare till vilken leverans av preferensaktier kan ske.
Observera att 6ppnandet av VP-konto eller virdepap-
persdepa kan ta viss tid.

INFORMATION OM TECKNING AV PREFERENSAKTIER | HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL)
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Erbjudandet i korthet

Maste man ha bankkonto i Swedbank eller
sparbankerna?
Nej.

Var kan jag hitta ytterligare information och
anmadlningssedlar?

Prospektet och anmiilningssedlar finns tillgingligt pa
Hemfosas hemsida (www.hemfosa.se) och Swedbanks
hemsida (www.swedbank.se/prospekt). Prospektet finns
aven tillgingligt pa Avanzas hemsida (www.avanza.se)
samt Nordnets hemsida www.nordnet.se)

Nar ar sista dag for att lamna in anmalan?
Anmélan maste vara Swedbank tillhanda senast klockan
17.00 den 2 december 2014. Anmélan som skickas via post
maste sindasigod tid for att kunna vara Swedbank till-
handa till dess.

Kan jag angra mig?

Nej, anmilan dr bindande. Endast en anmélningssedel
per person kommer att beaktas. Om flera anmélnings-
sedlar skickas in kommer den sist mottagna att gilla.

Hur vet jag om jag blir tilldelad nagra preferens-
aktier?

Tilldelning forvintas ske omkring den 4 december 2014.
Snarast ddrefter kommer avrikningsnota att sindas ut
till dem som erhallit tilldelning. De som inte tilldelats
preferensaktier far inget meddelande.

Nar ar forsta dag foér handel?

Forsta dag for handel berdknas bli den 12 december 2014,
samma dag som tilldelade och betalda preferensaktier
bokférs pa tecknarens VP-konto eller depa.

Nar ska jag betala for tilldelade preferensaktier?
Senast klockan 16.00 den 8 december ska betalningen
vara Swedbank tillhanda enligt instruktioner pa utsind
avrikningsnota. Kunder i Swedbank eller sparbanker
maste halikvida medel motsvarande minst tilldelat

belopp (tilldelat antal aktier multiplicerat med teck-
ningskursen) tillgédngligt klockan 01.00 den 8 december
2014. Kunder i Avanza och Nordnet méste halikvida
medel tillgingligt pa depan under perioden fran och med
den 2 december 2014 till och med likviddagen den 8
december 2014.

Arendal 1:17,
Goteborg
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ANMALAN

For det fall tecknaren dnskar fa aktier levererade till VP-
konto ska anmélan goras via den sirskilt upprittade
anmilningssedeln. Tecknare som 6nskar fa aktier levere-
rade till en depa ska kontakta sin respektive bank/férval-
tare for vidare instruktion. Kunder i Swedbank kan
anmadla sig via internetbanken, telefonbanken (personlig
service), sin radgivare eller sin personliga miklare.
KunderiAvanza och Nordnet kan d&ven anméla sig via res-
pektive banks internetbank.

Anmilan via anmilningssedeln for tecknare med VP-
konto. Om du har depa gér du din anmilan till din
bank/forvaltare.

1. Har fyller du i det antal preferensaktier som du/ni
anmiiler dig/er for. Anmilan ska avse ligst 50 preferens-
aktier och ddrutoverijamna poster om 10 preferensak-
tier.

2. Ange eventuellt bankkonto i Swedbank eller spar-
banker fran vilket likvid for tilldelade preferensaktier
skall dras. Saknas konto i Swedbank eller sparbanker
betalas preferensaktierna med en bankgiroavi som f6ljer
med avrikningsnotan.

3. Ange VP-konto. Om du har depa gor du din anmélan hos
din forvaltare.

4. Fyllidina personuppgifter och skrivunder anmal-
ningssedeln.

Erbjudandet i korthet

Viktig information angaende
investeringssparkonto m.m.

Den som vill anvinda konton/depaer med specifika regler
for virdepapperstransaktioner, exempelvis investerings-
sparkonto eller kapitalférsikring maste kontrollera med
denbank eller institut som for kontot respektive tillhan-
dahaller férséikringen om detta dr mojligt och i sa fall ska
anmilan och teckning ske via saidan bank eller sadant
institut. Kunder i Swedbank, Avanza och Nordnet kan
anmadla sigienlighet med instruktionerna under
”Anmilan - Erbjudandet till allménheten”.

Hemfosa

Inbjudan till teckning av preferensaktier i
Hemfosa Fastigheter AB (publ) ("Hemfosa™)

Anmalan kan Inlémnas til négot av Swedbanks eller

Swedbank AB (publ)

( Anmalningssedeln skall vara Swedbank, Emissioner tillhanda senast ki. 1700 den 2 december 2014, )

f6r Hemfos vember 2014

Likvidkonto | Swedbank

10,0,

Obligatoriska uppgifter avseende tecknaren

VIKTIGA DATUM OCH HANDELSER

® Anmilan skavara Swedbank tillhanda senast
klockan 17.00 den 2 december 2014. Anmélan som
skickas per post maste dirmed séindasigod tid.

® Observeraatt anmilan dr bindande.

@ Tilldelning beriknas ske omkring den 4 december

2014. Snarast direfter kommer avrakningsnota att
séndas till de som erhallit tilldelning. De som inte till-
delats preferensaktier far inget meddelande.
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Verksamheten i korthet

Hemfosa ar ett fastighetsbolag vars affarsideé ar att aga, utveckla och
forvalta fastigheter med tydligt inslag av skattefinansierade hyresgaster,
vilket genererar en langsiktig, hdg och stabil avkastning, samt att skapa
varde genom att aktivt delta pa transaktionsmarknaden. Bolaget ager
fastigheter i tillvaxtkommuner i Sverige. Hemfosas fastighetsbestand
omfattar Samhallsfastigheter, Kontorsfastigheter i tillvaxtkommuner och
Logistikfastigheter samt Transaktionsfastigheter.

VERKSAMHET

Affarsidé

Hemfosa ska dga, utveckla och férvalta fastigheter med
tydligt inslag av skattefinansierade hyresgister, vilket
genererar en langsiktig, hog och stabil avkastning. Hem-
fosa ska dven skapa virde genom att aktivt delta i transak-
tionsmarknaden.

Mal och strategi

Overgripande mal

® Hemfosas 6vergripande mal ir att leverera hogst total-
avkastning bland noterade svenska fastighetsbolag
over en femarsperiod.

Tillvixtmal
® Hemfosa ska 6ka eget kapital till 10 000 MSEK &ver en
femarsperiod.

Finansiella mal

® Soliditeten ska langsiktigt uppga till minst 30 procent.

® Rintetickningsgraden skalangsiktigt uppga till minst
1,5 ggr.

Utdelningspolicy

® Utdelningen ska langsiktigt uppga till 60 procent av
utdelningsgrundande resultat. Med utdelningsgrun-
dande resultat avses forvaltningsresultat med avdrag
for betald skatt och andel i joint ventures resultat.

Strategi

I syfte att uppna ovanstaende mal ska Hemfosa:

® Skapalangsiktigt h6g och stabil tillvixt samt ett starkt
kassaflode genom att:
- utveckla och foridla befintligt fastighetsbestand
- skapa och bibehalla langsiktiga hyresgistrelationer
genom marknadsorienterad och professionell fastig-
hetsforvaltning

® Varaaktivitransaktionsmarknaden i syfte att:
- skapa tillvaxt
- maximera avkastning i forhallande till risk, samt att
- generera transaktionsvinster

BAKGRUND

Hemfosa grundades ijuni 2009 av ett erfaret team, under
ledning av Jens Engwall, med gedigen bakgrund fran
transaktionsintensiva och virdeskapande fastighets-
bolag. Hemfosa har sedan dess byggt upp en balanserad
portfolj avkommersiella fastigheter i Sverige, varav en
hog andel utgors av samhillsfastigheter med stat och
kommun som storsta hyresgéster. Det totala fastighets-
virdet uppgick den 30 september 2014 till cirka 20,6
MDRSEK.

Hemfosa har som verksamhetsstrategi att fokusera pa
langsiktig tillvixt av Bolagets kassafl6de genom att aktivt
forvalta och féradla det befintliga fastighetsbestandet.
Bolaget ska skapa och bibehallalangsiktiga hyresgistrela-
tioner genom att ha en marknadsorienterad och skicklig
fastighetsférvaltning. Hemfosa har dessutom for avsikt
attvara aktiv pa transaktionsmarknaden och skapa till-
vixt med fokus pa samhéllsfastigheter, riskoptimera fast-
ighetsbestandet med avseende pa exempelvis geografi,
fastighetskategori och hyresgiststruktur samt att gene-
rera transaktionsvinster. Gedigen kunskap, erfarenhet
och entreprenoérskap i organisationen borgar for god risk-
bed6mning och stor genomférandekraft.

Organisation och medarbetare

Hemfosa karaktériseras av en decentraliserad organisa-
tion, vilket skapar forutsiattningar for god marknadskéan-
nedom och nérhet till Bolagets kunder. Per den 30 sep-
tember 2014 uppgick antalet anstéllda i Hemfosa till 36
personer.

! Hemfosas direktidgda fastighetsportfolj uppgar till cirka 17,5 MDRSEK. Bolagets andel av
fastighetsvérdet i joint ventures uppgar till cirka 3,1 MDRSEK.
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Fastighetsbestand

Hemfosas fastighetsbestand ar indelat i segmenten Samhallsfastigheter,
Kontorsfastigheter i tillvaxtkommuner, Logistikfastigheter och Transak-
tionsfastigheter. Tyngdpunkten ligger pa Samhallsfastigheter som per
den 30 september 2014 utgjorde cirka halften av fastighetsvardet och
cirka 40 procent av den uthyrningsbara ytan.

Samhiillsfastigheter avser fastigheter med direkt eller Fastighetsvérde per segment
indirekt samhéllsfinansierade hyresgister som star fér

minst 70 procent av hyresvirdet. Kontorsfastigheter i ‘
tillvixtkommuner avser huvudsakligen centralt beldgna 7%
kontorsfastigheter i tillvixtkommuner. Logistikfastig- 16%

heter avser huvudsakligen moderna logistikfastigheter 49%

beldgna vid attraktiva logistikknutpunkter. I segmentet
Transaktionsfastigheter ingar fastigheter fran de 6vriga
segmenten som langsiktigt inte bedoms generera en
acceptabel riskjusterad avkastning eller fastigheter som
druddavad avser geografi och kategori.

Hemfosas fastighetsbestand omfattade per den
30 september 2014 totalt 195 fastigheter. Det totala fastig- | mr“vtgxii'%e;g Bl Trensaktionsfastigheter
hetsvirdet uppgick till 17 505 MSEK och den uthyrnings-
bara ytan var 1750 000 kvm. Fastighetsbestandets totala
hyresvirde uppgick per den 30 september 2014 till 1 816
MSEK, varavbed6mt hyresvirde for vakanta lokaler upp- Uthyrningsbar yta per segment
gick till 180 MSEK, motsvarande en ekonomisk uthyr-

ningsgrad om 90 procent. Uthyrningsgraden mitt som
ytauppgick per ssmma datum till 86 procent. d

28%

. Samhallsfastigheter Logistikfastigheter

38%
Genomgdende i detta avsnitt avses Hemfosas fastighetsbe- 23%
stand per den 30 september 2014.” Hemfosa hade per den
30 september 2014 ddrutéver fyra joint ventures, vilka ej

, .o L. 25%
konsolideras utan ingari posten "Andelar i joint ventures”. v

Hemfosa har efter den 30 september 2014 offentliggjort ett

antal fastighetstransaktioner, se rubriken ”Visentliga Il sermhalisfastigheter Logistikfastigheter
héndelser efter den 30 september 2014” pd sidan 12 for mer [ Kontorsfastigheter [l Transaktionsfastigheter
. . i tillvéxtkommuner

information.

1) Genomgaende baseras hyresintiikter pa kontrakterade hyresintikter pa arsbasis (inklusive tilligg och beaktade hyresrabatter) samt vriga fastighetsrelaterade intéikter per den
30 september 2014 utifran gillande hyreskontrakt. Hyresvirde och ekonomisk uthyrningsgrad baseras per den 30 september 2014 pa arsbasis utifran géllande hyreskontrakt .
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Den geografiska tyngdpunkten i Hemfosas fastighets-
bestand ligger i sédra och mellersta Sverige. Storstads-
regionerna Stockholm och Géteborg utgor cirka 44 pro-
cent avdet totala fastighetsvérdet.

Fastighetsbestdndet domineras av kontorsfastigheter
och saknariprincip inslag avhandelsfastigheter och
bostider. Inom segmentet Samhéllsfastigheter dr fastig-
hetskategorierna skola, vard och omsorg samt ritts-
visende visentliga for Hemfosa.

Fastighetsbestand

Hemfosa avser att 6ver tid vixa inom segmentet
Samhaillsfastigheter, delvis mot bakgrund av att Hemfosa
tilltalas av de stabila kassafléden och ldngre hyresavtal
som generellt karaktiriserar fastigheter inom detta
segment. Det 4r Hemfosas 6vertygelse att ett aktivt del-
tagande i transaktionsmarknaden kommer att ge Bolaget
bittre forutsittningar att lyckas med denna ambition, da
Hemfosa kan férvirva storre portfoljer dar samhélls-
fastigheter ingar.

Fastighetsbestand férdelat per segment per den 30 september 2014

Andel av
Ekonomisk totalt
Uthyrnings- Vakant Hyres- uthyrnings- Hyres- Fastighets- fastighets-
Antal bar yta, yta, varde, grad, intdkter, véarde, varde,
fastigheter tkvm tkvm MSEK % MSEK MSEK %
Samhaéllsfastigheter 86 667 56 885 96 826 8650 49
Kontorsfastigheter i
tillvaxtkommuner 46 438 101 527 82 429 4854 28
Logistikfastigheter 23 406 22 231 95 219 2754 16
Transaktionsfastigheter 40 239 57 173 80 136 1247 7
Totalt 195 1750 236 1816 90 1610 17 505 100
Fastighetsbestand férdelat per geografiskt omrade per den 30 september 2014
Andel av
Ekonomisk totalt
Uthyrnings- Vakant Hyres- uthyrnings- Hyres- Fastighets- fastighets-
Antal bar yta, yta, vérde, grad, intakter, vérde, védrde,
fastigheter tkvm tkvm MSEK % MSEK MSEK %
Stockholm 35 408 58 557 90 484 5507 31
Goteborg 26 275 52 267 83 220 2292 13
Malardalen 23 215 19 183 92 168 1991 n
Skane 18 198 32 161 90 142 1665 10
Karlstad 6 81 7 ns 93 104 1124 6
Sundsvall n 85 15 95 109 1271
Luled 5 35 2 42 95 40 390 2
Umea 4 35 n 33 82 27 371
Ovrigt 67 417 47 343 93 317 2894 17
Totalt 195 1750 236 1816 90 1610 17 505 100
Fastighetsbestand férdelat per fastighetskategori per den 30 september 2014
Andel av
Ekonomisk totalt
Uthyrnings- Vakant Hyres- uthyrnings- Hyres- Fastighets- fastighets-
Antal bar yta, yta, vérde, grad, intakter, védrde, vérde,
fastigheter tkvm tkvm MSEK % MSEK MSEK %
Kontor 88 849 146 1058 88 921 9756 56
Logistik, lager
och industri 37 526 47 298 91 270 3206 18
Rattsvasende 28 175 24 200 91 181 1689 10
Skola, vard och omsorg 21 143 6 205 98 192 2215 13
Handel 10 37 n 27 75 20 221 1
Ovrigt 1 19 2 28 96 26 47 2
Totalt 195 1750 236 1816 90 1610 17 505 100
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Fastighetsbestand

HYRESGASTER OCH KONTRAKTSSTRUKTUR
Hemfosa har flera stora vilrenommerade foretag och
myndigheter som hyresgéster. Hemfosas affarsinriktning
innebir att 99 procent av hyresintikterna utgérs avkom-
mersiella hyresavtal. Per den 30 september 2014 hade
Hemfosa cirka 2 508 hyresavtal och den genomsnittliga
aterstaende kontraktstiden uppgick till 4,6 ar.

De tio storsta hyresgisternas andel av Hemfosas
hyresintédkter uppgick per den 30 september 2014 till 32,5
procent och den genomsnittliga kontraktstiden for dessa
var 5,14ar.

Totalt uppgick Hemfosas hyresintékter till 1610
MSEK per den 30 september 2014.

JOINT VENTURES

Hemfosa hade per den 30 september 2014 fyrajoint ven-
ture-bolag: Séderport Holding AB, Hemfosa Kronfastig-
heter Holding AB, Gistgivaregatan Holding AB och
Culmen Stringnis IT AB. I samtliga bolag &r Hemfosas
dgarandel 50 procent med endast en ytterligare dgare.
Agandet regleras av aktiefigaravtal som ger bada dgarna
rétt till lika stor beslutanderitt.

De fastighetsigande joint venture-bolagen dgde per
den 30 september 2014 tillsammans 74 fastigheter med
ett sammanlagt fastighetsvirde, for Hemfosas andel, om
cirka 3,1 MDRSEK.

« Bl i

Kontraktsférfallostruktur
per den 30 september 2014
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER DEN

30 SEPTEMBER

Hemfosa offentliggjorde den 30 oktober tva fastighets-
transaktioner i mellersta Sverige till ett total underlig-
gande fastighetsvirde om cirka 705 MSEK, varav cirka
200 MSEK utgor samhéllsfastigheter.

Den 17 november 2014 samt den 18 november 2014
offentliggjorde Hemfosa ytterligare fastighetsforvirv
fran Castellum respektive Hemso6 med ett fastighetsvirde
om cirka 2 MDRSEK respektive 3,3 MDRSEK.

Se Prospektet for mer information kring férvérven.

Akroken 1,
Sundsvall
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Finansiell information i
sammahndrag

Den utvalda finansiella informationen som redovisas avseende helar har
hamtats fran Bolagets reviderade finansiella rapporter for aren 2011, 2012
och 2013 samt for perioderna fran bolagets éversiktligt granskade delars-
rapport januari - september 2014,

RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

1jan-30sep 1jan-30sep 1ljan-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec

MSEK 2014 2013 2013 2012 201
Hyresintakter 1190 1177 1584 1573 1257
Fastighetskostnader

Driftskostnader -223 -238 -298 -302 -270

Underhallskostnader -69 -74 -10 -165 -105

Fastighetsskatt -50 -47 -68 -65 -49
Fastighetsadministration -46 -44 -61 -55 -49
Driftnetto 802 775 1047 986 784
Central administration -50 -70 -79 -83 -62
Ovriga rorelseintakter och -kostnader 50 6 (¢] 21 40
Andel i joint ventures resultat 224 99 125 62 -104
Finansiella intakter 3 1 9 36 84
Finansiella kostnader -387 -580 -779 -836 -640
Forvaltningsresultat 642 230 323 186 103
Vardeférandring pa fastigheter, realiserade 27 -32 -21 82 38
Vardefoérandring pa fastigheter, orealiserade 193 -160 -193 864 914
Vardeférandring pa finansiella instrument,
realiserade -55 - - - -
Vardeférandring pa finansiella instrument,
orealiserade -154 75 23 -23 -142
Periodens/arets resultat fére skatt 653 12 132 1110 914
Aktuell skatt -1 o] - - -4
Uppskjuten skatt -80 24 99 -187 -243
Periodens/arets resultat 572 136 231 923 667
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Finansiell information i sammandrag

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

MSEK 30sep 2014 30 sep 2013 31dec 2013 31dec 2012 31dec 201
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 17 505 16 194 16 284 16 019 15082
Materiella anldggningstillgangar 1 1 1 48 58
Andelar ijoint ventures 690 398 455 282 100
Fordringar hos joint ventures - - (0] 0 224
Ovriga langfristiga fordringar 26 1 26 - 12
Derivat - - 6 - -
Summa anldggningstillgangar 18 222 16 593 16 772 16 349 15 476
Hyresfordringar 3 19 26 36 55
Kortfristiga fordringar 92 100 39 89 76
Likvida medel 498 314 284 242 298
Summa omséttningstillgangar 593 433 349 367 429
SUMMA TILLGANGAR 18 815 17 026 17 121 16 716 15 905

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6720 2275 2369 2176 1254
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 10 670 12 326 11829 9628 13 070
Derivat 85 60 18 135 12
Uppskjutna skatteskulder 513 505 430 527 413
Kortfristiga rantebarande skulder 287 1382 1831 37N 413
Ovriga kortfristiga skulder 541 478 544 539 642
Summa skulder 12 096 14 751 14 752 14 540 14 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 815 17 026 17 121 16 716 15 905

KASSAFLODESANALYS KONCERNEN
1jan-30sep 1jan-30sep 1ljan-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec

MSEK 2014 2013 2013 2012 201
Kassafldde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av roérelsekapital 414 135 196 144 172
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 380 129 261 70 1065
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1006 -343 -503 78 -6 332
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 840 285 284 -204 5247
Periodens/arets kassafldde 214 71 42 -56 -20
Likvida medel vid periodens/arets bérjan 284 242 242 298 318
Likvida medel vid periodens/arets slut 498 314 284 242 298
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Finansiell information i sammandrag

NYCKELTAL FOR KONCERNEN

2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 9,4 8,1 10,2 53,8 75,6
Belaningsgrad fastigheter, %" 62,6 84,6 83,9 83,3 89,4
Réantetackningsgrad, ggr 2® 2,1 1,2 1,3 1,2 1,4
Skuldsattningsgrad, gar 1,6 6,0 5,8 6,1 10,8
Soliditet, % 35,7 13,4 13,8 13,0 7,9
Aktierelaterade
Eget kapital, SEK per aktie 102,3 91,0 94,8 87,0 50,2
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), SEK per
aktie 1151 18,4 116,4 13,5 74,0
Resultat efter skatt, SEK per aktie 10,4 54 7.4 36,9 277
Foérvaltningsresultat, SEK per aktie n,7 9,2 12,9 7,4 4,3
Kassafldde fran den I6pande verksamheten, SEK
per aktie 6,9 52 10,4 2,8 44,3
Utdelning, SEK per aktie - - - - -
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 54 977 25000 25000 25 000 24 053
Antal utestdende aktier per bokslutsdagen, tusental 65720 25 000 25000 25 000 25000
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgdng 195 196 195 204 279
Uthyrbar yta vid periodens utgang, tkvm 1750 1704 1713 1721 1808
Fastigheternas redovisade varde i balansrakningen,
MSEK 17 505 16194 16 284 16 019 15 082
Fastighetsvarde, SEK per kvm 10 004 9504 9504 9 310 8 341
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 91 90 89 91
Overskottsgrad, % 67 66 66 63 62
Direktavkastning, % 6,3 6,4 6,4 6,3 6,5

1) Per den 30 september 2013, samt den 31 december ar 2013, 2012 och 2011 ingar ett aktiedgarlan om 3 470 MSEK i totala rantebarande skulder
2) | réntekostnader fér perioden 1januari - 30 september 2014 ingar ranta pa aktiedgarlan om 60 MSEK (234) och fér heldren 2013, 2012 och 2011 om 312

MSEK, 310 MSEK och 245 MSEK fér respektive &r.

3) Resultatandelar i joint ventures ingar ej i férvaltningsresultatet vid berdkning av réntetdckningsgrad. Hemfosas tidigare definition visade en rantetack-
ningsgrad pa 1,4 ggr for heldret 2013, 1,2 ggr for helaret 2012 och 1,2 ggr for helaret 20711,
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FINANSIERING

Hemfosa ér finansierat med eget kapital och skulder, dir
huvuddelen av skulderna utgors av rintebérande skulder
till kreditinstitut samt ett obligationslan. Det egna kapi-
talet uppgick per den 30 september 2014 till 6 720 MSEK.
Hemfosa hade per samma datum kortfristiga rantebé-
rande skulder om 287 MSEK och langfristiga rinteba-
rande skulder om 10 670 MSEK. Av de totala skulderna
om 12 096 MSEK, var 10 957 MSEK rintebirande
skulder. De icke rintebirande skulderna om totalt 1139
MSEK bestod av derivat, uppskjutna skatteskulder samt
ovriga kortfristiga skulder

Rantebdrande skulder

Hemfosa hade per den 30 september 2014 rantebiarande
skulder om 10 957 MSEK, vilket motsvarar en belanings-
grad om cirka 62,6 procent. Den genomsnittliga rantan
uppgick till 2,94 procent.

Per den 30 september 2014 uppgick Bolagets obliga-
tionslan till 1 200 MSEK. Hemfosa emitterade obliga-
tionslanetet under varen som efter transaktionskost-
nader tillférde Bolaget 1188 MSEK. Obligationen ar
noterad pa Nasdaq Stockholm med en 16ptid om tre ar. Av
det totala obligationsldanet om 1200 MSEK 16per 1100
MSEK med en rorlig rainta om STIBOR 3M + 2,25 procent

Finansiell information i sammandrag

och 100 MSEK med en fast rinta om 3,38 procent.

Den genomsnittliga rantebindningstiden per den 30
september 2014, inklusive effekter avingangna derivat-
avtal, uppgick till 2,1 ar. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 2,8 ar. Forfallostrukturen framgar
av tabellen nedan.

Rénte- och laneférfallostruktur
per den 30 september 2014"

Réntebindning Kapitalbindning

Andel, Andel,
Ar MSEK % MSEK %
Inom ett ar 3693 34 14 1
1-2 ar 1112 10 3766 34
2-3ar 2546 23 3425 31
3-4ar 6] [0} 361 33
4-5 ar 3585 33 0 [0}
>5 ar 21 [0} 40 [0}
Totalt 10 957 100 10 957 100

1) Snittréantan for Hemfosas laneportfolj &r 2,94% per 2014-09-30.
Ingangna avtal om ranteswappar med en total volym om 6 579 msek har
beaktats med avtalade rantenivaer och Iéptider. De underliggande lanen
l6per med en rérlig rénta i huvudsak baserad pa STIBOR 3m.

Sigurd 5,
Vasteras
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Aktier och agarstruktur

Hemfosa genomférde i mars 2014 en dgarspridning och
borsnotering av Bolagets stamaktier pa Nasdaq Stock-
holm. ISIN-koden &r SE0005731171 och kortnamnet ar
HEMF.

Hemfosa har ansokt om upptagande till handel av
Preferensaktierna pa Nasdaq Stockholm med beriknad
forstahandelsdag den 12 december 2014. Preferensak-

Agarstruktur per den 30 september 2014

Andel av kapital

tierna har ISIN-kod SE0006425419 och kortnamnet ar
HEMF PREF.

Tabellerna nedan visar dgarstrukturen i Bolaget per
den 30 september 2014, justerat med hénsyn till de fér
Bolaget kiinda férindringarna, samt aktiekursutveck-
lingen i stamaktien sedan borsintroduktionen i mars
2014.

Aktiekursutveckling (index=100)

%

Aktiedgare och réster i Bolaget 140

Fjarde AP-fonden 9,21%

K&pan Pensioner Forsadkringsférening 6,36%

Lansforsakringar Fondférvaltning AB 5,93% 120

Lannebo Fonder 5,51%

lkano Invest AB 5,07%

Swedbank Robur Fonder 5,05% 100 NVWMVMV _/"M
AMF - Forsakring och Fonder 4,87% \’\.//
Folksam 3,15%

Alecta pensionsfoérsakring 3,10%

BP2S LUX/HENDERSON HHF SICAV 2,29%

Ovriga aktiedgare 49,46%

0
2014-03-21 2014-11-19

e Hemfosa Fastigheter AB (publ)
e OMX Stockholm All Share

Kiilla: FactSet
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Styrelse och ledande
befattnhingshavare

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Jens Engwall, f 1956
VD

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Bonnier Fastigheter AB,
IKANO S.A., Nordic Service Partners Holding AB, Chengde
Intressenter AB och Hemfosa Gard AB med flera.

Karin Osslind, f 1955
CFO

Avriga uppdrag: Styrelseordférande i Sysslomannen AB
samt uppdrag inom Koncernen.

Karim Sahibzada, f 1971
ChefJuridik och finansiering

Ovriga uppdrag: Uppdrag inom Koncernen.

Fran vanster: Lars Thagesson, Jens Engwall, Annika Ekstréom, Stina Lindh Hok, Karim Sahibzada, Mikael Weiland och Karin Osslind.

Lars Thagesson, f 1959
Operativ chef

Avriga uppdrag: Styrelseledamot och VD for Trenas
Forvaltning AB samt styrelseledamot i Cross Invest S.L.

Mikael Weiland, f 1958
Chef Affarsutveckling

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Emendare AB.

Annika Ekstrém, f 1965
Fastighetschef
&vriga uppdrag: -

Stina Lindh Hék, f 1973
Transaktionschef

Avriga uppdrag: -
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STYRELSE

Bengt Kjell, f 1954

Styrelseordférande i Bolaget sedan 2013 samt ordférande i
ersattningsutskottet. Styrelseordférande inom Koncernen
sedan 2009.

Ovriga uppdrag: Vice styrelseordférande i Indutrade
Aktiebolag samt styrelseordférande i Skanska Byggvaror
Holding Aktiebolag och Expandum Invest AB. Styrelse-
ledamot i ICA Gruppen Aktiebolag, Pandox Aktiebolag,
Swegon Aktiebolag, Plastal Industri AB och Nordic Tankers
Holding AB. Styrelseledamot och VD fér Aktiebolaget Handel
och Industri.

Jens Engwall, f 1956
Styrelseledamot och VD for Bolaget sedan 2013. Styrelse-
uppdrag inom Koncernen sedan 20009.

Avriga uppdrag: Se under "Ledande befattningshavare”.

Magnus Eriksson, f 1959

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2013 samt ledamot i
ersattningsutskottet. Styrelseuppdrag inom Koncernen
sedan 2010.

Ovriga uppdrag: Vice VD for Fjarde AP-fonden. Styrelse-
ledamot i Rikshem Intressenter Holding AB och Vasakronan
AB (publ) samt uppdrag inom Rikshem-koncernen.

Styrelse och ledande befattningshavare

Anneli Lindblom, f 1967
Styrelseledamot i Bolaget sedan 2013 samt ordférande i
revisionsutskottet. Inga tidigare uppdrag inom Koncernen.

Avriga uppdrag: CFO for Acando AB (publ), styrelse-
ordférande och VD fér NoClds AB samt uppdrag inom
Acando-koncernen.

Daniel Skoghall, f 1962
Styrelseledamot i Bolaget sedan 2013. Styrelseuppdrag
inom Koncernen sedan 20009.

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande och VD for IKANO
Fastighets AB samt uppdrag inom IKANO-koncernen,
styrelseordférande for Foreningen Erikshjalpen Second Hand.

Caroline Sundewall, f 1958
Styrelseledamot i Bolaget sedan 2013 samt ledamot i
revisionsutskottet. Inga tidigare uppdrag inom Koncernen.

&vriga uppdrag: Styrelseordférande i Svolder Aktiebolag!
och Cloetta AB (publ). Styrelseledamot och VD f6r Caroline
Sundewall AB samt styrelseledamot i Mertzig Asset Manage-
ment AB, Lifco AB, Cramo Oyj och Sédra Skogsagarna
ekonomisk férening. Ordférande i Stiftelsen Streber Cup.

Ulrika Valassi, f 1967
Styrelseledamot i Bolaget sedan 2013 samt ledamot i
revisionsutskottet. Inga tidigare uppdrag inom Koncernen.

Avriga uppdrag: Styrelseledamot, deldgare och VD for
au management AB, deldgare i Network Office i Stockholm
AB samt styrelseledamot i A bit of Sweden AB.

1) Caroline Sundewall har undanbett sig omval vid Svolders arsstimma att hallas den
20 november 2014

Fran vanster: Caroline Sundewall, Daniel Skoghall, Bengt Kjell, Anneli Linblom, Jens Engwall, Ulrika Valassi och Magnus Eriksson.
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Riskfaktorer

Eninvesteringiaktier dr alltid forenat med risker. Det
finns ett antal faktorer som paverkar och som kan komma
att paverka verksamheten i Hemfosai positiv eller
negativriktning. Sammanfattningen nedan ir endast en
upprikning av de riskfaktorer som beskrivs niarmare i
avsnittet ”Riskfaktorer” i Prospektet, som potentiella
investerare noggrant bor 6vervéga. Risker finns betraf-
fande bade sadana forhallanden som har direkt anknyt-
ning till Hemfosa och sidana som saknar specifik anknyt-
ning till Hemfosa, men som #nda paverkar den bransch
dir Hemfosa dr verksamt. Vid en bed6mning av Hemfosas
framtida utveckling &r det darfor av vikt att vid sidan av
mojligheter till positiv utveckling dven beakta riskerna i
Hemfosas verksamhet.

Nedan listas de risker som har betydelse for Hemfosas
framtida utveckling. Riskernalistas utan inbordes rang-

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET,
BRANCHEN OCH MARKNADEN
® Makroekonomiska faktorer

® Hyresintikter

e Okade drifts- och underhallskostnader

® Forvirvs-, forsiljnings-, och andra transaktionsrelate-
rade risker

® Tekniskarisker

® Fastigheters viardeforandring

® Gemensamt dgda foretag kan inte ensamt kontrolleras

® Konkurrens

® Operationell risk

® Miljorisk

® Formaga att rekrytera och behalla personal

® Tvister

® Skatte- och bidragsrisker

e Andrade legala forutsittningar

® Finansiellarisker

ordning och redogoérelsen gor inte ansprak pa att vara
heltidckande. Ytterligare risker och osdkerhetsfaktorer
som Hemfosa f6r ndrvarande inte kénner till kan ocksa
komma att utvecklas till viktiga faktorer som paverkar
Hemfosas verksamhet och framtida utveckling. Sadana
risker kan leda till att priset pa Hemfosas preferensaktier
eller stamaktier sjunker visentligt och att investerare
dirmed kan forlora helaeller delar av sin investering.

Nedan angivna riskfaktorer skulle kunna innebira en
negativ effekt pA Hemfosas verksamhet, finansiella still-
ning och resultat. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga
skal inte beskrivas i detta avsnitt, varfor en samlad utvir-
dering dven maste innefatta utdver de specifika riskfak-
torer som anges nedan, 6vrig information i Prospektet
samt allmin omvarldsbedomning.

RISKER RELATERADE TILL ERBJUDANDET OCH

BOLAGETS PREFERENSAKTIER

® EninvesteringiBolaget preferensaktie kan utvecklas
negativt

o Likviditetsrisk

® Framtidautdelning pa preferensaktierna
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