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INFORMATION TILL INVESTERARE

Generell information

Med "Amasten” eller "Bolaget” avses i detta prospekt, beroende pd sammanhang, Amasten Holding AB (publ), organisationsnummer
556580-2526, ett eller flera dotterféretag till Amasten Holding AB (publ] eller den koncern i vilken Amasten Holding AB (publ) &r moder-
bolag. Med "Koncernen” avses den koncern vari Amasten Holding AB (publ] ar moderbolag. Med “Férvarvet” avses Bolagets villkorade
forvarv av tre fastighetsportfoljer med fastigheter i mindre och medelstora svenska stader.

Med anledning av styrelsens beslut att emittera stamaktier av serie A och preferensaktier av serie B ["Stamaktier” respektive "Prefe-
rensaktier”] i Bolaget ("Nyemissionen” eller "Erbjudandet”), i syfte att delfinansiera Forvarvet samt for att starka Bolagets finansiella
stallning och darigenom bland annat mojliggora ytterligare forvarv, har Bolaget upprattat detta prospekt ("Prospektet”]. De nya Stam-
aktierna och Preferensaktierna som erbjuds genom Erbjudandet benamns harefter aven "Nya Aktier”.

Referenser till "Remium” avser Remium Nordic AB (publ], organisationsnummer 556101-9174. Vid hanvisningar till “First North”
avses First North som organiseras av NASDAQ OMX Stockholm AB, organisationsnummer 556383-9058, och vid hanvisningar till "Euro-
clear” syftas Euroclear Sweden AB, organisationsnummer 556112-8074.

Upprattande och registrering av Prospektet

Detta Prospekt har upprattats av Amastens styrelse i anledning av Erbjudandet. Prospektet har upprattats i enlighet med lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument samt Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomfor-
ande av Europaparlamentets och rédets direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”]. Prospektet har godkénts och registrerats av Finans-
inspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkan-
nandet och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garanterar att olika sakuppgifter i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Prospektet finns tillgangligt pd Bolagets hemsida, www.amasten.se, p& Remiums hemsida, www.remium.com, och pd Finansin-
spektionens hemsida, www.fi.se. Informationen p& Bolagets hemsida ar inte inforlivad i detta Prospekt och utgér inte en del av detta
Prospekt. Papperskopior av Prospektet kan pa begéran erhallas kostnadsfritt fran Bolaget och Remium.

Allinformation som lédmnas i Prospektet bor noga 6vervagas, i synnerhet med avseende pd de specifika forhallanden som framgar
under avsnittet "Riskfaktorer” och som beskriver vissa risker som en investering i Amastens aktier kan innebara.

Erbjudandet att teckna aktier enligt Prospektet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sddana personer vars deltagande forutsatter
ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt. Prospektet far inte distribueras i eller till land
dar distributionen eller Erbjudandet enligt Prospektet forutsatter ytterligare registrerings- eller andra atgarder an saddana som féljer av
svensk ratt eller strider mot tilldmpliga bestdmmelser i sddant land.

Varken betald tecknad aktie ["BTA") eller de Nya Aktierna har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securi-
ties Act fran 1933 enligt dess senaste lydelse och inte heller enligt ndgon motsvarande lag i ndgon delstat i USA, eller enligt tillamplig
lag i Australien, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika, Hong Kong, Schweiz, Singapore eller Kanada, eller i ndgot annat land dar Erbjudandet
eller distribution av Prospektet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra
atgarder an de krav som foljer av svensk ratt. Anméalan om och teckning av aktier i strid med ovanstdende kan komma att anses vara
ogiltig och ddrmed far varken BTA eller Nya Aktier, direkt eller indirekt, erbjudas, dverlatas, utbjudas, séljas vidare eller levereras i eller
till person med hemvist i dessa lander.

Framtidsinriktad information, marknadsinformation m.m.

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallanden, verksamhet och resultat.
Framtidsinriktade uttalanden &r gjorda av Amastens styrelse och ar baserade pa kanda marknadsforhallanden. Dessa uttalanden &r
val genomarbetade, men ldsaren uppmarksammas pa att dessa, sdsom alla framtidsbedémningar, ar férenade med osakerhet. Fram-
tidsinriktade uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar uttalanden rérande Bolagets nuvarande avsikter, bedémningar och forvant-
ningar, dar detta framgar uttryckligen eller underférstatt. Framtidsinriktad information baseras pa aktuella forhallanden vid tidpunkten
for avgivandet av Prospektet och ar alltid forenad med osakerhet eftersom den avser och ar beroende av omstandigheter som ligger
utanfor Bolagets kontroll. Faktiska hdndelser och resultatutfall kan darfor komma att skilja sig avsevart fran de framtidsinriktade
uttalandena, till f6ljd av risker och andra faktorer som Bolagets verksamhet paverkas av. Nagon forsékran att bedémningar som gors
i detta Prospekt avseende framtida forhallanden kommer att realiseras [&mnas darfor inte, vare sig uttryckligen eller underforstatt.
Bolaget atar sig inte heller att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av uttalanden avseende framtida forhallanden till foljd av
ny information eller dylikt som framkommer efter tidpunkten for avgivandet av detta Prospekt.

Information fran tredje part

Bolaget har inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan information som har anvants av tredje part vid upprattandet av informa-
tion som anvénts i Prospektet. | de fall informationen har hdmtats frén tredje part ansvarar Bolaget séledes endast for att informationen
har atergivits korrekt och s&ddan information bor ladsas med detta i dtanke. Savitt Bolaget kanner till har inga uppgifter utelamnats pa ett
satt som skulle gora informationen felaktig eller missvisande i férhallande till de ursprungliga kallorna. Bolaget har emellertid e] gjort
nagon oberoende verifiering av den information som @mnats av tredje part, varfor fullstandigheten eller riktigheten i den information
som presenteras i Prospektet inte kan garanteras. Ingen tredje part enligt ovan har, savitt Bolaget kanner till, vasentliga intressen i
Bolaget. Viss finansiell information i Prospektet har avrundats, varfor vissa tabeller ej summerar korrekt. Forutom nar sa uttryckligen
anges har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Finansiell radgivare samt emissionsinstitut

Remium ar finansiell rédgivare och har bitratt Bolaget vid upprattandet av detta Prospekt. D& samtliga uppgifter i Prospektet harrér
fran Bolaget friskriver sig Remium frén allt ansvar i férhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta
konsekvenser till foljd av beslut om investering eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa uppgifterna i detta Prospekt. Remium
agerar emissionsinstitut i anledning av Erbjudandet.

Tvist
Tvist som uppkommer i anledning av innehallet i detta Prospekt och darmed sammanhéangande réattsférhallanden ska avgéras av
svensk domstol exklusivt. Svensk materiell ratt &r exklusivt tillamplig pa detta Prospekt och Erbjudandet.
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Prospektsammanfattningar bestdr av punkter som ska innehélla viss information. Dessa punkter ir numrerade i avsnitten A-E (A.1-E.7).
Denna sammanfattning innehaller de punkter som ska ingd i en sammanfattning for aktuell typ av virdepapper och emittent. Eftersom inte
alla punkeer ir tillimpliga, finns det luckor i numreringen av punkterna. Aven om en punke i och for sig ska ingd i nu aktuell sammanfattning,
kan det forekomma att relevant information betriffande sidan punkt saknas. I dessa fall innehdller sammanfattningen en kort beskrivning av
informationskravet tillsammans med angivelsen ”Ej tillimplig”.

A1 Varningar Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera
i virdepapperen ska baseras pa en bedémning av Prospektet i dess helhet frin investerarens sida. Om
yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anférs vid domstol, kan den investerare som ir kirande i
enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for dversite-
ning av Prospektet innan de rittsliga forfarandena inleds. Civilriteslige ansvar kan 3liggas de personer
som lagt fram sammanfattningen, inklusive versittningar dirav, men endast om sammanfattningen ir
vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans
med andra delar av Prospekeet, ger nyckelinformation for act hjilpa investerare nir de dverviger att
investera i sddana virdepapper.

A2 Finansiella mellan- Ej tillimplig. Nyemissionen omfattas inte av finansiella mellanhinder.
héinder
B.1 Firma Bolagets registrerade firma ir Amasten Holding AB (publ), med organisationsnummer 556580-2526.
Bolagets Stamaktie ir listad p4 NASDAQ OMX First North med kortnamn AMAST och ISIN-kod
SE0005034550.
B.2 Siite och bolagsform Bolaget har sitt registrerade site i Helsingborgs kommun, Skine lin och registrerades hos Bolags-

verket den 25 november 1999. Bolaget 4r ett publike (publ) aktiebolag som regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om att sitet ska dndras till Stock-
holm. Beslutet har dock dnnu ej registrerats hos Bolagsverket.

B.3 Huvudsaklig Amasten ir ett fastighetsbolag med verksamhet i Sverige som #ger hyresfastigheter med i huvudsak
verksambet bostider samt till viss del lokaler och kontor. Amasten dger i dagsliget fastigheter i Helsingborg, Lands-
krona, Osby, Karlshamn och Sollefted. Fastigheternas redovisade marknadsvirde uppgar till totalt cirka
348 MSEK.
B.4a Beskrivning av trender | Nedan framgér de huvudsakliga trenderna i Amastens marknad.
i branschen Det allminna investerarintresset for fastigheter ir starke till foljd av konjunkturfoérbittring, laga

rintor, lig avkastning pa alternativa direktavkastande tillgingsslag och en omvirld med flertalet osiker-
hetsfaktorer.

Under 2013 omsattes fastigheter till ett virde om cirka 100 miljarder SEK vilket ir i linje med snittet
de senaste tio dren. Den frimsta konkurrensen aterfinns frimst i storstiderna och regionstider och
speciellt rérande fastigheter i centrala ldgen. Det stirker Amasten i uppfattningen att Bolagets fokus pé
mindre och medelstora orter kommer att priglas av mindre konkurrens, ligre priser och hégre direktav-
kastning, vilket gynnar ett kassaflodesdrivet bolag som Amasten.

I takt med att den internationella konjunkturen sakta fortsitter att forbattras kan ocksé den svenska
ekonomin forvintas forbittras under 2014 och kommande r. Amastens sammantagna bild av konjunk-
turen med okad dillvixt, sjunkande arbetsloshet och fortsatt liga rintor medfor att Bolaget ser en

gynnsam utveckling for efterfragan péd bostider och lokaler.
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B.5 Koncern Amasten ir moderbolag inom den koncern som bestdr av det direktigda dotterbolaget Amasten Bostider
AB och de dotterbolag som igs genom det direktigda dotterbolaget. Samtliga dotterbolag ir beldgna i
Sverige och driver verksamhet inom Koncernens verksamhetsomraden.

B.6 Storre aktieiigare samt | Thomas Melin 4r dgare till Melihto AB (med tidigare firmanamn Amasten AB), vars innehav, per den

kontroll av Bolaget 31 mars 2014, uppgick till 12 832 143 aktier i Amasten, motsvarande cirka 74,71 procent av Bolagets
kapital och réster. Per den 31 mars 2014 hade Amasten 14 306 aktiedigare. Totalt uppgick antalet aktier
och réster vid tidpunkeen till 17 176 569. Bolagets tio storsta aktiedigares innehav uppgick vid denna
tidpunke till totalt cirka 83,49 procent vilket fordelas enligt tabellen nedan.

Agarandel/
Aktiedgare Antal aktier ~ Réstandel (%)
Melitho AB (med tidigare firmanamn Amasten AB]) 12832143 74,71
Ostersjostiftelsen 411 744 2,40
SIX SIG AG, W8IMY 202 685 1,18
Kare Gilstring 202 500 1,18
Jan Alvén 171 086 1,00
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 171 002 1,00
Mariegarden Investment AB 150 150 0,87
Malin Gilstring 70 000 0,41
Stein f-\ge Bang Pedersen 67 500 0,39
Robur Férsakring AB 60879 0,35
Summa 10 storsta aktiedgarna 14 339 689 83,49
Ovriga aktiedgare 2 836 880 16,51
Totalt 17 176 569 100,0
B.7 Utvald historisk Resultatrakningar i sammandrag

finansiell information | pmasten-koncernen Jan-mars  Jan-mars Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat i korthet, MSEK 2014 2013 2013 2012
Totala intakter 8,5 6,5 27,6 0,0
Fastighets- och rorelsekostnader -5,4 -4,3 -15,3 0,0
Driftnetto 3,1 21 12,3 0,0
Central administration -2,0 -1,5 -7.2 0,0
Vardeférandringar fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Rorelseresultat 1,2 0,6 5,1 0,0
Rantenetto -2,2 -1,7 -6,9 0,0
Vardeforandringar derivat 0,0 0,0 -1.5 0,0
Forvaltningsresultat -1,0 -1,1 -3,3 0,0
Aktuell skatt 0,0 -0,1 0,0 0,0
Uppskjuten skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter skatt -1,0 -1,2 -3,3 0,0
Avvecklingskostn. tidigare verksamhet 0,0 -4,4 -4,4 -9.1
Resultat efter skatt inkl. avveckling -1,0 -5,6 -7,6 -9.1
Balansrakningar i sammandrag
Koncernen (MSEK) 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar 348,5 285,0 348,5 0
Summa anliggningstillgdngar 348,5 285,0 348,5 0
Summa omsattningstillgdngar 9,0 10,7 6,1 22,7
SUMMA TILLGANGAR 357,5 295,7 354,5 22,7
Summa eget kapital 92,8 96,1 93,9 17,2
Summa kortfristiga skulder 20,3 12,9 14,7 0,8
Summa langfristiga skulder 2444 186,7 246 0
Ovriga skulder 0 0 0 4,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357,5 295,7 354,5 22,7
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B.7 Utvald historisk Kassaflodesanalyser i sammandrag
fmansiell information, 2014-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2012-01-01
forss. 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
Koncernen (MSEK) 3 ménader 3 ménader 12 ménader 12 ménader
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1,8 3,5 -16,1 -19,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0 -3,6 20,7
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -1.4 -10,3 7,0 0
Periodens kassaflode 0,4 -6,7 -12,7 1,5
Nyckeltal
2014-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2012-01-01
2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
3 manader 3 manader 12 manader 12 manader
Finansiering
Skuldsattningsgrad, ggr 2,6 1,9 2,6 n.a.
Rantetackningsgrad, ggr Neg Neg Neg n.a.
Beldningsgrad, procent 66,6 62,8 67,6 n.a.
Soliditet, procent 26 32,5 26 n.a.
Avkastning pa eget kapital, procent Neg Neg Neg Neg
Fastigheter och forvaltning
Redovisat varde, MSEK 348,5 285,0 348,5 n.a.
Direktavkastning,procent 3,6 3,6 3,7 n.a.
Overskottsgrad, procent 37 40 41 n.a.
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 90 84 93 n.a.
Hyresniva, SEK/kvm 774 787 791 n.a.
Hyresvarde, SEK/kvm 910 918 918 n.a.
Uthyrningsbar yta, tkvm 43 985 30 741 30741 n.a.
Marknadsvarde, KSEK/kvm 7922 8683 7922 n.a.
Nyckeltal per aktie
Eget kapital, SEK 5,4 5,6 56 0,05
Resultat, SEK -0,06 -0,07 -0,07 0
Rorelseresultat, SEK 0,07 -0,04 0,30 0
Utdelning per aktie, SEK 0 0 0 0
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 17177 17177 17177 360514
Anstallda vid periodens slut, st. 6 4 6 7
Vasentliga handelser efter den 31 mars 2014
Bolagets overskuggande fokus har under 2014 varit att sikerstilla och genomféra Forvirvet med tillhs-
rande Nyemission. Dirmed skapas ett storre bolag och en stabilare grund for fortsatt expansion. Vidare
har Bolaget arbetat med att titta pd ytterligare affirsméjligheter som man kan arbeta vidare med efter de
nu foreliggande affirerna. Arbetet som helhet har ocksd inneburit att en hel del tid dgnats at att siker-
stilla atc Amasten ir forberett for att kunna skapa ett storre och mer 16nsamt bolag som kan ta vara pé
de affirsméjligheter man ser inom sitt geografiska och sektoriella fokus.
B.8 Utvald proforma- Proformaredovisningen har endast till syfte att informera och belysa fakta. Proformaredovisningen ir
redovisning till sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och tjinar saledes inte till att beskriva Amastens

faktiska finansiella stillning eller resultat.
Andamilet med nedanstiende proformaredovisning ir att redovisa den hypotetiska paverkan som
Forvirvet, samt finansieringen av Forvirvet, skulle ha haft pa:

1. Amastens konsoliderade resultatrikning for rikenskapsaret som avslutades den 31 december 2013 som
om forvirven av Portfoljbolagen genomférts per den 1 januari 2013.

2. Amastens konsoliderade resultatrikning for perioden 1 januari till 31 mars 2014 som om fSrvirven av
Portfoljbolagen genomférts per den 1 januari 2013.

3. Amastens konsoliderade balansrikning per den 31 mars 2014 som om férviirven av Portfoljbolagen

genomfdrts per den 31 mars 2014.
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Proformaresultatrakning 1 januari 2013 till 31 december 2013

Amasten Holding

Amasten Holding

Koncern Osby- Finspang- SEM- Karlskoga- Koncern
(556580-2526) portféljen portfoljen portféljen portfoljen Justeringar Proforma
2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01
-2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31
Belopp i KSEK Reviderad AR Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad
Hyresintakter 25977 6823 58 086 24158 19310 - 134 354
Fastighetskostnader (15 344) (3 643) (35 950) (17 303) (12 708) (127) A (85 075)
Driftnetto 10 633 3180 22136 6 855 6601 (127) 49 278
Ovriga rorelseintakter 1664 685 30 1402 - - 3781
Ovriga rérelsekostnader - (249) - - - (249)
Forvaltnings- och
administrationskostnader (7 174) - (17) - - (7191)
Avskrivning byggnad, markanl. (4 668) (2336) (1841) 8844 B -
Avskrivning dvriga
anliggningstillgdngar (61) (143) (42) 127 A (119)
Rérelseresultat 5123 3865 17 187 5761 4719 8844 45500
Finansiella poster - - - -
Koncernbidrag - 127 - (127) € -
Finansiella intakter 1308 0 0 (1307) D 1
Finansiella kostnader (6 905) (1971) (4 493) (7 476) (4 679) (7216) E (32 741)
Resultat fore virdeforiandringar (1782) 1894 14002 (1588) 40 194 12760
Bokslutsdispositioner - 80 - (80) F -
Orealiserade vardeforandringar
fastigheter - - - - -
Orealiserade vardeférandringar
derivat (1519) - - - - (1519)
Resultat fore skatt (3301) 1894 14 002 (1508) 40 114 11241
Skatt 42 402 1 (3) (25) G 417
Arets resultat 1 (3 259) 1894 14 404 (1506) 37 89 11658
Arets resultat fran avvecklade
verksamheter (4 367) - - - - (4 367)
Arets resultat 2 (7 626) 1894 14 404 (1506) 37 89 7291
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Noter till proformaresultatrakning 1 januari 2013 till 31 december 2013
A. Avskrivningar pd inventarier (totalt 127 KSEK) har omklassificerats till fastighetskostnader i enlighet

med Amastens redovisningsprinciper (Finspangportfoljen: 61 KSEK, SEM-portfoljen: 24 KSEK och
Karlskogaportféljen: 42 KSEK).

. Justering for skillnad i redovisningsprincip: Enligt IFRS redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt
virde varfor inga avskrivningar sker utan framdtriktat kommer resultatrakningen att belastas med
virdeférindringar pé fastigheter. Aterliggning har dirfor skett med avskrivningar av fastigheter om
totalt 8 844 KSEK (Finspangportfsljen: 4668 KSEK, SEM-portféljen: 2336 KSEK och Karlskoga-
portfoljen: 1841 KSEK).

. Justering for koncernbidrag som inte hade limnats/erhéllits om Portféljbolagen hade forvirvats per
den 1 januari 2013 (SEM-portfsljen: 127 KSEK).

. Rinteintikter hinforliga till koncerninterna lan har eliminerats (totalt 1 307 KSEK i Finspangport-
foljen) eftersom dessa inte hade uppstitt vid ett forvirv per 1 januari 2013.

. Réntekostnadsjusteringen om totalt 7 216 KSEK ir hinforlig till Finsping- och SEM-portféljen:

Finspangportfoljen: De faktiska rintekostnaderna pd den aktuella finansieringen (4 476 KSEK) éter-
laggs och ersitts med beridknade rintekostnader f6r en inteckningsskuld uppgiende till 180 MSEK
och ett lan uppgiende till 0 MSEK som kommer att tas upp frdn Fastighets AB Balder (publ) alter-
nativt ett kreditinstitut och som antagits funnits pa plats den 1 januari 2013 (fem procents rinta p.a.,
ingen amortering och ett lanebelopp om 5o MSEK ger en rintekostnad om 2 soo KSEK for 2013).
Se nedanstéende tabell avseende berikningen av rintekostnaderna for inteckningsskulden uppgiende
till 180 MSEK.

Berdkning av rantekostnad for inteckningsskulden om 180 MSEK
(perioden 1 januari 2013 till 31 december 2013)

Stibor 90 dagar Premium Ranta Rantekostnad

Q1 (2013-01-02) 1,276% 2,500% 3,776% (1699)
Q2 (2013-04-02) 1,238% 3,500% 4,738% (2132)
Q3 (2013-07-01) 1,212% 4,500% 5,712% (2570)
Q4 (2013-10-01) 1,204% 4,500% 5,704% (2567)
Summa (8 969)

SEM-portféljen: Fér de fastigheterna som siljs in frin Thomas Melin (Trucken 4, Rullaren 6,
Képmannen 2 och Bilen 2), iterliggs de faktiska rintekostnaderna pa den aktuella finansieringen
(1 715 KSEK) och ersitts med beriknade rintekostnader (1 939 KSEK) enligt féljande finansierings-

villkor:

Finansieringsvillkor

Fastighet Lanebelopp Ranta Amortering

Trucken 4 4500 Stibor 90 dagar + 250 punkter 90 KSEK per ar (manadsvis)
Rullaren 6 27 000 Stibor 90 dagar + 225 punkter 405 KSEK per ar ([manadsvis)
Képmannen 2 15 000 Stibor 90 dagar + 250 punkter 225 KSEK per &r (manadsvis)
Bilen 2 8500 Stibor 90 dagar + 250punkter 127,5 KSEK per ar (ménadsvis)
Summa 55000

E Justering for terforing av periodiseringsfond i Violen AB i SEM-portféljen (8o KSEK) dé obeskat-

tade reserver alltid justeras vid upprittande av koncernredovisning.

G. En beriknad skattekostnad om 22 procent av samtliga justeringar har lagts till Amastens resultatrik-
ning (22 procent * 114 KSEK = 25 KSEK).
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Proformaresultatrakning 1 januari 2014 till 31 mars 2014

Amasten Amasten

Holding Koncern Finspang- SEM- Karlskoga- Holding Koncern

(556580-2526) portfoljen portféljen portfoljen Justeringar Proforma

2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01

-2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31

Belopp i KSEK Reviderad AR Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad
Hyresintakter 8512 13 706 6157 5199 - 33574
Fastighetskostnader (5375) (9 678) (4 654) (3369) (36) A (23112)
Driftnetto 3137 4028 1502 1830 (36) 10 462
Ovriga rorelseintakter - 187 - - 187
Ovriga rérelsekostnader - - - - -
Forvaltnings- och administrationskostnader (1961) - - - - (1961)
Avskrivning byggnad, markanl. (803) (582) (464) 1849 B -
Avskrivning 6vriga anldggningstillgdngar (22) (36) (8) 36 A (30)
Rérelseresultat 1176 3203 1071 1359 1849 8658
Finansiella poster - -
Koncernbidrag - - - - -
Finansiella intakter 1832 0 1 (1832) € 1
Finansiella kostnader (2221) (1 663) (1832) (1066) (574) D (7 356)
Resultat fore virdeforiandringar (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Bokslutsdispositioner - - - - -
Orealiserade vardeforandringar fastigheter - - - - -
Orealiserade vardeférandringar derivat - - - - -
Resultat fore skatt (1045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Skatt - - - - E -
Arets resultat 1 (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Arets resultat frén avecklade verksamheter - - - - -
Arets resultat 2 (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
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Noter till proformaresultatrakning 1 januari 2014 till 31 mars 2014

A. Avskrivningar pa inventarier (totalt 36 KSEK) har omklassificerats till fastighetskostnader i enlighet
med Amastens redovisningsprinciper (Finspdngportféljen: 22 KSEK, SEM-portféljen: 6 KSEK och
Karlskogaportféljen: 8 KSEK ).

B. Justering for skillnad i redovisningsprincip: Enligt IFRS redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt
virde varfor inga avskrivningar sker utan framdtriktat kommer resultatrakningen att belastas med
virdeférindringar pé fastigheter. Aterliggning har dirfor skett med avskrivningar av fastigheter om
totalt 1849 KSEK (Finspingportfoljen: 803 KSEK, SEM-portfoljen: 582 KSEK och Karlskogaport-
foljen: 464 KSEK).

C. Rinteintikter hinforliga till koncerninterna lén har eliminerats (totalt 1832 KSEK i Finspangport-
foljen) eftersom dessa inte hade uppstitt vid ett forvirv per den 1 januari 2014.

D. Rintekostnadsjusteringen om totalt 574 KSEK ir hinférlig till Finsping- och SEM-portféljen. De
faktiska rintekostnaderna pd den aktuella finansieringen (1 655 KSEK) éterldggs och ersitts med
beriknade rintekostnader for en inteckningsskuld uppgaende till 180 MSEK och ett lan uppgiende
till 5o MSEK som kommer att tas upp frén Fastighets AB Balder (publ) alternativt ett kreditinstitut
vid forvirvet av Bovista Finspang Lokaler AB och som antagits funnits pa plats den 1 januari 2014
(fem procents rinta p.a., ingen amortering och ett linebelopp om so MSEK ger en rintekostnad om
625 KSEK for perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014). Se nedanstdende tabell avseende berikningen
av rintekostnaderna for inteckningsskulden uppgiende till 180 MSEK.

Berdkning av rantekostnad for inteckningsskulden om 180 MSEK
(perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014)

Stibor 90 dagar Premium Ranta Rantekostnad
Q1 (2014-01-02) 0,941% 2,500% 3,441% (1548)
Summa (1 548)

SEM-portféljen: For de fastigheterna som siljs in frin Thomas Melin (Trucken 4, Rullaren 6,
Képmannen 2 och Bilen 2), iterliggs de faktiska rintekostnaderna pa den aktuella finansieringen
(401 KSEK) och ersitts med beriknade rintekostnader (456 KSEK) enligt foljande finansierings-
villkor:

Finansieringsvillkor

Fastighet Lanebelopp Ranta Amortering

Trucken 4 4500 Stibor 90 dagar + 250 punkter 90 KSEK per &r (manadsvis)
Rullaren 6 27 000 Stibor 90 dagar + 225 punkter 405 KSEK per ar ([manadsvis)
Képmannen 2 15 000 Stibor 90 dagar + 250 punkter 225 KSEK per &r [manadsvis)
Bilen 2 8500 Stibor 90 dagar + 250punkter 127,5 KSEK per ar (manadsvis)
Summa 55 000

E. Ingen (latent) skatteintikt hinforlig till underskottet i Amasten har bokférts for Qr2014. Dirfor
beaktas inte heller nigon skatteeffekt pa de negativa justeringar om —s02 KSEK.
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Proformabalansrakning per den 31 mars 2014

Proforma-
Justeringar  Justeringar balans-
hanfarliga till i samband Emis- rakning
Amasten skillnaderi med forvarv sions- Amasten
Holding Finspang- SEM-  Karlskoga- redovisnings-  av Portfélj- Nyemis- kost- Nyemis- Holding
Koncern portfoljen portfoljen portféljen principer bolagen sion  nader sion Koncern
2014-03-31 2014-03-31  2014-03-31  2014-03-31 2014-03-31
Ej reviderad Ej reviderad Ejreviderad Ejreviderad
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 348 463 298 940 A 148 785 A 134970 A 262304B - - - 1193 463
Maskiner och inventarier 636 6530 439 - - - - 7 605
Aktier i dotterbolag - 100 - - - - - 100
Koncerninterna fordringar - 16 922 - - (16 922)C - - -
Summa anldggnings-
tillgangar 348 463 299576 172 337 135 409 262 304 (16 922) - - - 1201168
Omsittningstillgdngar
Kundfordringar 941 104 188 1027 - - - - 2260
Koncerninterna fordringar 1856 - 4 (550) - 546 C - - 1856
Ovr. kortfristiga fordringar 1551 57 17 4073 - - - - 5852
Férutbetalda kostnader
och upplupna intakter 3466 772 71 534 - - - - 4 843
Kassa och bank 1225 2713 242 1530 - (325103)D 395000 (37000) 358 000H 38 608
Summa omsattnings-
tillgdngar 9039 3646 676 6614 - (324 557) 395000 (37 000) 358000 53418
Summa tillgangar 357 502 303 221 173 014 142 024 262 304 (341 479) 395000 (37 000) 358000 1254 586
Eget kapital och skulder
Summa eget kapital 92810 162534 3444 3436 262304B (431719)G 395000 (28 860) 366 140H 458 950
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt 4504 38769 - - - (38 769) E - (8140) (8140) (3 636)
Langfristiga rantebirande
skulder 238 200 186 154 152017 128 329 - 43846 F - - 748 546
Koncerninterna skulder - 8575 - - (8575)C - - -
Derivat 1519 - - - - - - - 1519
Langfristiga icke rante-
barande skulder 199 - 41 - - - - - 240
Langfristiga skulder 244 422 224923 160 632 128 329 - (3 498) - (8140) (8140) 746 668
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande
skulder 5026 - 935 4367 - - - - 10327
Leverantdrsskulder 7075 2367 634 427 - - - - 10 503
Koncerninterna skulder 520 (95 032) 781 513 - 93738C - - 520
Ovriga kortfristiga skulder 1176 420 5399 1864 - - - - 8 859
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 6473 8010 1189 3087 - - - - 18 759
Summa kortfristiga
skulder 20 270 (84 236) 8 937 10 258 - 93738 - - - 48 968
Summa eget kapital
och skulder 357 502 303 221 173 014 142 024 262 304 (341 479) 395000 (37 000) 358 000 1254 586
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Noter till proformabalansrakning per den 31 mars 2014

A. Fastigheter omKklassificeras i enlighet med Amastens principer for klassificering fran materiella anligg-
ningstillgingar till forvaltningsfastigheter (Finspingportfoljen: 298 940 KSEK, SEM-portfoljen:
148 785 KSEK och Karlskogaportfsljen: 134 970 KSEK).

B. Fastigheterna virderas till verkligt virde i enlighet med Amastens redovisningsprinciper for fastig-
heter. Som verkligt virde har anvints det pris som fastigheterna dsatts vid transaktionen. Justeringen
Skar eget kapital i de forvirvade bolagen (Finspangportféljen: 161 060 KSEK, SEM-portfoljen: 56 215
KSEK och Karlskogaportfsljen: 45 030 KSEK). Ingen uppskjuten skatt uppbokas d& férvirvet 4r ett
tillgingsforviry.

De fastigheterna i SEM-portféljen som kommer att siljas in i DTP Konsept Invest AB (Rullaren 6),
DTP Konsept Transactions AB (Bilen 2 och Képmannen 2) och FondMan AB (Trucken 4) har
proformerats i respektive bolag.

C. Koncerninterna poster regleras i samband med att transaktionerna genomférs (langfristiga koncer-
ninterna fordringar: 16 922 KSEK, kortfristiga koncerninterna fordringar: 546 KSEK, lingfristiga
koncerninterna skulder: 8 575 KSEK och kortfristiga koncerninterna skulder: —93 738 KSEK som ir
en fordran som visas som en negativ skuld i Finspingportféljens ej reviderade balansrapporter).

D. Totalt belastas kassa och bank med 325 103 KSEK som kan férklaras enligt f6ljande: kassa och bank
belastas med likviden som ska erldggas i samband med forvirven av Portfoljbolagen enligt foljande
forvirvsanalyser (totalt 375 104 KSEK):

Finspang- SEM- Karlskoga-
Forvarvsanalyser, KSEK portfoljen portfdljen portfoljen
+ Marknadsvarde fastigheter 460 000 205000 180 000
- Bokfort varde fastigheter 298 940 148 785 134 970
= Overvirde fastigheter 161060 56 215 45030
+ Bokfort varde eget kapital 162 534 3344 3436
+ Ersattning for uppbokad uppskjuten skatt 38769
= Pris pa aktier 362 364 59 658 48 466
- Koncerninterna poster att lsas (negativt belopp = skuld) 95032 7570 -1063
+ Losen av befintliga lan frdn Handelsbanken 186 154
- Delvis ersattning Handelsbanken (&n med &n fran Balder 180 000
= Likvid att erldgga 273 486 52088 49530

Dirutover paverkas kassa/bank av ett inflode frén ett 1an om so MSEK.

E. Uppskjuten skatt (totalt 38 769 KSEK) hinforlig till uppskrivningar av fastigheternas bokforda virden
i Finspangportf6ljen elimineras i enlighet med IFRS mot eget kapital (Bovista Finspang Bostad AB:
34 596 KSEK, Bovista Finsping Lokaler AB: 3372 KSEK och Bovista Skirblacka AB: 8o1 KSEK).

E Befintliga koncerninterna lan i Finspangportfoljen (cirka 186 MSEK) dterbetalas och ersitts delvis
med en inteckningsskulduppgiende till 180 MSEK. Dessutom kommer ett lan om 5o MSEXK tas upp.

G. Justeringen av eget kapital (totalt 431 719 SEK) motsvarar summan av effekterna av justeringar C-E

H. Kassa och bank samt eget kapital 6kas med 395 MSEK genom Nyemissionen av Preferens- och
Stamaktier. Emissionskostnader som uppskattas att uppga till 37 MSEK bokas mot kassan samt eget
kapital (78 procent) och uppskjuten skatt (22 procent).

B.9

Resultatprognos

For att ge en mer komplett bild av de frbittringar av bedémda framtida hyresintinkter, kostnader och
driftnetton som beskrivs avsnittet i "Forvirvat fastighetsbestdnd”, har Bolaget sammanstillt f6ljande
prognos éver hur resultatet bedoms kunna utvecklas under 2014 och 2015. Antaganden och férklaringar
finns mer detaljerat i avsnittet "Forvirvat Fastighetsbestind” samt i nedan tillhérande noter.

] g
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Bedomda kassafloden

Amasten - Scenario for planerad ny totalportfolj

Bedémd intjaningsférméga 2014-2015 Kalenderar
Not MSEK 2013 2013 2014 2015
a,b,c  Forvarvet antas ske per 1juli 2014 Proforma (a) Justerad (b) 50/50 (c)
1 Bruttohyror inkl hyrestillagg 134,4 134,4 91,5 149,0
2 Drift och Underhall -85,1 -74,2 -42,6 -66,9
Driftnetto 49,3 60,2 48,8 82,1
3 Direktavkastning 4,1% 5,0% 5,9% 6,8%
4 Ovriga rorelseintakter 3,8 3,8 11 11
5 (jvriga rorelsekostnader -0,4 -6,0 0,0 0,0
6 Central administration, totalt -7,2 -13,9 -10,0 -13,0
7 Aktivering av periodiskt underhall - 1,5 2,2 4,4
Rorelseresultat (EBITDA) 45,5 45,5 42,1 74,6
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
8 Finansiella kostnader -32,7 -32,7 -20,9 -31,7
9 Forvaltningsresultat 12,8 12,8 21,2 42,9
10 Orealiserade vardeforandringar fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
" Orealiserade vardeférandringar derivat -1.5 -1.5 0,0 0,0
Resultat fore skatt 11,2 11,3 21,2 42,9
12 Skatt (schablon - 22%) 0,4 0,4 -4,7 -9,4
Resultat efter skatt (utdelningsbart) 1,7 1,7 16,5 33,5
13 - varav preferensaktiedgarna - - 4,0 16,0
13 - varav stamaktiedgarna - - 12,5 17,5
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter efter skatt
14 (ej beaktad ovan) 0,0 9,3
Resultat efter skatt inklusive vardeforandringar 16,5 42,8
14 - varav stamaktiedgarna inkl. orealiserad vardeféréndring 12,5 26,8
Not Nyckeltal i urval
20 Resultat efter skatt hanforligt till olika aktieslag, % 2014 2015
13 - Preferensaktiedgarna 24% 48%
13 - Stamaktiedgarna 76% 52%
14 - Stamaktiedgarna inklusive vardeférandring (efter skatt) 76% 63%
2013 2013 2014 2015
Nyckeltal fér portfdlj och l&n Proforma (a) Justerad (b) 50/50 (c)
Direktavkastning 4,1% 5,0% 5,9% 6,8%
Rantetackningsgrad pa driftnetto - banklan 152% 185% 233% 259%
Rantetackningsgrad pa forvaltningsresultat 140% 140% 201% 235%
Bel&ningsgrad - seniorldn 62% 62% 62% 62%
16 EBITDA/Réantebarande skuld 6% 6% 6% 10%
17 Utdelningstackning pa preferensaktier” - - 413% 209%
1) Endast en kvartalsvis utdelning pa preferensaktier infaller under 2014 (oktober)
2014 2015
18 Antaganden - vardeutveckling i grundscenario 50/50 (c)
Lopande vardeutveckling 1194 1205
Férandring i varde, MSEK 0,0 11,9
Forandring i varde, % 0,0% 1,0%

Inflationsantagande, % 0% 1%
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Noter

(@)

Utfall 2013 sisom redovisas i proforman fér 2013.

(b) Utfall 2013 enligt proforma, justerat av Amasten fr att sirredovisa kostnader som inte ir specifikt hinforliga till fastigheternas operativa
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drift och férvaltning, sisom administration, bolagskostnader med mera. Dessa inkluderar till exempel i Finspang administrativa kost-
nader frin koncernen som fakturerats dotterbolagen i Finspdng uppgéende till ett belopp om totalt 2,9 MSEK och som nu redovisats som
dvriga rorelsekostnader.

Bedomd intjiningsforméga for kalenderdret 2014 dir befintliga Amasten inkluderas hela dret, medan forvirvsportfoljens potentiella
bidrag inkluderas 6 manader.

Hyresintikter: 2014—2015: Hyresintikterna 6kar i scenariot pa grund av hogre uthyrningsgrad 4n snittet f6r 2013 samt hyresgarantier under
tre ars tid pd ytor som ir vakanta vid forvirvstillfillet.

Kostnader for 2014—2015: Amastens bedomning av kostnadsliget 4r lidgre 4n utfallet i fjol, dir den frimsta orsaken 4r att de under punkt
(b) diskuterade kostnaderna som inte ir fastighetsspecifika har eliminerats. Vidare har det justerats for vissa engdngskostnader for 2013.
Dirtill har justerats for kostnadssynergier och syn pa hur stora kostnaderna bér vara enligt Amasten till en given forvaltningsniva. Da
maénga lingsiktiga investeringar nyligen dr gjorda har kostnaderna framéver bedémts utifran 430 SEK/kvm for bostider, 320 SEK/kvm
for kommersiella lokaler och 100 SEK/kvm for 6vriga uthyrningsbara ytor, frimst lager, f6rrdd och parkering. Bedomningarna skiljer sig
4t ndgot mellan olika fastigheter och delportféljer.

Direktavkastningen beriknas som driftnettot dividerat med det aktuella marknadsvirdet for fastigheterna under det aktuella aret. Skillna-
derna i direktavkastning ovan ir ett uttryck for skillnaderna under (a)—(c) samt 1—2 ovan.

Ovriga rorelseintifter: Under 2013 hade Amasten och de 6vriga forvirvade portfoljerna en del dvriga rorelseintikeer, som inte omfattar
hyresintikter. Det giller bland annat arbete utfort for andra indamél 4n férvaltningen av de aktuella fastigheterna och intikter som av
redovisningsskil dr svira klassificera som hyresintikter. Fér kommande ar har bara de kinda 6vriga intikterna inkluderats.

Ovriga rérelsekostnader: Dessa kostnader inkluderar en del extern och inhyrd personal av tillfillig karaktir. De inkluderar ocksi bland
annat i Finsping administrativa kostnader frin koncernen som fakturerats dotterbolagen i Finspdng uppgiende till ett belopp om totalt
2,9 MSEK och som nu redovisats som &vriga externa kostnader.

Central administration: 1 Kolumn “Proforma 2013 (a)” ir frimst Amastens kostnader for central administration inkluderade, medan
det i den justerade proforman har inkluderats administrativa kostnader fér de férvirvade portf6ljerna som inte r direke hinforliga till
fastigheternas operativa drift och forvaltning utan avser mer kameral frvaltning och central administration. Amasten har i det framtida
kassaflodet bedomt de samlade administrativa kostnaderna utifrin hur stora personalbehoven ir samt 6vriga bedémda kostnader forknip-
pade med ledning och férvaltning av bolaget i stort.

Aktivering av investeringar: 1 Amasten idag och i de forvirvade portféljerna har mycket i investeringar aktiverats, delvis for att minska
skatten. Amasten beddmer forsiktigt att 30 procent av periodiskt underhill och andra virdehsjande atgirder ska kunna aktiveras fram-
dver. Detta belastar normalt direkt i fastighetskostnaderna (sinker dessa) men har hir sirredovisats for att lita fastighetskostnaderna
tydliggdra den bedémda direktavkastningen i scenariot.

Finansiella kostnader 5kar nagot pa grund av en dkad skuldsittning med cirka so MSEK och framforallt ett antagande om femdrig
swap om 1,57 procent som rintebas. De flesta lin har Stibor 3 min. som rintebas, vilket ger en 6verskattad rintekostnad pa kort sikt.
Skillnaden mellan Stibor 3 mén. och den femdriga swapen uppgdr i maj 2014 till cirka 0,9 procentenheter (90 rintepunkter) vilket i det korta
perspektivet medfor det att de finansiella kostnaderna bidrar negativt med 4,9 MSEK mer éin vad det faktiska utfallet bedoms vara i nértid.
Dirtill har det i den historiska proforman inkluderats nigra kortare férvirvsfinansieringar som kommer att refinansieras efter forvirven
och emissionen. Dessa dkar de historiska finansiella kostnaderna i proforman och belastar dven den bedémda intjiningsforméigan under
de kommande tolv manaderna efter forvirvet med cirka 2 MSEK. Sammantaget bedémder dock Amasten att de faktiska finansiella kost-
naderna kommer att understiga de antaganden som nu féreligger.

Firvaltningsresultat 2014—2015: Sammantaget forbittras det bedimda framtida forvaltningsresultatet med cirka 25 MSEK (i drstakt). Positiva
bidrag ir héinforliga till: 1) hogre hyresintiikter och hyresgarantier (cirka 12 MSEK), 2) ligre drift- och forvaltningskostnader (cirka 8 MSEK),
3) ligre vriga rorelsekostnader, bland annat hinforliga till debitering av kostnader frin koncernforetag hos tidigare éigare (cirka 6 MSEK),
4) storre aktivering av investeringar istillet for Gver resultatet (cirka 4 MSEK). Firsimrande bidrag kommer frin 1) okade rintekostnader pi
grund av higre skuldsittning och femarig swap istillet for géillande Stibor 90 dagar (4,9 MSEK), 2) Liigre bidrag frin “Ovriga rirelseintikter”
(cirka 3 MSEK).

Orealiserade virdeforindringar pa fastigheter har inte beaktats i resultatet i utgingsliget for att tydliggora underliggande intjining och
resultat. Kommenteras separat nedan.

Orealiserade virdeforindringar pé derivat i Amasten Holding har inte prognosticerats i mer detalj i resultatet for att tydliggdra den under-
liggande intjiningen och resultat.

Skatten har antagits som en schablon om 22 procent pi forvaltningsresultatet. Sannolikt kan skattebelastningen sinkas men ingen mer
detaljerad analys har gjorts hir.
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Det utdelningsbara resultatet har fordelats utifrin den utdelning som tillfaller preferensaktieigarna och det dterstiende resultatet som
tillfaller stamaktiedigarna. Dock sker ingen utdelning pé stamaktier. Detta belopp balanseras siledes och kommer att dterinvesteras for att
bygga portféljen vidare. Virt att notera ir att antagandet om en femdrig swap i de finansiella kostnaderna som 8kar med 4,9 MSEK som
foljd har en negativ resultatpaverkan efter skatt med 3,8 MSEK.

Orealiserade virdeforindringar pé fastigheter: Dessa har inte beaktats i resultatrikningen, men vid ofoérindrade avkastningskrav och en
uppritthdllen forvaltningsstandard ska fastigheterna, allt annat lika, dka i virde i takt med inflationsupprikning som sker pd hyresin-
tikterna med avdrag for de inflationsuppriknade fastighetskostnaderna, som sammantaget 6kar driftnettot 6ver tid och dirmed virdet.
Fastigheternas orealiserade dkade virde (efter skattavdrag) tillfaller stamaktieigarna med motsvarande belopp.

Procentuella fordelning av utdelningsbara medel mellan preferensaktieigare och stamaktieigare.

Rérelseresultat (EBITDA) dividerat med rintebirande skuld ir ett kreditmatt och uttrycker den totala rintebetalande formaga bolaget
har pa aktuell skuldsittning. Kan ocksa ses som ett stresstest p4 maximal rintenivé bolaget kan betala.

Utdelningstickning pd preferensaktier: Resultat efter skatt dividerat med arlig preferensaktieutdelning i kronor. Ilustrerar i hur stor
omfattning utdelningen ir sikrad. Endast en kvartalsvis utdelning om 4 MSEK for preferensaktieiigarna infaller under 2014, vilket héjer
tickningsgraden pa preferensaktier under 2014 jimfért med efterféljande ér.

Inflation av hyror, kostnader och virden framgér enligt ovan och utgér i utgingsliget noll till en procent for de forsta tvé aren, ddrefter
tva procent érligen.

Viktig information
Detta ir en bedémning dver hur bolagets intjiningsférmaga och resultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kinda och estimerade para-

metrar. Avvikelser kommer att ske. Prognosen ir dirfér enkomt att betrakta som ett scenario sisom Amasten bedémer att kassaflédena bor

kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerats.

B.10 Anmiirkningar i Ej tillimplig. Revisionsanmirkningar saknas.
revisionsberiittelse
B.11 Rirelsekapital Det ir Bolagets bedomning att det befintliga rérelsekapitalet inte ir tillrickligt fér de aktuella behoven de

nirmaste tolv minaderna. Det planerade Forvirvet av tre fastighetsportfljer ér villkorat av att slutgiltig
finansiering erhalles, inklusive genomférandet av Nyemissionen. Vid extra bolagsstimma i Amasten
den 26 maj 2014 bemyndigades dirfor styrelsen att besluta om nyemission av Stam- och Preferensaktier
i syfte att delfinansiera Forvirvet. Styrelsen beslutade den 28 maj 2014 att genomféra Nyemissionen.
Genom Nymissionen férvintas Amasten tillféras cirka 370 MSEK fore garanti- och emissionskostnader.
Om évertilldelningsoptionen i form av en riktad emission av Stamaktier utnyttjas kan Bolaget tillf6ras
ytterligare hogst cirka 5o MSEK fore emissionskostnader. Emissionsbeloppet kommer att anvindas till
att genomfora Forvirvet samt till att stirka Amastens finansiella stillning och dirigenom bland annat
mojliggora ytterligare forvirv. Det dr Bolagets bedomning att behovet av rérelsekapital kommer att vara
tickt under de nirmaste tolv manaderna efter Nyemissionens genomférande tillsammans med nya lan
om 500 MSEK. Bolagets rorelsekapital sikerstills genom en kombination av likvida medel, kreditfacili-
teter samt kassafloden fran den 16pande verksamheten. I de fall Nyemissionen inte kan genomforas eller
lanefinansiering inte kan erhéllas kommer Amasten inte att fullfélja Forvirvet. I det fall Nyemissionen
inte fullfoljs dr det Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapitalet inte 4r tillrdckligt f6r Amastens
finansiella behov under de kommande tolv manaderna samt att rorelsekapitalet, i sidant fall, under
hésten kommer att behova sikerstillas genom realisering av vissa tillgingar eller genom utdkad lane-
finansiering. For det fall Bolaget genomfor ytterligare férvirv kan dock ytterligare finansiering komma
att behévas.
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C.1 Slag av virdepapper Erbjudandet avser emission av Stamaktier av serie A med ISIN-kod SEooo5034550 och kortnamn
AMAST, samt Preferensaktier av serie B med ISIN-kod SE0005933322 och kortnamn AMAST PREE

C.2 Valuta Bolagets aktier 4r denominerade i svenska kronor (SEK).

C.3 Abktier som dr Bolagets registrerade aktiekapital uppgir till 25765120,36 SEK, fordelat pa 17176 569 stamaktier av
emitterade respektive serie A, med ett kvotvirde om cirka 1,50 SEK per aktie (se vidare under avsnittet "Aktier, aktiekapital
inbetalda och dgarférhallanden” avseende beslut vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 om minskning av aktie-

kapitalet och kvotvirdessinkningen med anledning dirav). Samtliga aktier ir fullt inbetalda.

C.4 Rittigheter som hinger | Varje stamaktie av serie A har ett rostvirde om en (1) rdst och varje preferensaktie av serie B har ett
samman med viirde- rostvirde om en tiondels (1/10) rost.
papperen Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska Preferensaktierna medfora foretridesrict framfor

Stamaktierna till en arlig utdelning motsvarande ett belopp om fem (5) SEK per Preferensaktie och
kvartal, dock hégst 20 SEK. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medfora nagon ritt till utdelning.

Om utdelning pa Preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstimningsdag i enlighet
med ovan, eller om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger fem (5) SEK per
Preferensaktie, ska ett belopp motsvarande skillnaden mellan fem (5) SEK och utbetald utdelning per
Preferensaktie liggas till innestiende belopp. Innestaende belopp per kvartal ska riknas upp kumulativt
frin dag till dag med en faktor motsvarande en 4rlig rintesats om 14 procent, varvid upprikning ska ske
med bérjan frin utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimman. Ritt till utdelning tillkommer den som p4 fast-
stilld avstimningsdag ir inford i aktieboken och antecknad i avstimningsregistret. Eventuell utdelning
for Preferensaktier som erbjuds i Nyemissionen kommer forst bli aktuellt med avstimningsdag for forsta
utbetalning den 10 oktober 2014.

C.5 Eventuella overlitelse- | Varken Stamaktierna eller Preferensaktierna ir foremal for nigra begrinsningar i ritten att dverlita dem.
inskrinkningar

C.6 Handel i véirde- Bolaget har ansdkt om listning av Preferensaktien pa First North. Stamaktien 4r sedan tidigare féremal
papperen for handel pa First North med handelsbeteckning AMAST och ISIN-kod SEooo05034550.

C.7 Utdelningspolitik Vid arsstimma den 26 mars 2014 fattades beslut om utdelning fér Preferensaktier med ett belopp om

fem (5) SEK per Preferensaktie och kvartal, dock hégst 20 SEK, for tiden intill nista arsstimma. Total
utdelning ska kunna limnas med maximalt 60 MSEK fram till nista drsstimma. Ordinarie avstimnings-
dagar for utdelning ska vara den 10 juli 2014, den 10 oktober 2014, den 9 januari 2015 och den 10 april
2015 (under férutsittning att dessa datum intriffar fére drsstimman 2015). Beslutet omfattade ingen
utdelning fér Stamaktier.

Oavsett tidpunke for slutférande och registrering av Preferensaktier enligt férevarande Erbjudande
har styrelsen ¢j for avsike att verkstilla nigon utbetalning avseende kvartalsvis utdelning med avstim-
ningsdag den 10 juli 2014. Eventuell utdelning for Preferensaktier enligt drsstimmans beslut kommer
sdledes forst bli aktuell avseende efterfoljande ordinarie avstimningsdagar f6r utdelning.

Avsikten ir att styrelsen drligen ska prova mojligheten till utdelning. I évervigandet om framtida
utdelning kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat Bolagets verksamhet, rorelseresultat
och finansiella stillning, aktuellt och férvintat likviditetsbehov, expansionsplaner, avtalsmissiga begrins-
ningar och andra faktorer. Styrelsen har fér nirvarande inte for avsike att foresla ytterligare utdelning.
Eventuella vinster avses terinvesteras i verksamheten och anvindas fér expansion.
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D.1

Huvudsakliga risker
avseende Bolaget och
branschen

En investering i Amasten ir forenad med risker. Vid bedémning av Amastens framtida utveckling ir
det av stor vikt att eventuella investerare vid sidan av méjligheterna till resultactillviixt dven beaktar
riskfaktorer.

Fastighetsbranschen péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sisom den allminna
konjunkturutvecklingen, tillvixten, sysselsittningen, produktionstakten for nya bostider och lokaler,
forindringar i infrastruktur, befolkningstillvixten, inflationen och rintenivaerna. Tillvixten i ekonomin
paverkar sysselsittningsgraden, som ir en visentlig grund f6r utbud och efterfrigan pa hyresmarknaden
och dirmed paverkar vakansgrader och hyresniverna framfrallt vad giller kommersiella lokaler.

Forvintningar om inflationen styr rintan och paverkar dirmed finansnettot. Rintekostnaden for
skulder hos kreditinstitut 4r en visentlig kostnadspost for Amasten. P4 lingre sike fir forindringar i
rintan en visentlig paverkan pd Amastens resultat och kassafléde. Inflationen péverkar ocksi Amastens
kostnader. Utéver detta paverkar forindringar i rinta och inflation dven avkastningskraven och dirmed
fastigheternas marknadsvirden.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skil, paverkas Amastens resultat negativt.
Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter kar desto fler enskilt stora hyres-
gister ett fastighetsbolag har. Det finns inga garantier for att Amastens stdrre hyresgister férnyar eller
forlanger sina hyresavtal nir de har 16pt ut, vilket pé sikt kan leda till minskade hyresintikter och ckade
vakanser vilket i sin tur skulle kunna ha en visentlig negativ effekt p4 Amastens verksamhet, finansiella
stillning och resultat.

Nya lagar eller regler eller forindringar avseende tillimpningen av befindliga lagar eller regler som
ir tillimpliga pA Amastens verksamhet eller kundernas verksamhet kan péverka Amastens verksamhet,
finansiella stillning och resultat negativt.

Okade driftskostnader och ligre hyresnivier skulle kunna paverka Amastens verksamhet, finansiella
stillning och resultat negativt.

Det kan finnas risker relaterade till Bolaget och branschen som fér nirvarande inte ir kiinda for
Bolaget.

D.3

Huvudsakliga risker
avseende virde-

papperen

En investering i virdepapper ir alltid forknippad med risk och risktagande. Aktieinvesteringar kan bade
stiga och sjunka i virde och det dr ddrfor inte sikert att en investerare kan komma att fi tillbaka hela
eller ens delar av investerat kapital.

D4 Preferensaktien ér ett nytt instrument som inte tidigare varit féremél for handel finns en risk for
att erbjudandepriset inte kommer vara representativt for marknadskursen for Preferensaktierna efter
listningen pa First North. Utvecklingen av aktiekursen for savil Stam- som Preferensaktier kommer att
vara beroende av en rad faktorer, varav vissa ir bolagsspecifika och andra knutna till yttre omstindigheter
som Amasten inte rider dver.

Omsittningen i Amastens Stam- och/eller Preferensaktier kan komma att variera under perioder och
avstandet mellan kép- och siljkurser kan frin tid till annan vara stort. D4 Preferensaktien ir ett nytt
instrument finns en risk att likviditeten i Preferensaktien kommer vara lag. I de fall en aktiv och likvid
handel inte utvecklas kan det innebira svérigheter for aktiedgare att silja storre aktieposter inom en sniv
tidsperiod, utan att priset pa aktien paverkas negativt for siljaren.

For listning av Preferensaktierna pa First North krivs att det sé kallade spridningskravet uppfylls med
innebord att ett tillrickligt antal aktier maste finnas i allmin dgo. Skulle inte spridningskravet uppfyllas
kan ansdkan om listning av Preferensaktierna komma att avslas. Vidare kan Stamaktierna komma att
avlistas for det fall spridningskravet inte uppfylls framéver. Nekad listning respektive avlistning skulle
forsvara for aktiedgarna att avyttra sina aktier i Amasten.

Ett fital av Amastens aktiedgare dger en betydande andel av de utestiende aktierna och rosterna i
Bolaget. Foljaktligen har dessa aktiedgare, var for sig eller tillsammans, méjlighet att utéva ett visentligt
inflytande pé drenden som kriver godkinnande av aktiedigarna. Denna dgarkoncentration kan vara till
nackdel for andra aktiedgare, vilka kan ha andra intressen 4n majoritetsigarna. Agar— och kontrollstruk-
turen kan dock komma att férindras till f6ljd av Erbjudandet.

Enligt Amastens bolagsordning medfor Preferensaktierna forcur till utdelning framfér eventuell
utdelning pd Stamaktierna. Det finns ett flertal risker som kan komma att paverka Amastens verk-
samhet, finansiella stillning och resultat negativt och det kan dirfér inte garanteras att Bolaget kommer
prestera goda resultat som mojliggor utdelning pd Stam- och/eller Preferensaktierna i framtiden.

Det kan finnas risker relaterade till virdepappren som for nirvarande inte ir kiinda for Bolaget.
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E.1

Intiikter och kostnader
avseende Erbjudander

Nyemissionen av Stam- och Preferensaktier beriknas tillféra Amasten cirka 370 MSEK fére garanti- och
emissionskostnader baserat pa respektive emissionskurs. Garanti- och emissionskostnaderna beriknas
uppgs till cirka 37 MSEK. For det fall 6vertilldelningsoptionen, i form av en riktad emission av Stam-
akdier utnyttjas till fullo, kommer Amasten att tillforas ytterligare hogst cirka 5o MSEK fére emissions-
kostnader. Om ovannimnda 6vertilldelningsoption utnyttjas till fullo kommer garanti- och emissions-
kostnader att totalt uppga till cirka 38,8 MSEK.

E.2a

Motiv till Erbjudandet

Som ett led i Bolagets tillvixtambitioner har Amasten under maj manad 2014 ingatt avtal avseende vill-
korat férvirv av tre fastighetsportfoljer om totalt 42 fastigheter och 1 257 ligenheter och lokaler beligna i
ett flertal kommuner runtom i Sverige. Forvirvet sker i bolagsform och 4r baserad pa ett underliggande
fastighetsvirde om 845 MSEK, motsvarande cirka 6 400 SEK/kvm.

Forvirvet dr bland annat villkorat av att Amasten fore tilltrddet erhaller nédvindig finansiering. Som
en del av finansieringen genomférs Nyemissionen, vilken bedoms tillfora Bolaget cirka 370 MSEK fore
avdrag for garanti- och emissionskostnader. Om évertilldelningsoptionen i form av en riktad nyemission
av Stamaktier utnyttjas kan Bolaget tillforas ytterligare hdgst cirka so MSEK fore avdrag for emissions-
kostnader. Emissionslikviden kommer att anvindas for att finansiera Férvirvet samt for att stirka
Bolagets finansiella stillning. Forutsatt att villkoren uppfylls beriknas tilltride ske omkring juni/juli
2014.

E.3

Erbjudandets villkor

Amastens styrelse beslutade den 28 maj 2014, med stdd av bemyndigande frin extra bolagsstimma den
26 maj 2014, att genomfora en nyemission av Preferensaktier och Stamaktier med avvikelse frin aktie-
dgarnas foretridesritt. Erbjudandet omfattar hégst 800 000 Preferensaktier och hégst 56 666 700 Stam-
aktier. Teckningskursen uppgar till 250 SEK per Preferensaktie och 3 SEK per Stamaktie.

Erbjudandet riktas till allménheten i Sverige, institutionella investerare i Sverige och utomlands, samt
Amastens befintliga aktieigare. Skilen till avvikelsen frin aktiedgarnas foretriidesritt dr att stirka den
institutionella investerarbasen samt att 6ka spridningen bland allminheten.

I det fall Erbjudandet dvertecknas kommer anmilningar frin institutionella investerare och frin
sidana som i forvig har limnat teckningsforbindelser att sirskilt beaktas (forutsatt att dessa inte ir
befintliga akrtiedigare). Avseende befintliga akticigare kommer tilldelning ske pé basis av det antal aktier
som anmils for teckning.

Utéver aktierna i Erbjudandet har styrelsen i Amasten dven fattat beslut om en dvertilldelningsoption
i form av en nyemission av hdgst 16 666 700 Stamaktier med avvikelse fran aktieigarnas foretridesritt.
Overtilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det fall dverteckningsgraden i
Erbjudandet, och siledes intresset for att delta i Nyemissionen, enligt styrelsens beddmning motiverar
detta. Vid eventuellt utnyttjande av évertilldelningsoptionen kommer teckningskursen, teckningspe-
rioden, samt tilldelningsprinciperna vara desamma som for Stamaktier i Nyemissionen med undantag
for att Fastighets AB Balder (publ) kommer att erhlla tilldelning baserat pé limnat dtagande i syfte att
bibehilla den procentuella andel i Amasten som Fastighets AB Balder (publ) erhéller i samband med
Forvirvet.

Anmilan om teckning ska ske under perioden frin och med den 2 juni 2014 till och med den 13 juni
2014. Tecknade och tilldelade aktier ska betalas kontant enligt instruktioner pa avrikningsnota, dock

senast den 19 juni 2014.

E.4

Intressen 0[/7 intresse-

konflikter

Teckningsforbindelser och garantidtaganden har limnats avseende Nyemissionen. De parter som har
limnat dessa kan ha ett intresse i att Erbjudandet genomfors framgéngsrike och, sévitt avser emissions-
garanter, att avtalad ersittning utbetalas.

Remium, som #ven agerar emissionsinstitut, dr finansiell ridgivare till Bolaget och Advokatfirman
Delphi KB ir legal ridgivare till Bolaget i anledning av Erbjudandet och har bitritt Bolaget i upprit-
tandet av detta Prospekt. Remium erhéller en pa férhand avtalad ersittning och Advokatfirman Delphi
KB erhéller Iopande ersittning for utforda tjanster.

Utdver ovanstiende parters intresse i att Erbjudandet kan genomféras framgdngsrike och, savitt avser
emissionsgaranter, att avtalad ersittning utbetalas, finns inga ekonomiska eller andra intressen i Erbju-
dandet. Det bedéms inte foreligga ndgra intressekonflikter mellan parterna som i enlighet med ovansta-

ende har ekonomiska eller andra intressen i Erbjudandet.
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E.5

Lock up-aveal

Bolaget har ingétt en 6verenskommelse med Fastighets AB Balder (publ) om att inte avyttra aktier under
viss tid (sa kallat lock up-avtal). Overenskommelsen innebir i korthet art Fastighets AB Balder (publ)
dtagit sig att under en period om sex ménader frin det att emissionen registrerats hos Bolagsverket ¢j
avyttra de Stamaktier Fastighets AB Balder (publ) erhiller som del av ersittningen for den avyttrade
fastighetsportfcljen.

E.6

Utspidningseffekter

Erbjudandet innebir, vid fullteckning, att Bolagets aktickapital 6kar med hégst 57 466 700 SEK, fran
17176 569 SEK (efter registreringen av minskningen av aktiekapitalet, se vidare under avsnittet “Aktier,
aktiekapital och dgarforhillanden” avseende beslut om minskning av aktiekapitalet vid extra bolags-
stimma den 26 maj 2014) till hogst 74 643269 SEK, genom utgivande av hdgst 800 0oo Preferensak-
tier och hogst 56 666 700 Stamaktier. Antalet utestiende aktier i Bolaget kommer dirmed att 6ka frin
17176 569 akdier till hogst 74 643269 aktier och antalet réster med 56 746 700 till 73923269, vilket
medfor en maximal utspiadning om cirka 77,0 procent av kapitalet och cirka 76,8 procent av rosterna.
Om ovan nimnda 6vertilldelningsoption utnyttjas till fullo kommer det resultera i en utspidning om
cirka 49,2 procent av kapitalet och résterna (Erbjudandet exkluderat).

E.7

Kostnader for
investeraren

Ej tillimplig. Emittenten aligger inte investeraren nigra kostnader; courtage utgir e;j.




RISKFAKTORER

En investering i BTA ochleller Nya Aktier i Bolaget ir forenad med risker. Bolagets verksambhet pdaverkas av ett antal faktorer som i vissa avseenden inte

alls, och i andra avseenden inte helt, kan kontrolleras av Bolaget. Dessa faktorer kan komma att medfora negativ paverkan pi Bolagets verksambet,

Jfinansiella stillning och resultat eller medfora atr virdet pd Bolagets aktier och BTA minskar, och leda till att en investerare forlorar hela eller delar av

sin investering. Nedan redogors for ett antal risker som kan komma att piverka Bolagets framtida utveckling. Den ordning som riskerna ir presenterade

i dr inte en indikation pad sannolikheten for att de ska intriffa eller hur allvarliga de Gr. Redogirelsen gor inte ansprik pé att vara fullstindig. Samtliga

Jaktorer beskrivs inte i detalj utan en fullstindig utvirdering miste innefatta all information i detta Prospekt (inklusive de dokument som inforlivats

hiri genom héinvisning) samt en allmin omvérldsbedomning. Yiterligare risker och osikerheter som for nirvarande inte dr kinda for Bolaget, eller

som Bolaget for nirvarande anser vara obetydliga, kan komma att fi visentlig betydelse for Bolagets verksambet, finansiella stillning ochleller resultat.

Prospektet innehiller dven framtidsinriktade uttalanden som dr eller kan vara forenade med risker och osiikerheter. Bolagers faktiska resultat kan skilja

sig avsevirt frin de resultat som forutspds i de framtidsinriktade uttalandena till folid av, men inte begrinsat till, de risker som beskrivs nedan.

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen péverkas i stor utstrickning av makroekono-
miska faktorer sisom den allminna konjunkturutvecklingen, till-
vixten, sysselsittningen, produktionstakten for nya bostider och
lokaler, forindringar i infrastrukeur, befolkningstillvixten, infla-
tionen och rintenivderna. Tillvixten i ekonomin paverkar sysselsict-
ningsgraden, som ir en visentlig grund for utbud och efterfrigan pa
hyresmarknaden och didrmed péaverkar vakansgrader och hyresniva-
erna framforallt vad giller kommersiella lokaler.

Forvintningar om inflationen styr rintan och péverkar dirmed
finansnettot. Rintekostnaden for skulder hos kreditinstitut dr en
visentlig kostnadspost for Amasten. P4 lingre sike far forindringar
i rintan en visentlig pverkan pd Amastens resultat och kassafléde.
Aven inflationen paverkar Amastens kostnader. Utdver detta paverkar
forindringar i rinta och inflation 4ven avkastningskraven och dirmed
fastigheternas marknadsvirden.

Hogre vakansgrad och rintor, dkade kostnader samt ligre hyres-
nivéer skulle kunna ha en visentlig negativ effekt pA Amastens verk-
samhet, finansiella stillning och resultat.

Hyresintakter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker, oavsett skil, paverkas
Amastens resultat negativt. Risken for stora svingningar i vakanser
och bortfall av hyresintikter 6kar desto fler enskilt stora hyresgister
ett fastighetsbolag har. Det finns inga garantier for att Amastens
storre hyresgister fornyar eller forlinger sina hyresavtal nir de har
16pt ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintikter och 6kade
vakanser vilket i sin tur skulle kunna ha en visentlig negativ effekt pa
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Amasten ir beroende av att hyresgister betalar avtalade hyror i
tid och det foreligger saledes en risk for att hyresgister instiller sina
betalningar eller i 6vrigt inte fullgér sina férpliktelser. Om sd intriffar
skulle Amastens resultat och finansiella stillning kunna péverkas

negativt.

Drifts- och underh3llskostnader
Driftskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ir taxe-
bundna sdsom kostnader for el, renhdllning, vatten och virme. Flera
av dessa varor och tjinster kan kontraktsmissigt endast kopas fran en
aktor, vilket kan paverka priset. I den man eventuella kostnadshoj-
ningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtal, eller hyressk-
ning genom omférhandling av hyresavtal, kan Amastens verksamhet,
finansiella stillning och resultat paverkas negativt.
Underhéllsutgifter dr hianférliga till atgirder som syftar dll act
langsiktigt bibehalla fastighetens standard. Dessa utgifter kostnads-
fors i den utstrickning de utgdr reparationer och utbyten av mindre
delar. Andra tillkommande utgifter av underhallskaraktir aktiveras
i samband med att utgiften uppkommer. Amasten har en planering
for genomforande av de underhallsitgirder som beddms erforderliga.
Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan dock paverka
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat negativt.
Utover rena underhillskostnader kan dven kostnader fér hyresgistan-
passningar tillkomma, vilka dock normalt féranleds av nyuthyrning
eller att befintlig uthyrning utdkas till att omfatta storre ytor.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Amastens motparter inte kan
uppfylla sina finansiella dtaganden mot Amasten. Amastens befintliga
och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt
lige att de inte lingre 16pande kan erligga avtalade hyror i tid eller
i 6vrigt avsta frin att fullgdra sina forpliktelser. Amastens nuvarande
fastighetsbestdnd bestar till 9o procent av bostadsfastigheter. Det
finns inga garantier for att Amastens motparter kan uppfylla sina
dtaganden. Uppfyller Amastens motparter inte sina ataganden kan
det ha en visentlig negativ effekt pi Amastens verksambhet, finansiella
stillning och resultat.
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Ranterisk

Amastens verksamhet finansieras férutom av eget kapital till stor del
av upplining frin kreditinstitut. Rinterisken definieras som risken att
forindringar i rinteldget paverkar Amastens rintekostnad. Rintekost-
naderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebirande skulder,
frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens
marginaler samt av vilken strategi Amasten viljer for bindningstiden
pd rintorna. Amastens genomsnittliga rinteniva per den 31 mars 2014
uppgick till 3,63 procent och genomsnittliga rintebindningstid till pa
cirka 3,2 ar.

Marknadsrintor paverkas frimst av den forvintade inflations-
takten. I tider med stigande inflationsforvintningar kan rintenivin
vintas stiga och i tider med sjunkande inflationsforvintningar
kan rintenivin vintas sjunka. Desto lingre genomsnittlig rinte-
bindningstid som Amasten har pi sina lin desto lingre tid tar det
innan en rinteférindring fir genomslag i Amastens rintekostnader.
En indrad rintenivi och 6kade rintekostnader skulle kunna ha en
visentlig negativ effekt pd Amastens verksamhet, finansiella stillning
och resultat.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader.

Under finanskrisen 2008—2009 var volatiliteten och stérningarna
pa finans- och kreditmarknaderna extremt stora, med en minskad
likviditet och héjda kreditriskpremier for manga kreditinstitut.
Det finns alltid en risk att framtida refinansiering inte kommer att
kunna ske pa skiliga eller onskvirda villkor, vilket skulle kunna ha en
visentlig negativ effekt pd Amastens verksamhet, finansiella stillning
och resultat.

Likviditetsrisker

Amastens betalningsitaganden bestar huvudsakligen av driftskost-
nader sisom el, sophimtning, vatten och virme, avtalade underhills-
utgifter och investeringar samt rinta pa och dterbetalning av skulder.
Aven oférutsedda storre betalningsitaganden kan uppkomma.

Om Amasten inte skulle ha tillricklig likviditet f6r att kunna
uppfylla sina betalningsitaganden skulle det kunna ha en visentlig
negativ effekt pd Amastens verksamhet, finansiella stillning och
resultat.

Vardeforandringar avseende fastigheter

Virdet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighets-
specifika sasom uthyrningsgrad, hyresnivé och driftkostnader, dels
marknadsspecifika sisom direktavkastningskrav och kalkylrintor som
hirleds ur jimférbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

Savil fastighetsspecifika forsimringar sisom ligre hyresnivéer och
6kad vakansgrad som marknadsspecifika forsimringar sisom hogre
direktavkastningskrav kan foranleda att Amasten skriver ned det
verkliga virdet pa sina férvaltningsfastigheter, vilket skulle paverka
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat negativt.

Motparter kan komma att inte uppfylla sina finansiella
ataganden
Det kan inte garanteras att Amastens motparter inom finansierings-
verksamheten kommer uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot
Amasten. Sidana motparter finns bland annat vid placering av likvi-
ditetséverskott, vid tecknande av rinteswapavtal samt vid erhillande
av langa- och kortfristiga kreditavtal.

Om Amastens motparter inte uppfyller sina finansiella dtaganden
gentemot Amasten skulle det kunna ha en visentligt negativ effekt pa
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Transaktionsrelaterade risker

Bolags- och fastighetsforvirv dr en del av Amastens verksambhet.
Sidana transaktioner ir férenade med risker och osikerhet. Vid
fastighetsférvirv utgdr bland annat miljéférhéllanden och tekniska
problem risker. Tekniska problem inbegriper riskférhéllanden som ir
forknippade med den tekniska driften av fastigheten, sisom risken for
konstruktionsfel, féroreningar och andra dolda fel eller brister. Infor
en investering gors en utvirdering som syftar till att identifiera och
om méjligt reducera de risker som kan vara férknippade med inves-
teringen, men det finns alltid risker vid transaktioner och framtida
verksamheter eller fastigheter som tillkommer genom férvirv som
kan paverka Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat

negativt.

Organisatorisk risk och operationella risker
Amasten har en liten organisation, vilket gor Koncernen beroende av
enskilda medarbetare. Bolagets framtida utveckling beror i hég grad
pé foretagsledningens- och andra nyckelpersoners kunskap, erfarenhet
och engagemang. Amastens utveckling skulle dirfr kunna paverkas
negativt om négon nyckelperson skulle limna sin anstillning.
Amasten kan inom ramen fér den 16pande verksamheten komma
att dsamkas forluster pd grund av bristfilliga rutiner, bristande
kontroll eller oegentligheter. Bristande rutiner och bristande intern
kontroll kan medféra att foretagsledningen tappar kontrollen éver

bolagsstyrningen vilket kan &samka Bolaget skada.

Tekniska risker

Fastigheter ir forknippade med en teknisk risk. Med teknisk risk
forstas de riskforhallanden som ir férknippade med den tekniska
driften av fastigheten, sasom risken f6r konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller annan natur-
kraft) samt fororeningar. Det kan inte uteslutas att betydande stor-
ningar och oférutsedda kostnader kan uppstd. Om sddana tekniska
problem skulle uppstd kan de komma att medféra betydligt 6kade
kostnader for fastigheterna och dirmed dven komma att paverka
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat negativt.
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Legala risker

Fastighetsverksamhet dr i hdg utstrickning beroende av lagar och
andra regler samt myndighetsbeslut avseende till exempel miljs,
sikerhet, uthyrning och den reglerade hyressittningen for bostider.
Den reglerade hyressittningen for bostider, det si kallade bruks-
virdessystemet, péverkar intjiningsformdgan. Férenklat innebir
systemet att hyresvirdar inte kan ta ut hogre hyror 4n de hyror som
har bestimts i kollektiva férhandlingar fér bostider med motsva-
rande lige och standard. I de fall Bolaget inte kan kompensera 6kade
kostnader for bostider med dkade hyresnivder skulle det kunna ha
en negativ effeke pA Amastens verksamhet, finansiella stillning och
resultat. Nya lagar eller regler eller forindringar avseende tillimp-
ningen av befintliga lagar eller regler som ir tillimpliga pd Amastens
verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka Bolagets verk-
samhet, finansiella stillning och resultat negativt.

Tvister

Koncernen ir inblandad in en tvist dir Soleus AB:s konkursbo i
september 2012 har riktat ett krav mot Stralsund AB, ett dotterbolag
till Bolaget, varvid Stralsund anmodas éverlimna skriftliga pantbrev
om 1 400 000 SEK med inomlige 37 400 ooo SEK i fastigheten Karls-
hamn Mérrum 84:2 till forman for Soleus AB. Soleus AB ir numera
forsatt i konkurs. Kravet har bestritts av Stralsund AB och tvisten har
inte franlett nagot rittsligt forfarande. Nagot belopp har inte reser-
verats i anledning av tvisten.

Det kan inte uteslutas, och foreligger dirfor risk for, att utgingen
av ovan tvist kan komma att pdverka Amasten negativt. Det kan inte
heller uteslutas att Amasten frin tid till annan kan komma att bli
inblandat i tvister i framtiden. Ett negativt utslag pd en tvist skulle
kunna ha en negativ effekt p4 Amastens verksamhet, finansiella still-
ning och resultat.

Skatte- och bidragsrisker samt underskottsavdrag
Forindringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga statliga och
kommunala palagor och bidrag, kan paverka férutsittningarna for
Amastens verksamhet. Det finns inga garantier for att dessa palagor
och bidrag kommer att vara oférindrade i framtiden. Det kan inte
heller uteslutas att skattesatser forindras i framtiden eller att andra
dndringar sker som paverkar fastighetsigandet. Forindringar i bolags-
och fastighetsskatt, liksom ovriga statliga och kommunala palagor
och bidrag kan komma att piverka Bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat negativt.

Amasten forfogar over en begrinsad mingd underskottsavdrag.
Agarforindringar och indrade skatteregler kan innebira begrins-
ningar i mojligheterna att utnyttja underskottsavdragen. Amasten
kan inte limna nigra garantier for att dagens, eller nya, skatteregler
inte innebir begrinsningar i mojligheterna att utnyttja underskotts-
avdragen, vilket kan komma att piverka Bolagets verksamhet, finan-
siella stillning och resultat negativt.

Miljorisk

Enligt miljobalken (1998:808) har den som bedrivit verksamhet som
har bidragit till milj6férorening dven ett ansvar for efterbehandling.
Om verksamhetsutdvaren ej kan utfora eller bekosta erforderlig
efterbehandling av en fororenad fastighet dr den som forvirvat fast-
igheten, och som vid forvirvet kint till eller dd borde ha uppticke

fororeningarna, ansvarig. Det innebir sledes en risk att krav under
vissa forutsiteningar kan komma att riktas mot Bolaget for marksa-
nering eller efterbehandling vid férekomst eller misstanke om forore-
ning i mark, vattenomriden eller grundvatten. Aven krav pa sanering
av ildre byggnader pa en fastighet kan komma att stillas mot Bolaget,
exempelvis till f5ljd av att olimpliga byggnadsmaterial anvints vid
tidigare konstruktioner eller ombyggnadsatgirder. Skulle sidana krav
riktas mot Amasten skulle de kunna fi en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Konkurrens

Amasten verkar i en konkurrensutsatt bransch dir de framtida
konkurrensmojligheterna bland annat ir beroende av Amastens
formaga att ligga i framkant och snabbt reagera pd befintliga och
framtida marknadsbehov. Bolaget kan dirfor tvingas gora kostnads-
krivande investeringar, omstruktureringar eller prissinkningar for att
anpassa sig till en ny konkurrenssituation. En 6kad konkurrens skulle
kunna f en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella still-
ning och resultat.

Stam- och Preferensaktiernas kursutveckling

En investering i virdepapper ir alltid forknippad med risk och risk-
tagande. Aktieinvesteringar kan béde stiga och sjunka i virde och det
ir dirfor inte sikert att en investerare kan komma att fa tillbaka hela
eller ens delar av investerat kapital. D4 Preferensaktien ir ett nytt
instrument som inte tidigare varit foremél fr handel finns en risk for
att erbjudandepriset inte kommer vara representativt fér marknads-
kursen for Preferensaktierna efter listningen pé First North. Utveck-
lingen av aktiekursen for sivil Stam- som Preferensaktier kommer
att vara beroende av en rad faktorer, varav vissa ir bolagsspecifika
och andra knutna till yttre omstindigheter som Amasten inte rider
over; exempelvis aktiemarknadens forvintningar, rintehdjningar,
valutakursforindringar och/eller forsimrade konjunkturella forut-
sittningar. Dessa faktorer kan 6ka aktiekursens volatilitet. En investe-
ring i Amastens Stam- och/eller Preferensaktier bér dirfor foregis av
en noggrann analys av Bolaget, dess konkurrenter och omvirld samt
generell information om fastighetsbranschen och fastighetsbolag.
En investering i aktier bor aldrig ses som ett snabbt sitt att generera
avkastning utan snarare som en investering som genomférs pd ling

sikt med kapital som kan undvaras.

Handel vid First North

First North ir en alternativ marknadsplats. Bolag vars aktier handlas
pa First North 4r inte skyldiga att folja samma regler som borsnote-
rade bolag, utan omfattas av mindre omfattande regelverk anpassade
till foretrddesvis mindre bolag och tillvixtbolag. En placering i ett
bolag vars aktier handlas p First North kan darfor vara mer riskfylld
in en placering i ett borsnoterat bolag.

Likviditet i Stam- och Preferensaktier

Omsittningen i Amastens Stam- och/eller Preferensaktier kan
komma att variera under perioder och avstindet mellan kép- och
sdljkurser kan frén tid till annan vara stort. D4 Preferensaktien 4r ett
nytt instrument som tidigare inte varit foremdl for handel finns en
risk att likviditeten i Preferensaktien kommer vara ldg. Bolaget har
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vidare inte mojlighet att forutse i vilken man investerarintresset for
Amastens aktier kommer att uppritthillas. I de fall en aktiv och likvid
handel inte utvecklas kan det innebira svirigheter for aktiedgare att
silja storre aktieposter inom en sniv tidsperiod utan att priset pa
aktien paverkas negativt for siljaren.

Risker kopplade till First Norths spridningskrav

Amasten har ansékt om listning av Preferensaktierna pd First North,
pd vilken marknadsplats Stamaktierna redan handlas. Fér listning av
Preferensaktierna pa First North krivs att det foreligger tillricklig ill-
gang och efterfragan i syfte att uppna en fungerande prisbildnings-
mekanism.

Enligt det si kallade spridningskravet méste ett tillrickligt antal av
aktierna finnas i allmin igo. Skulle spridningskravet inte uppfyllas
kan ansékan om listning av Preferensaktierna komma att avslds.
Vidare kan Stamaktierna kommas att avlistas for det fall spridnings-
kravet inte uppfylls framover. Nekad listning respektive avlistning
skulle férsvira for aktiedigarna att avyttra sina aktier i Amasten.

Agare med betydande inflytande

Ett fital av Amastens aktiedgare dger en betydande andel av de utesta-
ende aktierna och rosterna i Bolaget. Féljakdligen har dessa aktiedgare,
var for sig eller tillsammans, méjlighet att utéva ett visentligt infly-
tande pd drenden som kriver godkinnande av aktiedgarna, diribland
utnimning och avsittning av styrelseledaméter och eventuella forslag
till fusioner, konsolidering eller forsiljning av samtliga eller i stort
sett alla Amastens tillgingar samt andra foretagstransaktioner. Denna
dgarkoncentration kan vara till nackdel f6r andra aktiedigare, vilka kan
ha andra intressen 4n majoritetsigarna. Om négon storre aktiedgare
viljer att avyttra sitt innehav kan det dirtill komma att paverka aktie-
kursen negativt. Agar- och kontrollstrukturen kan dock komma att
forandras till foljd av Erbjudandet.

Utdelning pa Preferensaktierna

Enligt Amastens bolagsordning medfér Preferensaktierna fortur till
utdelning framfér eventuell utdelning pa Stamaktierna. Framtida
utdelningar och storleken pa sidana utdelningar ir bland annat bero-
ende av Amastens verksamhet, rorelseresultat och finansiella stillning,
akeuellt och forvintart likviditetsbehov, expansionsplaner, avtalsmis-
siga begrinsningar och andra faktorer. Det krivs vidare ett beslut av
bolagsstimman om att Bolaget ska limna utdelning. Styrelsen har
for nirvarande inte for avsike att foresld ytterligare utdelning. Even-
tuella vinster avses dterinvesteras i verksamheten och anvindas for
expansion. Det finns ett flertal risker som kan komma att paverka
Amastens verksamhet, finansiella stillning och resultat negativt och
det kan dirfor inte garanteras att Bolaget kommer kunna prestera
goda resultat som mojliggdr utdelning pd Stam- och/eller Preferens-
aktierna i framtiden.

Vid arsstimma i Amasten den 26 mars 2014 fattades beslut om
utdelning fér Preferensaktier med ett belopp om fem (5) SEK per
Preferensaktie och kvartal, dock hégst 20 SEK, for tiden intill nista
drsstimma. Total utdelning ska kunna limnas med maximalt 6o
MSEK fram till nista drsstimma. Ordinarie avstimningsdagar for
utdelning ska vara den 10 juli 2014, den 10 oktober 2014, den 9 januari
2015 och den 10 april 2015 (under férutsittning att dessa datum
intriffar fore arsstimman 2015). Beslutet var villkorat av att Bolaget

emitterat Preferensaktier och av att styrelsen i samband med varje
kvartalsutbetalning bedémer att utdelningen ir forsvarlig i enlighet
med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen. Beslutet omfat-
tade ingen utdelning fr Stamaktier.

Oavsett tidpunke for slutférande och registrering av Preferensak-
tier enligt forevarande Erbjudande har styrelsen ej for avsike att verk-
stilla nigon utbetalning avseende kvartalsvis utdelning med avstim-
ningsdag den 10 juli 2014. Eventuell utdelning for Preferensaktier
enligt rsstimmans beslut kommer siledes forst bli aktuell avseende
efterfoljande ordinarie avstimningsdagar for utdelning.

Nyemissionen kan komma att inte genomfdras eller
genomfdras med en mindre emissionsvolym

Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ritten att dterkalla Erbjudandet
fram ¢ill och med styrelsens tilldelningsbeslut fér det fallet att Bola-
gets villkorade forvirv av tre fastighetsportfoljer med fastigheter i
mindre och medelstora svenska stider, det vill siga Forvirvet, inte
fullfsljs i sin helhet. Saledes férekommer det en risk att Erbjudandet
inte fullfoljs. I det fall Erbjudandet inte fulltecknas kan det komma
att genomforas med en ligre emissionsvolym #n planerat.

Framtida forsaljningar av Bolagets aktier

Kursen pé Bolagets Stam- respektive Preferensaktier kan komma att
sjunka till f5ljd av att aktiesigare siljer stora mingder aktier, eller att
marknaden uppfattar att sidan férsiljning kan bli aktuell.

Bolaget har ingitt en 6verenskommelse med Fastighets AB Balder
(publ) om att inte avyttra aktier under viss tid (si kallat lock up-avtal).
Overenskommelsen innebir i korthet att Fastighets AB Balder (publ)
4tagit sig att under en period om sex minader frin det att emissionen
registrerats hos Bolagsverket ¢j avyttra de Stamaktier Fastighets AB
Balder (publ) erhéller som del av ersittningen for den avyttrade fast-
ighetsportfoljen. Forsiljning av stora mingder av dessa aktier sivil
under som efter utgingen av lock up-perioden skulle kunna fi en
negativ inverkan pa den ridande marknadskursen fér Stamaktierna.

Nyemission av aktier i framtiden

Amasten kan i framtiden komma att emittera aktier eller virdepapper
som kan omvandlas till aktier. Sidana emissioner kan exempelvis
komma att aktualiseras for att mojliggdra forvirv eller andra investe-
ringar. Sddana emissioner kan paverka priset pd Bolagets aktier och de
utdelningsbara medel som finns tillgingliga for samtliga aktieklasser
negativt.

Teckningsférbindelser och garantidtaganden

Teckningsforbindelser och garantidtaganden har limnats motsva-
rande 100 procent av Erbjudandet varav garantidtaganden motsva-
rande sammanlagt 160 000 Preferensaktier for ett belopp om totalt 40
MSEK, motsvarande 20 procent av de Preferensaktier som omfattas
av Erbjudandet, har limnats av siljare (StiFag Aktiebolag, LABEL
i Karlskoga AB och Linképingsinvest Aktiebolag) av fastigheter
ingdende i Forvirvet och vid behov kommer infrias genom minskad
kontantersittning frin Amasten vid respektive forvirv. Resterande
teckningsférbindelser och garantidtaganden, avseende savil Prefe-
rensaktier som Stamaktier i Erbjudandet, har limnats av ett garanti-
konsortium och kommer vid behov infrias genom kontant betalning
(se vidare nedan under avsnittet "Legala frigor och kompletterande
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information”). Limnade teckningsforbindelser och garantidtaganden
enligt ovan omfattar endast Erbjudandet och séldes inte overtilldel-
ningsoptionen. Sivitt avser dvertilldelningsoptionen har Fastighets
AB Balder (publ) forbundit sig att teckna Stamaktier for ett ytter-
ligare belopp om hégst 5 MSEK, motsvarande hégst 10 procent av
de Stamaktier som kan komma att nyemitteras vid utnyttjande av
overtilldelningsoptionen, vilket dtagande i sidan situation kommer
infrias genom minskad kontantersittning frin Amasten sivitt avser
den del av Forvirvet som berdr Fastighets AB Balder (publ). Nagra
vriga dtaganden har inte limnats avseende overtilldelningsoptionen.

Savdl de som limnat teckningsforbindelser som garanterna ir
medvetna om att teckningsférbindelser respektive garantiitaganden
innebdr en juridiskt bindande férpliktelse gentemot Bolaget och
forpliktar sig ddrigenom att minska kontantersittningen i Amastens
Forvirv respektive hilla erforderliga medel tillgingliga for det fall
forbindelserna respektive dtagandena aktualiseras. D4 varken teck-
ningsforbindelserna eller garantierna ir sikerstillda kan det dock
finnas risk for att nagon eller nigra av dem som avgivit teckningsfor-
bindelser och/eller ingitt garantiavtal inte kan uppfylla sina respek-
tive dtaganden. Uppfylls inte nimnda teckningsforbindelser och/eller
garantiavtal kan detta fi en negativ inverkan pd Bolagets mojligheter
att med framging genomféra Erbjudandet och Férvirvet respektive, i
forekommande fall, dvertilldelningsoptionen.
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I syfte att fullfolja det villkorade fastighetsférvirv som Amasten under
maj manad 2014 ingétt avtal om, samt i syfte att stirka Bolagets finan-
siella stillning och dirigenom bland annat méjliggora ytterligare
forvirv, beslutade styrelsen i Amasten den 28 maj 2014, med stdd av
bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten den 26 maj 2014,
att genomfora en nyemission av Preferens- och Stamaktier med avvi-
kelse frin aktiedgarnas foretridesritt.

Erbjudandet omfattar hogst 800000 Preferensaktier och hégst
56 666 700 Stamaktier. Teckningskursen uppgér till 250,00 SEK per
Preferensaktie och 3,00 SEK per Stamaktie, vilket medfor att Amasten
vid full teckning tillférs totalt cirka 370 MSEK fére avdrag for
garantikostnader och emissionskostnader.” Till féljd av Erbjudandet
kommer aktiekapitalet 6ka med en (1) krona per tecknad aktie.

Teckningskursen for savil Preferensaktien som Stamaktien 4r enligt
styrelsens bedémning marknadsmissig. Teckningskursen for Prefe-
rensaktien har faststillts baserat pi en beddmning av marknadens
krav p& avkastning. Teckningskursen for Stamaktien har faststilles
baserat pd Stamaktiens aktickurs under den senaste tiden, justerat
med en marknadsmissig emissionsrabatt.

Erbjudandet riktas till allminheten i Sverige, institutionella inves-
terare i Sverige och utomlands, samt Amastens befintliga aktiedgare.
Skilen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretridesritt dr att stirka den
institutionella investerarbasen samt att dka spridningen bland allmén-
heten. I det fall Erbjudandet évertecknas kommer anmilningar frin
institutionella investerare och frin sidana som i forvig har limnat
teckningsférbindelser att sirskilt beaktas (forutsatt att dessa inte ir
befintliga aktiedgare). Avseende befintliga aktiedgare kommer tilldel-
ning ske pé basis av det antal aktier som anmals for teckning.

Med stdd av bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten
den 26 maj 2014 fattade styrelsen i Amasten den 28 maj 2014 dven
beslut om en overtilldelningsoption i form av en nyemission av hogst
16 666 700 Stamaktier med avvikelse frin aktiefigarnas foretridesritt.
Overtilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis,
for det fall 6verteckningsgraden i Erbjudandet, och siledes intresset
for att delta i Nyemissionen, enligt styrelsens bedomning motiverar
detta. Styrelsen forbehéller sig siledes ritten att, med stod av dver-
tilldelningsoptionen, utoka antalet Stamaktier i Erbjudandet med
hégst 16 666 700. Vid eventuellt utnyttjande av dvertilldelningsop-
tionen kommer teckningskursen, teckningsperioden samt tilldel-
ningsprinciperna vara desamma som f6r Stamaktierna i Nyemis-
sionen med undantag for att Fastighets AB Balder (publ) kommer
att erhlla tilldelning baserat pa limnat atagande i syfte att bibehalla

den procentuella andel i Amasten som Fastighets AB Balder (publ)
erhaller i samband med Forvirvet. Genom 6vertilldelningsoptionen
kan Amasten vid full teckning tillféras ytterligare totalt 5o MSEK f6re
avdrag f6r emissionskostnader.? Till f6ljd av 6vertilldelningsoptionen
kommer aktiekapitalet att kunna ka med ytterligare en (1) krona per
tecknad aktie.

Vidare har styrelsen i Amasten den 28 maj 2014, med stod av
bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten den 26 maj 2014,
fattat beslut om att genomféra en kvittningsemission ("Kvittnings-
emissionen”) om hogst 8333 334 Stamakier till Fastighets AB Balder
(publ) som delersittning for del av det fastighetsfrvirv Bolaget har
ingatt avtal om (samtliga fastighetsforvirv beskrivs nirmre nedan
under avsnittet “Forvirvat fastighetsbestind”). Teckningskursen i
Kvittningsemissionen ir densamma som foér Stamaktier i Erbju-
dandet.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden har limnats motsva-
rande 100 procent av Erbjudandet varav garantidtaganden motsva-
rande sammanlagt 160 0oo Preferensaktier for ett belopp om totalt 40
MSEK, motsvarande 20 procent av de Preferensaktier som omfattas
av Erbjudandet, har limnats av siljare (StiFag Aktiebolag, LABEL i
Karlskoga AB och Linképingsinvest Aktiebolag) av fastighter inga-
ende i Forvirvet och vid behov kommer infrias genom minskad
kontantersittning frin Amasten vid respektive forvirv. Resterande
teckningsférbindelser och garantidtaganden, avseende sivil Prefe-
rensaktier som Stamaktier i Erbjudandet, har limnats av ett garanti-
konsortium och kommer vid behov infrias genom kontant betalning.
Ersittning for garantidtaganden utgar i form av kontant betalning.
Ersittning utgdr ej for limnade teckningsférbindelser och ej heller for
garantidtaganden frin ovan nimnda siljare av fastigheter (se vidare
nedan under avsnittet "Legala frigor och kompletterande informa-
tion”). Limnade teckningsforbindelser och garantitaganden enligt
ovan omfattar endast Erbjudandet och sildes inte évertilldelnings-
optionen. Savitt avser vertilldelningsoptionen har Fastighets AB
Balder (publ) forbundit sig att teckna Stamaktier for ett ytterligare
belopp om hogst s MSEK, motsvarande hogst 10 procent av de Stam-
aktier som kan komma att nyemitteras vid utnyttjande av overtill-
delningsoptionen, vilket dtagande i sidan situation kommer infrias
genom minskad kontantersittning frin Amasten savitt avser den del
av Forvirvet som berdr Fastighets AB Balder (publ). Nagon ersitt-
ning utgr ¢j for detta dtagande och ndgra ovriga dtaganden har inte
limnats avseende 6vertilldelningsoptionen.

1) Garantikostnaderna uppgr till cirka 11,7 MSEK och emissionskostnaderna beriknas uppga till cirka 25,3 MSEK.

2) Emissionskostnaderna beriknas uppga till cirka 1,8 MSEK.




INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | AMASTEN HOLDING AB (PUBL]

Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas kommer aktiekapitalet okas
med ett belopp om 57466700 SEK motsvarande 800000 Prefe-
rensaktier och 56 666700 Stamaktier, vilket medfér en utspidning
om cirka 77,0 procent av aktiekapitalet och cirka 76,8 procent av
rostetalet?. For befintliga aktiedigare som inte deltar i Erbjudandet
uppkommer saledes en utspidningseffekt om maximalt cirka 77,0
procent av aktiekapitalet och maximalt cirka 76,8 procent av roste-
talet.

For det fallet att overtilldelningsoptionen utnyttjas kommer aktie-
kapitalet kunna dkas med ett ytterligare belopp om hégst 16 666 700
SEK motsvarande 16 666700 Stamaktier, vilket medfor en utspid-
ning om hogst cirka 49,2 procent av aktiekapitalet och rostetalet
(Erbjudandet exkluderat). For befintliga aktieligare som inte deltar
i 6vertilldelningsoptionen uppkommer saledes en ytterligare utspid-
ningseffekt om maximalt cirka 49,2 procent av aktiekapitalet och
rostetalet.

Om Kvittningsemissionen genomférs kommer aktiekapitalet
dirtill kunna 6kas med ett belopp om hégst 8333334 SEK motsva-
rande 8333334 Stamaktier, vilket medfér en utspidning om hogst
cirka 32,7 procent av aktiekapitalet och réstetalet. For befintliga aktie-
dgare uppkommer saledes en ytterligare utspadningseffeke dill foljd av
Kvittningsemissionen om maximalt cirka 32,7 procent av aktiekapi-
talet och rostetalet.

Amasten har ansokt om listning av Preferensaktierna pa First
North. Under forutsittning att Bolagets ansdkan om listning
godkinns, beriknas forsta dag f6r handel i Preferensaktierna vara den
7 juli 2014. Bolagets Stamaktie ir redan sedan tidigare féremal for
handel pa First North.

Hirmed inbjuds investerare att teckna Preferensaktier och Stam-
akdier i enlighet med villkoren i Prospektet.

Stockholm den 30 maj 2014

Amasten Holding AB (Publ)
Styrelsen

1) Enligt bolagsordningen har varje Stamaktie ett réstviirde om en (1) rést och varje Preferensaktic ett réstvirde om en tiondels (1/10) rést.




BAKGRUND OCH MOTIV

Amasten ir ett fastighetsbolag som iger forvaltningsfastigheter fore-
tridesvis bestdende av bostider samt till viss del dven lokaler och
kontor. Amasten idger i dagsliget fastigheter i Helsingborg, Lands-
krona, Karlshamn, Sollefted samt Osby med ett redovisat mark-
nadsvirde om 348 MSEK. Bolagets ambition ir att inom en tredrs-
period dga ett fastighetsbestind med ett marknadsvirde om minst
tvd miljarder SEK. Tillvixten ska ske genom forvirv av bostadsfastig-
heter och kommersiella lokaler med hég direktavkastning i mindre
och medelstora svenska stider. Fastighetsportfoljen ska lingsiktigt
besta av cirka 2/3 bostadsfastigheter och 1/3 kommersiella fastigheter.
Vidare kan noteras att Amastens styrelse utvirderar méjligheterna att
notera Amastens aktier pA NASDAQ OMX Small Cap.

Som ett led i Bolagets tillvixtambitioner har Amasten under maj
ménad 2014 ingdtt avtal avseende villkorat forvirv av tre fastighets-
portfoljer om totalt 42 fastigheter beligna i kommunerna Torsds,
Borlinge, Eslév, Finspang, Helsingborg, Karlskoga, Ménsterds,
Morbylinga, Norrképing, Olofstrdm, Perstorp, Trelleborg samt
Astorp. Forvirvet, som sker i bolagsform, 4r baserat pd ett underlig-
gande fastighetsvirde om 845 MSEK, motsvarande cirka 6 400 SEK/
kvm. Det av oberoende virderare bedomda marknadsvirdet uppgir
till 860 MSEK. Fastigheterna prognostiseras ge en genomsnittlig
direktavkastning om 7,4 procent. I syfte att integrera den operativa
forvaltningen i Amasten, har Bolaget for avsikt att under juni 2014
forvirva erforderliga delar av SEM-System Fastighets AB:s rorelse.
Rorelsedverlitelsen kommer att omfatta visst inkrim samt viss
personal och syftet ir att dessa ska utfora forvaltningen av de fastig-
hetsbestind som tillférs Amasten genom Forvirvet. Dirtill kommer
en del ytterligare personal att tas ver i de bestand didr SEM-System
idag inte forvaltar fastigheterna.

Genom Férvirvet nirmar sig Amasten sin ambition om att férvalta
ett fastighetsbestind om minst tva miljarder SEK. Forvirvet mojliggor
for Amasten att nd forbittrade forvaltningsresultat och skapar en
stabil bas for fortsatt expansion genom nya fastighetsforvirv.

Foérvirvet dr bland annat villkorat av att Amasten fore tilltridet
erhdller ndvindig finansiering. Som en del av finansieringen genom-
fors Nyemissionen, vilken bedéms tillfora Bolaget cirka 370 MSEK
fore avdrag f6r garanti- och emissionskostnader. Om overtilldelnings-
optionen i form av en riktad nyemission av Stamaktier utnyttjas
kan Bolaget tillforas ytterligare hogst cirka so MSEK fére avdrag for
emissionskostnader. Emissionslikviden kommer att anvindas till att
finansiera Forvirvet samt for att stirka Bolagets finansiella stillning
och dirigenom bland annat mojliggdra ytterligare forvirv. Forutsatt
att villkoren uppfylls beriknas tilltride ske under juni/juli 2014. Det
ir saledes Bolagets beddmning att det befintliga rorelsekapitalet inte
ir tillricklige f6r de aktuella behoven de nirmaste tolv manaderna.
I det fall Nyemissionen inte kan genomforas, eller linefinansiering
inte kan erhillas, kommer Amasten inte att fullflja Forvirvet. I det
fall Nyemissionen inte fullféljs dr det Bolagets bedémning att det
befintliga rérelsekapitalet inte ir tillrickligt f6r Amastens finansiella
behov under de kommande tolv manaderna samt att rorelsekapitalet,
i sidant fall, under hosten kommer att behdva sikerstillas genom
realisering av vissa tillgingar eller genom utdkad lanefinansiering.

For ytterligare information héinvisas till detta Prospekt, vilket har uppriit-
tats av styrelsen i Amasten med anledning av Erbjudandet, Kvittnings-
emissionen och Forvirvet av fastighetsportfoljerna. Styrelsen for Amasten
dr ansvarig for innebdllet i detta Prospekt. Styrelsen for Amasten forsiiterar
att den har vidtagit alla rimliga forsiktighetsitgirder for att sikerstilla
att uppgifterna i detta Prospekt, sivitt Amastens styrelse vet, jverens-
stimmer med faktiska forhillanden och att ingenting ir utelimnat som
skulle kunna paverka den bild av Amasten som skapas av detta Prospekt.
1 de fall information kommer frin tredje man har informationen dtergi-
vits korrekt och inga uppgifter har utelimnats pai ett siitt som skulle gora
den dtergivna informationen felaktig eller missvisande.

Stockholm den 30 maj 2014

Amasten Holding AB (publ)
Styrelsen




AMASTENS PREFERENSAKTIER I KORTHET

Enligt Amastens bolagsordning medfér Preferensaktierna foretridesrict framfor Stamaktierna till en 4rlig utdelning om maximalt 20,00 SEK
per Preferensaktie efter beslut av bolagsstimman i Bolaget. Utbetalning av utdelning pd Preferensaktier ska goras kvartalsvis med ett belopp
om fem (5) SEK per Preferensaktie. Avstimningsdagar for de kvartalsvisa utbetalningarna ska vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober
varje &r. Om sadan dag ¢j ir bankdag, det vill siga dag som inte ir 16rdag, séndag eller allmin helgdag, eller betriffande betalning av skuldebrev
inte 4r likstilld med allmin helgdag i Sverige, ska avstimningsdagen vara nidrmast foregiende bankdag. Utbetalning av utdelning ska ske tredje
bankdagen efter avstimningsdagen.

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga Preferensaktier efter
beslut av bolagsstimman. Nir nedsittningsbeslut fattas, ska ett belopp motsvarande nedsittningsbeloppet avsittas till reservfonden om hirfor
erforderliga medel finns tillgingliga. Lsenbeloppet ska vara trehundrafemtio (350) SEK per Preferensaktie plus det Innestdende Beloppet
(sdsom definierat i bolagsordningen och beskrivet nedan) jimnt férdelat pé varje inldst Preferensaketie.

Om Bolaget likvideras ska Preferensaktierna medféora foretridesritt framfér Stamaktierna act ur Bolagets tillgingar erhalla ett belopp per
Preferensaktie beriknat som summan av trehundra (300) SEK samt det Innestiende Beloppet jimnt fordelat pa varje Preferensaktie innan
utskiftning sker till Stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra nagon rite till skiftesandel.

For Preferensaktiernas fullstindiga villkor, se vidare nedan under avsnittet "Bolagsordning”.

Emissionskurs: 250,00 SEK per Preferensaktie i Erbjudandet enligt detta Prospeke.

Utdelning: Utdelning ska ske om maximalt tjugo (20) SEK per 4r, med kvartalsvis utbetalning om fem (5) SEK per Preferens-
aktie. Preferensaktierna ska i ovrigt inte medfora nagon ritt till utdelning. Nyemitterade Preferensaktier enligt Erbju-
dandet erhaller ritt till utdelning med avstimningsdag for forsta utbetalning om fem (5) SEK per Preferensaktie den
10 oktober 2014.

Direktavkastning: 8,0 procent arlig kontant avkastning baserat pa emissionskurs om 250,00 SEK per Preferensaktie.

Rostratt: Varje Preferensaktie berittigar till en tiondels (1/10) rést.

Utebliven utdelning: Om utdelning pd Preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstimningsdag i enlighet med ovan, eller
om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger fem (5) SEK per Preferensaktie, ska ett belopp
motsvarande skillnaden mellan fem (5) SEK och utbetald utdelning per Preferensaktie liggas till innestiende belopp
("Innestiende Belopp”). Innestiende Belopp per kvartal ska riknas upp kumulativt fran dag till dag med en faktor
motsvarande en arlig rintesats om 14 procent, varvid upprikning ska ske med bérjan frin utbetalningsdagen f6r den
kvartalsvisa utdelningen.

Inlosen: Kan pé Bolagets begiran ske efter bolagsstimmans beslut till 350 SEK med tilligg for eventuellt Innestiende Belopp
per Preferensaktie.

Listning: Ansokan om listning pa First North har limnats in till NASDAQ OMX Stockholm AB.

Ovrigt: Villkoren for Preferensaktierna regleras i Amastens bolagsordning.




VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Den 28 maj 2014 fattade styrelsen i Amasten, med stéd av bemyn-
digande fran extra bolagsstimma i Amasten den 26 maj 2014, beslut
om att 6ka Bolagets aktiekapital med hégst 57466 700 SEK genom
nyemission av hdgst 800 0oo Preferensaktier och hégst 56 666700
Stamaktier med avvikelse fran aktieigarnas foretridesrite, det vill siga
Erbjudandet.

Erbjudandet riktas, med avvikelse frin Amastens aktieigares
foretradesritt, tll allminheten i Sverige, institutionella investerare i
Sverige och utomlands, samt Amastens befintliga aktiedgare.

Utéver aktierna i Erbjudandet har styrelsen i Amasten dven fattat
beslut om en overtilldelningsoption i form av en nyemission av hogst
16 666 700 Stamaktier med avvikelse frin aktiedgarnas foretridesrite
medforande en aktiekapitalokning om hogst 16 666 700 SEK. Over-
tilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det
fall 6verteckningsgraden i Erbjudandet, och séledes intresset for att
delta i Nyemissionen, enligt styrelsens bedémning motiverar detta.
Styrelsen forbehaller sig saledes ritten att, med stod av overtilldel-
ningsoptionen, utdka antalet Stamaktier i Erbjudandet med hogst
16 666 700. Vid eventuellt utnyttjande av 6vertilldelningsoptionen
kommer teckningskursen, teckningsperioden, samt tilldelnings-
principerna vara desamma som for Stamaktier i Nyemissionen med
undantag for att Fastighets AB Balder (publ) kommer att erhalla dll-
delning baserat pd limnat dtagande i syfte att bibehalla den procen-
tuella andel i Amasten som Fastighets AB Balder (publ) erhaller i
samband med Férvirvet.

Tilldelning av aktier kommer att beslutas av styrelsen fér Amasten i
samrid med Remium, varvid malet kommer att vara att stirka den
institutionella dgarbasen samt att 6ka spridningen bland allminheten.
I det fall Erbjudandet &vertecknas kommer anmilningar frin
institutionella investerare och frin sidana som i forvig har limnat
teckningsférbindelser att sirskilt beaktas (férutsatt att dessa inte ir
befintliga aktiedigare). Avseende befintliga aktieigare kommer tilldel-
ning ske pé basis av det antal aktier som anmils for teckning.
Tilldelningen #r inte beroende av nir under anmilningstiden
anmilan inges. I hindelse av overteckning kan tilldelning komma
att ske med ett ligre antal aktier in anmilan avser eller helt utebli.
Tilldelning till andra in befintliga aktiedgare kan vidare komma att
beslutas helt diskretionirt eller helt eller delvis komma att ske genom
slumpmassigt urval och nigon garanti for tilldelning limnas saledes

inte.

Preferensaktierna emitteras till en kurs om 250,00 SEK per aktie och
Stamaktierna emitteras till en kurs om 3 SEK per aktie. Courtage
utgir ¢j. Teckningskursen for Preferensaktien har faststillts baserat pa
en beddmning av marknadens krav pa avkastning. Teckningskursen
for Stamaktien har faststillts baserat p4 Stamaktiens aktiekurs under

den senaste tiden, justerat med en marknadsmissig emissionsrabatt.
Teckningskursen for sivil Preferensaktien som Stamaktien ir enligt
styrelsens bedomning marknadsmissig.

Anmilan om teckning ska ske under perioden frin och med den
2 juni 2014 till och med den 13 juni 2014. Styrelsen f6r Amasten iger
rite att forlinga tiden f6r teckning. En eventuell forlingning kommer
att offentliggéras av Bolaget genom pressmeddelande senast den
13 juni 2014.

Anmilan gillande teckning av aktier ska omfatta ligst 30 Preferens-
aktier, alternativt ligst 2 0oo Stamaktier. Det dr méjligt att i samma
anmilan teckna sig for bide Preferens- och Stamaktier.

Anmilan ska goras via den sirskilt upprittade anmilningssedeln.
Prospekt och anmilningssedel kan erhéllas frin Remium, Kungsgatan
12—14, 111 35 Stockholm, telefonnummer 08-454 32 70 alternativt via
Internet, www.remium.com eller www.amasten.se. Anmilan ska vara
Remium tillhanda senast klockan 15.00 den 13 juni 2014.

Anmilningssedeln ska skickas till:

Remium Nordic AB

Arende: Amasten

Kungsgatan 1214

111 35 Stockholm
Telefonnummer: 08-454 32 70
Faxnummer: 08-454 32 or
E-post: emissioner@remium.com

Depékunder hos Nordnet Bank AB kan anmila sig for Erbju-
dandet direkt dver Internet. Ytterligare information kan erhéllas pa
www.nordnet.se. Anmilningar direkt dver Internet ska vara Nordnet
Bank AB tillhanda senast klockan 23:59 den 11 juni 2014.

Depékunder hos Avanza Bank AB kan anmila sig for Erbjudandet
direkt éver Internet. Ytterligare information kan erhillas pa www.
avanza.se. Anmilningar direkt dver Internet ska vara Avanza Bank
AB tillhanda senast klockan 15.00 den 12 juni 2014.

Om anmilan sker till en depa med specifika regler for virdepapper-
stransaktioner, exempelvis IPS-depa, ISK-depa eller depd i kapitalfor-
valtning, bor investeraren kontrollera med sin forvaltare om och hur
det dr méjligt att forvirva Stam- och Preferensaktier via Erbjudandet

Som framgir ovan forbehdller sig styrelsen ritten ate forlinga
anmilningstiden. Sidan forlingning av anmilningstiden kommer
att offentliggdras fore anmilningsperiodens utging. Anmilan ir
bindande. Endast en anmilningssedel per person kommer att beaktas.
I det fall flera anmilningssedlar skickas in kommer endast den forst
mottagna att beaktas. For sent inkommen anmilan liksom ofullstin-
digt eller felakeigt ifylld anmilningssedel kan komma att limnas utan
avseende. Inga tilldgg eller dndringar fir goras i den pd anmilnings-
sedeln tryckta texten.




VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Tilldelning forvintas ske omkring den 16 juni 2014. S& snart som
mojligt direfter utsinds avrikningsnotor till de som erhallit tilldel-
ning i Erbjudandet. De som inte tilldelats aktier fir inget medde-
lande.

Tecknade och tilldelade aktier ska betalas kontant enligt instruk-
tioner pa avrikningsnotan, dock senast den 19 juni 2014. Styrelsen for
Amasten dger ritt att forlinga tiden for betalning.

Om full betalning inte erlidggs i tid kan aktierna komma att tilldelas
annan eller siljas. Skulle forsiljningspriset vid sidan 6verldtelse vara
ligre 4n teckningskursen kan mellanskillnaden komma att utkrivas
av den som forst erhsll tilldelning av de tecknade aktierna. Felaktigt
inbetalt belopp kommer att dterbetalas. Ingen rinta kommer att utbe-
talas for overskjutande belopp.

Efter betalning for tilldelade aktier inkommit och registrerats hos
Remium erhalls BTA pa tecknarens VP-konto eller depd. En VP-avi
fran Euroclear erhalls som bekriftelse for tecknare som angivit att
aktier ska levereras till ett VP-konto. Depdkunder hos forvaltare
aviseras enligt forvaltarens rutiner. Omkring den 7 juli 2014 férvintas
BTA omvandlas till aktier pd tecknarens VP-konto eller depd. VP-avi
avseende sidan omvandling kommer inte att utsindas fran Euroclear.
BTA kommer inte att listas eller vara foremal for organiserad handel
pa First North.

Aktierna medfor ritt till utdelning frin och med den avstimningsdag
for utdelning pd Bolagets aktier som infaller efter det att Erbjudandet
registrerats hos Bolagsverket. Forsta avstimningsdag for sadan utdel-
ning avseende Preferensaktierna dr den 10 oktober 2014.
Utdelningen ombesorjs av Euroclear eller for forvaltarregistrerade
innehav i enlighet med respektive forvaltares rutiner. Ritt till utdel-
ning tillfaller de som pé den faststillda avstimningsdagen var regist-
rerade som igare i den av Euroclear frda aktieboken. Betriffande
avdrag for svensk preliminirskatt, se nedan under avsnittet ”Skatte-
fragor i Sverige”. For ytterligare information, se vidare avsnitten
”Amastens Preferensaktier i korthet” samt "Bolagsordning” nedan.

Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ritten att dterkalla Erbjudandet
fram till och med styrelsens tilldelningsbeslut f6r det fallet att Bola-
gets villkorade forvirv av tre fastighetsportfoljer med fastigheter i
mindre och medelstora svenska stider, det vill siga Forvirvet, inte
fullfoljs i sin helhet. Om Erbjudandet iterkallas kommer inkomna
anmilningar att bortses ifrin samt eventuell inbetald likvid att ater-
betalas.

Snarast méjligt efter att teckningstiden avslutats och senast omkring
den 16 juni 2014 kommer Bolaget offentliggdra utfallet av Erbju-
dandet genom pressmeddelande. Samtliga pressmeddelanden i anled-

ning av Erbjudandet kommer att finnas tillgingliga pd Amastens

hemsida, www.amasten.se.

Styrelsen for Amasten har ansokt om listning av Preferensaktierna
pa First North. Under férutsittning att NASDAQ OMX Stockholm
AB godkinner Amastens ansdkan om listning beriknas forsta dag for
handel i Preferensaktierna bli den 7 juli 2014. Amastens Stamaktier r
sedan tidigare foremal for handel pa First North. Mangold Fondkom-
mission AB agerar likviditetsgarant i Bolagets Stamaktie i syfte att
verka for en tillfredsstillande likviditet i handeln. Likviditetsgaranten
stiller en kép- respektive siljorder om vardera minst 15000 SEK i
orderboken med en differens om maximalt fyra procent mellan kép-
och siljkurs. Mangold Fondkommission AB igde per datumet for
Prospektet 28 273 aktier i Amasten.

Prospekt och anmilningssedel kan erhallas frin Amasten och

Remium. Prospekt och anmilningssedel kommer 3dven att
héllas tillgingligt pd Amasten och Remiums respektive hemsida

(www.amasten.se respektive www.remium.com).

Separat frin Erbjudandet har styrelsen i Amasten den 28 maj 2014,
med stéd av bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten den
26 maj 2014, fattat beslut om att genomfora en kvittningsemission
("Kvittningsemissionen”) om hogst 8333334 Stamaktier till Fastig-
hets AB Balder (publ) som delersittning for del av det fastighetsfor-
virv Bolaget har ingitt avtal om (samtliga fastighetsforvirv beskrivs
nirmre nedan under avsnittet “Forvirvat fastighetsbestind”). Teck-
ningskursen i Kvittningsemissionen dr densamma som fér Stamaktier
i Erbjudandet.

Bolaget har ingitt en verenskommelse med Fastighets AB Balder
(publ) om att inte avyttra aktier under viss tid (si kallat lock up-avtal).
Overenskommelsen innebir i korthet att Fastighets AB Balder (publ)
Atagit sig att under en period om sex minader frin det att emissionen
registrerats hos Bolagsverket ¢j avyttra de Stamaktier Fastighets AB
Balder (publ) erhaller som del av ersittningen for den avyttrade fast-
ighetsportfoljen.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden har limnats motsva-
rande 100 procent av Erbjudandet varav garantidtaganden motsva-
rande sammanlagt 160 000 Preferensaktier for ett belopp om totalt 40
MSEK, motsvarande 20 procent av de Preferensaktier som omfattas
av Erbjudandet, har limnats av siljare (StiFag Aktiebolag, LABEL
i Karlskoga AB och Linkdpingsinvest Aktiebolag) av fastigheter
ingdende i Forvirvet och vid behov kommer infrias genom minskad
kontantersittning frin Amasten vid respektive forvirv. Resterande
teckningsférbindelser och garantidtaganden, avseende svil Prefe-
rensaktier som Stamaktier i Erbjudandet, har limnats av ett garanti-
konsortium och kommer vid behov infrias genom kontant betalning
(se vidare nedan under avsnittet “Legala frigor och kompletterande
information”). Limnade teckningsforbindelser och garantidtaganden
enligt ovan omfattar endast Erbjudandet och séldes inte overtilldel-
ningsoptionen. Sivitt avser dvertilldelningsoptionen har Fastighets




VILLKOR OCH ANVISNINGAR

AB Balder (publ) forbundit sig att teckna Stamaktier for ett ytter-
ligare belopp om hégst 5 MSEK, motsvarande hégst 10 procent av
de Stamaktier som kan komma att nyemitteras vid utnyttjande av
overtilldelningsoptionen, vilket dtagande i sidan situation kommer
infrias genom minskad kontantersittning frin Amasten sivitt avser
den del av Forvirvet som berdr Fastighets AB Balder (publ). Nagra
vriga dtaganden har inte limnats avseende overtilldelningsoptionen.

Remium agerar si kallat emissionsinsticut f6r Erbjudandet och
overtilldelningsoptionen, vilket innebir att Remium bistar Bolaget
med vissa administrativa tjanster kring Erbjudandet och &vertill-
delningsoptionen. Att Remium ir emissionsinstitut innebir inte i
sig att Remium betraktar tecknaren som kund hos Remium. Teck-
naren betraktas for placeringen endast som kund hos Remium om
Remium har limnat rdd dll tecknaren om placeringen eller annars
har kontaktat tecknaren individuellt angiende placeringen eller om
tecknaren har tecknat sig via Remium. Féljden av att Remium inte
betraktar tecknaren som kund for placeringen ir att reglerna om
skydd f6r investerare i lagen om virdepappersmarknaden (2007:528)
inte kommer att tillimpas pd placeringen. Detta innebir bland annat
att varken si kallad kundkategorisering eller sa kallad passandebe-
démning kommer att ske betriffande placeringen. Tecknaren ansvarar
ddrmed sjilv for att denne har tillrickliga erfarenheter och kunskaper
for att forsta de risker som ir férenade med placeringen. Den som
tecknar sig i Erbjudandet och overtilldelningsoptionen kommer att
limna personuppgifter till Remium. Personuppgifter som limnas till
Remium kommer att behandlas i datasystem i den utstrickning som
behovs for ate tillhandahalla tjanster och administrera kundengage-
mang i koncernen. Aven personuppgifter som inhimtas frin annan
dn den kund som behandlingen avser kan komma att behandlas. Det
kan ocksa férekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos
foretag och organisationer med vilka bolag i Remium samarbetar.
Information om behandling av personuppgifter limnas av Remium,
som iven tar emot begiran om rittelse av personuppgifter.
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Det dr med tillfrsikt som Amasten blickar framit. Konjunktursigna-
lerna i omvirlden har lingsamt forbattrats under 2013 och 4dven om
konjunkturuppgingen ir fortsatt skér och ménga utmaningar kvar-
star s finns all anledning f6r oss att se positivt pa framtiden. Sverige
har i sammanhanget bittre forutsittningar dn de flesta europeiska
linder att gynnas av det forbittrade ekonomiska lidget. Det stirker var
uppfattning att den svenska fastighetsmarknaden kommer att erbjuda
intressanta investeringsméjligheter f6r Amasten och dess aktiedgare
under kommande ar.

Under 2013 etablerade sig Amasten som ett nytt fastighetsbolag pa
First North med den uttalade mélsittningen att vixa. Det gangna
dret har i manga avseenden dgnats ét att skapa den plattform genom
vilken tillvixt kan ske pd ett betryggande sitt. Omstruktureringskost-
naderna av det tidigare Morphic ligger nu i allt visentligt bakom oss.
Det forestiende Forvirvet skapar en storre och mer diversifierad port-
folj. Ledningsgruppen samt styrelsen har forstirkts och Bolaget har
for avsike att i juni 2014 forvirva erforderliga delar av SEM-System
Fastighets AB:s rérelse samt ytterligare forstirka personalstyrkan i de
bestand dir SEM-System idag inte forvaltar fastigheterna. Dirmed
star vi vil rustade for att pa bista sitt forvalta det befintliga bestindet
och vixa genom ytterligare forvirv och for att stirka kassaflédet
framover.

Amastens strategi ir att forvirva, férvalta och foridla fastigheter i
svenska orter med goda tillvixtméjligheter och stabil hyresmarknad.
Bolaget ska forvirva fastigheter med avsike att 4ga och férvalta dem
langsiktigt samt fastigheter med god utvecklings- och féridlingspo-
tential dir mdlet 4r att, efter avslutade foridlingsprocesser, avyttra
fastigheterna.

Bolagets geografiska fokus kommer i forsta hand att ligga pa
mindre och medelstora stider med tonvike pa bostadsfastigheter. I
takt med att portfoljen vixer kommer dock andelen kommersiella
fastigheter att 6ka. Mixen av bostider och kommersiella fastigheter
pa ett flertal orter syftar dirfor il att riskdiversifiera och sikerstilla
att Bolaget lever upp till sitt avkastningskrav genom att ta vara pa
mojligheterna i de sektorer och stider dir de uppstir och med bibe-
héllen lag riskprofil.

Den nu férestiende transaktionen utgor det forsta viktiga steget
mot att forverkliga Amastens expansionsplaner. Genom de tre fast-
ighetsportfoljer som tillférs Bolaget i samband med Nyemissionen
utdkas marknadsvirdet av fastigheterna frin cirka 348 MSEK till
nirmare 1200 MSEK. Vidare kar direktavkastningen, uttryckt som
driftnettots andel av fastighetsvirdet, till cirka 6,7 procent frin nuva-
rande 5,0 procent. Direktavkastningen belastas just nu av vakanser
i Sollefted som genomgar renovering. Dirtill 6kar riskspridningen
genom att de nya fastigheterna ir beligna pa ett tiotal orter och
utgdrs till 35 procent av kommersiella lokaler.

Malsittningen ir som tidigare att inom en tredrsperiod iga ett fast-
ighetsbestind med ett marknadsvirde om minst tv4 miljarder SEK,
givet att attraktiva affirsméjligheter uppstar och finansiering beviljas.
Tillvixten i portfoljen kommer till stor del ske i de stider och regi-
oner dir Bolaget efter nuvarande forvirv blir verksamt. Vissa orter
kommer att limnas och nya kan tillkomma. Expansionen ska inte ske
pa ett sitt som riskerar att kompromissa med fdrvaltningen av den
l6pande portféljen men Amasten ser goda méjligheter att portfolj-
mélet kommer att dvertriffas inom tidsperioden.
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De uppgifter avseende marknadsférhallanden och Amastens marknadsposition i
forhallande till konkurrenter som anges i detta Prospekt ar Bolagets samlade bedém-
ning baserad pa saval interna som externa kallor. Amasten har i Prospektet efter-
strévat att korrekt aterge informationen fran dessa kallor men har emellertid inte sjalvt
verifierat informationen. Savitt Amasten kanner till och kan bedoma har inga signifi-
kanta fakta som skulle gora informationen felaktig eller vilseledande utelamnats.

Efter ett 2013 dir framforallt exportindustrin har haft det tufft ser de
svenska tillvixtutsikterna fér kommande ar bittre ut.” Den svenska
BNP-tillvixten f6r 2013 uppgick tll 1,5 procent.? T takt med att
den internationella konjunkturen sakta fortsitter atc forbittras kan
ocksd den svenska ekonomin forvintas forbittras under 2014 och
kommande ar. Den inhemska efterfrigan har burit upp den samlade
tillvixten och bedéms vara fortsatt stark dven framéver. Dirmed
bedoms BNP-tillvixten enligt Konjunkturinstitutet uppga till cirka
2,6 procent under 2014.

Inflationstrycket 4r for nirvarande lagt i Sverige vilket kan forklaras
av liga rintekostnader, svag efterfragan i omvirlden och i Sverige
samt relativt ldgt kapacitetsutnyttjande i den svenska industrin.”)
Kapacitetsutnyttjandet visar dock tecken pa 6kning vilket dven stdds
av konjunkturbarometern som visar p stigande konfidensindikatorer
inom bland annat byggindustrin.?

Hushéllens konfidensindikator visar dven pd fortsatt optimism
vilket dven stods av tecken pa stigande disponibel inkomst och fort-
satt formogenhetsuppbyggnad. Hushallen spelar en central roll for
Sveriges ekonomi dé hushéllskonsumtion stdr for cirka 48 procent av
den totala bruttonationalprodukten.”

Arbetslosheten i Sverige har sjunkit under 2013 och ligger nu pé
dtta procent vilket stir i bred kontrast mot arbetslésheten i Eurozonen
som stigit under 2013 och nu ir éver 12 procent i genomsnitt. Prog-
noserna pekar pd en lingsamt stigande sysselsittning och minskad
arbetsléshet som f51jd.?

De korta rintorna ligger pd en lag niva vilken dven stods frdn utta-
landen fran Riksbanken om att reporintan ska hallas pa en fortsatt
lag niva for att stddja konjunkturuppgingen. De lingre rintorna ir

1) Informationen ir himrtad frin SEB, Nordic Outlook, februari 2014.

fortsatt liga ur ett historiskt perspektiv men bedéms successivt stiga
nagot mot slutet av 2014. Forst under 2015 vintas reporintan gradvis
komma att hojas nagot.”

Amastens sammantagna bild av konjunkeuren enligt ovan medfor
att Bolaget ser en gynnsam utveckling for fastighetssektorn med 6kad
tillviixt, sjunkande arbetsloshet och ldga rintor som alla 4r vikeiga
grundfaktorer for efterfrigan pa bostider och lokaler. Dirtill gynnas
finansnettot eftersom rintekostnaderna ir den enskilt stérsta kost-
naden for Amasten.

Fastighetsmarknaden i Sverige

Bostadsbyggandet i Sverige har efter en forsvagad utveckling mellan
2009—2011 haft en positiv utveckling med fler firdigstillda ligen-
heter under 2012—2013.® Enligt Boverket uppger dock 85 procent av
Sveriges kommuner att det rider brist p& hyresritter och over hilften
av dessa uppger att de befintliga byggplanerna ej ir tillrickliga. P4 de
mindre orterna ir inte endast det totala utbudet ett bekymmer utan
dven anpassningen av bostadsbestandet till de lokala behoven, exem-
pelvis billiga hyresritter for ungdomar eller serviceboenden anpassade
for en dldrande befolkning.”

Bankernas intresse for fastighetsfinansiering har tydligt forbittrats
under hésten 2013 och inledningen av 2014'% vilket stimmer med
Amastens egen uppfattning. Bolaget har dirfér god tillfrsike om
att i samband med det forestiende Forvirvet kunna erhalla attrak-
tiva villkor pa uthélliga beliningsgrader. Inte minst ir Amastens
bedomning att den tinkta kombinationen av bostider och viss
andel kommersiella fastigheter kommer erbjuda en bra risksprid-
ning och kassaflode ur kreditgivningshinseende. Vidare ir det Bola-
gets bedomning att det allminna investerarintresset for fastigheter

2) Informationen ir himtad frin www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Nationalrakenskaper/Nationalrakenskaper/Nationalrakenskaper-kvartals-

-och-arsberakningar/Aktuell-Pong/22918/Behallare-for-Press/370697/.

3) Informationen ir himtad fran www.konj.se/download/18.11ffdooo1429b7fs0dd2e54/Sammanfattning-Konjunkturlaget-mars-2014. pdf.

4) Informationen ir himtad frin Nordea, Ekonomiska Utsikter, mars 2014.
5) Informationen ir himtad frain SEB, Nordic Outlook, februari 2014.
6) Informationen ir himtad frin SEB, Nordic Outlook, februari 2014.

7) Informationen 4r himtad fran www.konj.se/download/18.11ffdooo1429b7fsodd2es4/Sammanfattning-Konjunkturlaget-mars-2014. pdf.
8) Informationen ir himtad frin www.boverket.se/Om-Boverket/Webbokhandel/Publikationer/2013/Boverkets-indikatorer-nov-2013/.

9) Informationen ir himtad fran www.boverket.se/Boende/Analys-av-bostadsmarknaden/Bostadsmarknadsenkaten-20131/.

10) Informationen 4r himtad fran Savills, Market Report, Sweden Investment, Qr 2014. Rapport erhallen frin Savills Sverige.
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kommer att fortsatta vara starke till foljd av konjunkturforbittring,
ldga rintor, lig avkastning pd alternativa direktavkastande tillgangs-
slag och en omvirld med flertalet osikerhetsfaktorer som kan paverka
bade konjunkturen i stort och enskilda bolag specifikt. Sammantaget
stirker det Amasten i uppfattningen att det foreligger goda méjlig-
heter till kapitalanskaffning dven under kommande ir for att verk-
samheten ska kunna vixa.

I tio av de tolv kommuner som Amasten kommer att dga hyresfas-
tigheter efter Forvirvet rader brist pa bostider medan det i de 6vriga
tvd kommunerna rider balans mellan utbud och efterfrigan.?

Investeringsmarknaden for fastigheter i Sverige
Investeringsmarknaden for fastigheter i Sverige har dterhimurar sig vil
efter finanskrisen 2009. Under 2013 omsattes fastigheter till ett virde
om cirka 100 miljarder SEK vilket 4r i linje med snittet de senaste tio
dren. Under forsta kvartalet i &r har fastigheter till ett virde om cirka
25 MSEK bytt dgare, vilket dr ndgot dver genomsnittet de senaste tre
aren.”

Merparten av fastighetsinvesteringarna i Sverige genomfors av
svenska investerare, endast cirka 15 procent av transaktionsvolymen
genomfdrs numera av utlindska investerare. Savills forvintar sig ej att
andelen utlindska fastighetsinvesterare kar nimnvirt pa den svenska
marknaden da det 4r en redan hégt konkurrensutsatt marknad. Den
frimsta konkurrensen aterfinns frimst i storstiderna och regions-
tider och speciellt rérande fastigheter i centrala ligen.? Det stirker
Amasten i uppfattningen att Bolagets fokus pd mindre och medel-
stora orter kommer att priglas av mindre konkurrens, ldgre priser och
hégre direktavkastning i jaimforelse med storstiderna och regions-
tider, vilket gynnar ett kassaflodesdrivet bolag som Amasten.

Amastens bedomning ir att dd en stor del av de offentliga fastig-
hetsbestdnden har stora underhillsbehov och méinga delmarknader
har behov av nybyggnation och utbyggnad av samhillsservice finns
mojlighet for 6kad transaktionsvolym frin offentliga fastighetsigare
som behéver silja for att finansiera renoveringar och nyproduktion.
Aven om dessa transaktioner kan foranledas av viss offentlig debatt
finns hir intressanta mojligheter f6r ett bolag som Amasten.

Figuren hir intill illustrerar omradena dir Bolagets befintliga fast-
ighetsbestind, samt det fastighetsbestind som kommer att tillforas

Amasten i samband med genomférandet av Férvirvet, ir beligna.?

Kommunernas bedémningar over ldget pa
bostadsmarknaden totalt sett i kommunen ar 2013

. Brist
D Balans

[ ] Gverskott
D Uppgift saknas

1) Informationen dr himtad fran Bolagets egen sammanstillning baserat pd statistik frin Boverkets hemsida (www.boverket.se/Boende/Analys-av-bostadsmark-

naden/Bostadsmarknadsenkaten-20131/Oppen-data/).

2) Informationen ir himtad frin Savills, Market Report, Sweden Investment, Q1 2014. Rapport erhéllen frin Savills Sverige.

3) Ibid.

4) Informationen avseende kommunernas bedomningar éver liget pa bostadsmarknaden som framgar av figuren dr himtad frin Boverkets hemsida (Bostads-

marknaden 2013—2014).




MARKNADSOVERSIKT

Helsingborg ligger i Skine lin och #r Sveriges nionde storsta
kommun med cirka 130 000 invanare. Staden har gjort sig kiind for
goda kommunikationer och ett bra affirsklimat. Staden 4r under
utveckling och det byggs bdde mycket kommersiella- samt bostads-
fastigheter.” P4 projektfronten mirks bland annat bostadsprojektet
"Hojdpunkten” som uppfors av Veidekke for Helsingborgshem.
Byggnaden blir med sina 22 véningar Helsingborgs hogsta fast-
ighet och kommer innehalla 121 ligenheter, dir kontraktssumman
uppgdr till 170 MSEK.? Vidare mirks Midrocs projekt "Metropol”
pi Angfirjetomten niira centrala Helsingborg. Det nya kvarteret
ska innehalla 35 000 kvadratmeter for hotell och bostider. Metropol
byggs dven nira det stadsutvecklingsprojekt som benimns H+. H+
har syfte att fortita och utveckla sodra och centrala Helsingborg for
att oka den sociala, ekonomiska och miljomissiga hillarbarheten i
staden. Projektet H+ vintas pagd fram till 2035.Y

Maijligheten till allmidnna kommunikationer i Helsingborg ir stor.
Staden har ett utmirke lige, placerad alldeles invid motorvigarna
E4, E6 och E20. Dagligen finns kommunikationer med tig och
buss till andra skinska orter. Ungefir 20 minuters bilfird norr om
staden finns den nationella flygplatsen, Helsingborg-Angelholms
flygplats, som har dagliga forbindelser med Stockholm-Arlanda samt
Bromma. Helsingborgs stad idr den storsta arbetsgivaren med cirka
8 500 anstillda dir vardsektorn utgdr omkring 20 procent av nirings-
verksamheten i orten. Den stdrsta privata arbetsgivaren dr IKEA med
cirka 950 anstillda, som iven har sitt svenska huvudkontor i staden.”

Landskrona ligger i Skane lin och har en ling historia som varvs- och
industristad.” Idag finns flera vilkinda foretag i staden, framforall
inom tillverkningsindustrin dir vi 4terfinner exempelvis Haldex.®
Landskrona har en relativt hég exportkvot om mellan 35—40 procent
samt god infrastruktur med ett utbyggt vignit, hamn, utmirkea tdg-
och flygférbindelser samt ett vil utvecklat I'T- och telenit som bidrar
till ett bra foretagsklimat. Landskrona ér en del av Oresundsregionen
som bestdr av cirka 3,7 miljoner invinare. Omkring 20 000 invinare
pendlar éver Oresund for att arbeta och savil danska som svenska
foretag har inte sillan sin 4gare p& andra sidan sundet. Regionen
omfattar, enligt Oresundskommitténs definition, férutom Sjilland

och Skine, dven de danska 6arna Mon, Falster, Lolland och Born-
holm.”

1) Informationen 4r himtad fran Helsingborgs kommuns hemsida.

Kommunen ir Landskronas stérsta arbetsgivare med cirka 3800
anstillda.¥ Bland de storsta privata arbetsgivarna aterfinns logistik-
foretaget DSV, som under 20122013 etablerat sig i Landskrona dir
omkring soo anstillda nu har flyttat in i nybyggnationen om cirka
100 000 kvadratmeter, samt industriforetaget Haldex med cirka 300
anstillda.”

Landskrona stir infér ett vigval; for acc inte bli utkonkurrerad
av grannkommunerna behéver kommunen satsa pd nybyggnation.
I dagsliget ligger fokus framféralle pd bostider diribland byggna-
tion av en ny stadsdel, Norra Borstahusen, som innefattar drygt
1000 bostider med beriknad byggstart till 2014. Centralt pa orten
pigar ocksd en mingd bostadssatsningar, exempelvis JM som bygger
ett 8o-tal bostider. Eftersom byggsatsningarna tidigare varit fi har
Landskrona nu fina méjligheter med bra byggplatser, vilket forstas ir
till ortens fordel.'”

Karlshamn ligger i Blekinge lin och kommunen har en av Sveriges
storsta hamnar med potential att hantera merparten av de fartyg
som trafikerar Ostersjén. Hamnomridet i anslutning till Karlshamns
Hamn beriknas inom den nirmsta 10 — 15 arsperioden vara ett de mest
expansiva etableringsomradena i regionen for logistik- och industri-
foretag. Bedomningen ir att ytterligare cirka soo personer forvintas
ha sin arbetsplats i omradet. Inriktningen 4r utdver transport- och
logistiktjanster dven verksamheter inom omraden som varuféradling,
livsmedel, energi och processindustri.'?

I Karlshamn finns ett antal stora foretag representerande, bland
dessa mirks framférallt olje- och fettillverkaren Aarhus Karlshamn
och pappersmassetillverkaren Sédra Cell i Mérrum. Sédra Cell ir
dven Karlshamns stérsta privata arbetsgivare med cirka sso anstillda.
Ortens stdrsta arbetsgivare 4r kommunen som har omkring 2 soo
anstillda. Bland de storre arbetsgivarna aterfinns 4ven bad- och
duschtillverkaren IFQ Sanitir i Mérrum.'?

Enligt Boverket 4r bostadsmarknaden i Karlshamn i balans, bide i
kommunen som helhet och i innerstaden. Kommunen férvintar sig
ett vixande Sverskott pd bostider for dvriga kommundelar éver 2013—
2014. Dock visar Boverkets undersdkning att det rider en viss obalans
i bostadsmarknaden dir utbudet i beskaffenhet ¢j motsvarar efter-
frigan, exempelvis bostider med 6kade servicemajligheter riktade till
dldre invanare. Karlshamns kommun férvintar sig att det kommer
byggas 100 bostider for 2013 respektive 2014.!?

2) Informationen ir himtad fran www.veidekke.se/projekt/bostader/article79046.ece.

3) Informationen ir himtad fran Midroc Meteropols hemsida.

4) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Helsingborg).
5) Informationen ir himtad fran Landskrona kommuns hemsida.

6) Informationen ir himtad frin Haldex hemsida.

7) Informationen ir himtad frin Landskrona kommuns hemsida.

8) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Landskrona).

9) Informationen ir himtad frin Landskrona kommuns hemsida samt Haldex hemsida.

10) Informationen ir himtad frin Landskrona kommuns hemsida.
11) Informationen ir himtad fran Karlshamns Hamns hemsida.
12) Informationen ir himtad frain Ekonomifaktas hemsida (Karlshamn).

13) Informationen 4r himtad frin Boverkets hemsida (Analys av bostadsmarknaden i Blekinge lin 2013).
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Sollefted ir en titort i Angermanland i Visternorrlands lin med
omkring 20 000 invénare. Sollefted ir frimst beroende av de tradi-
tionella basniringarna skog och vattenkraft.) Inom vindkraft finns
utvecklingsprojekt som drivs av bland andra Statkraft och SCA.
Kommunen ir den storsta arbetsgivaren med cirka 2 0oo anstillda.
Enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkit 2013 finns det en brist pa
hyresritter i Sollefted, frimst stora ligenheter om ligst fyra rum
och kok. Totalt i kommunen uppger dock Sollefted att det rdder ett
overskott pd bostider. Sollefted kommun har planer pa att avyttra ett
4o-tal ligenheter i allminnyttan under 2014.?

Finsping ir en titort i Ostergdtland och centralort i Finspings
kommun, med flera stérre industrier i sin nirhet, bland andra
Siemens Industrial Turbomachinery AB, SAPA Profiler AB och
SSAB.? Siemens ir ortens stdrsta privata arbetsgivaren med cirka
3200 anstillda och kommunen ir den stérsta offentliga arbetsgivare
med cirka 1 600 anstillda.” Finspang har en daglig nettoinpendling.”

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkit 2013 har efterfrigan pi
bostider okat i forhillande till utbudet och kommunen prognosti-
serar vidare att 25 bostider behéver byggas under 2013 och att 40 nya
bostider behéver byggas under 2014. Finspangs kommunala bostads-
foretag Vallonbygden AB avyttrade 132 ligenheter i olénsamma
omriden, och anvinder pengarna till férvirv och nybyggnation i mer
l6nsamma omriden, bland annat i centrala Finspang dir kommunen
iven rapporterar bostadsbrist.”

Skirblacka 4r en ditort i Norrkdpings kommun dir den storsta
privata arbetsgivaren ir BillerudKorsnis AB som har en produk-
tionsanldggning for kraftpapper i staden, dir antalet anstillda uppgar
till cirka 640.” Norrkdping har under 2011 antagit en utvecklings-
plan for Skirblacka, vilken visar pd behov av utveckling av Skir-
blacka centrum, nybyggnation av attraktiva boendemiljéer i syfte att
locka fler till orten och profilera orten som en miljomedveten titort
genom utbyggnad av fjirrvirmenit och ta fram vindkraft eller solen-

1) Informationen ir himtad frin Sollefted kommuns hemsida.

ergiprojekt. Ortens befolkning bestar frimst av unga (0-19 ar) och
vuxna (30—44 4r), detta di ortens bostider frimst ir smihus (ver
60 procent). En stor del av de arbetande invinarna arbetspendlar
till andra orter, den dagliga nettoutpendlingen ir cirka 400 personer
motsvarande 10 procent av befolkningen i orten.?

Karlskoga 4r centralort i Karlskoga kommun i Virmland. Den storsta
privata arbetsgivaren i orten 4r Transcom med cirka 1000 anstillda i
orten och den nist storsta dr Saab Dynamics AB med omkring 700
anstillda. Den storsta offentliga arbetsgivaren ir kommunen med
cirka 2300 anstillda.” Sedan 2003 aterfinns Campus Alfred Nobel,
med anknytning till Orebro Universitet, i staden. I orten bedrivs
tvddriga yrkeshogskoleutbildningar och sedan 2007 finns dven ett
forskningscentrum i modellering och simulering.'”

Ortens befolkning bestar frimst av vuxna (25-64 4r), orten hade
under 2009 en daglig nettoinpendling om citka 700 personer.
Merparten av arbetstillfillena finns inom tillverkning och utvinning.
Karlskoga har under 2013 ¢kat sin folkmingd, mycket dill f5ljd av

okad invandring.'?

Hyresbostider i Karlskoga AB rapporterar héga
uthyrningsgrader om 97 procent och genomfér nybyggnationer av

tva fastigheter i centrala Karlskoga under 2013 och 2014."?

Olofstrom 4r centralort i Olofstroms kommun i Blekinge lin.
Staden ir uppbyggd kring Olofstroms bruk, vilket ér ett jarnbruk
som anlades &r 1735 och som numera ir grunden till Blekinges storsta
foretag. Industrin domineras av Volvo Personvagnar, som i slutet av
1960-talet kopte Svenska Stalpressningsaktiebolaget av Alfa Laval.
Ortens nist storsta arbetsgivare dr Olofstrom Kommun. Andra storre
arbetsgivare dr Finnveden Metal Structures, European Body Panels
samt Blekinge lins landsting.!?

Boverkets rapport 6ver bostadsmarknaden i Olofstrom kommun
visar att det rdder balans avseende tillgang och efterfrigan pa bostider
i kommunen. Ingen nybyggnation forvintas behovas for att méta

bostadsefterfrigan under 2013 och 2014.'9

2) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Sollefted) och Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys Visternorrland, 2013).

3) Informationen ir himtad frin Finsping kommuns hemsida.
4) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Finspéng).
5) Informationen r himtad frin Finsping kommuns hemsida.

6) Informationen ir himrad frin Boverkets hemsida (Bostadsliget i Ostergotland 2013).

7) Informationen ir himtad fran Ekonomifaktas hemsida (Norrképing).
8) Informationen dr himtad fran Norrképings kommuns hemsida.
9) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Karlskoga).

10) Informationen ir himtad frin Orebro Universitets hemsida (Campus Alfred Nobel).

11) Informationen 4r himtad frin Karlskoga kommuns hemsida.
12) Informationen ir himtad frin Hyresbostider i Karlskoga AB:s hemsida.

13) Informationen ir himtad frin Olofstroms kommuns hemsida och Ekonomifaktas hemsida (Olofstrom).

14) Informationen 4r himtad fran Boverkets hemsida (Analys av bostadsmarknaden i Blekinge lin 2013).




MARKNADSOVERSIKT

Osby ir centralort i Osby kommun i Skine lin. Det viktigaste och
mest kinda foretaget i Osby var under manga értionden leksaksfore-
taget Brio, som grundades ar 1884 av Ivar Bengtsson. Brio hade tidi-
gare en stor mingd verksamheter i Osby, men pa grund av vikande
16nsamhet har sedan slutet av 1990-talet det mesta lagts ner eller flyttat
till lagkostnadslidnder. I nutid bestér tyngdpunkten i Osbys niringsliv
mestadels av sméiforetagsverksamhet inom flertalet olika branscher.”
Ortens storsta arbetsgivare dr Lekolar AB, som 2004 képte det bola-
giserade affirsomradet BRIO Educational av BRIO AB, med 179
anstillda. Boverkets rapport dver bostadsmarknaden i Osby kommun
visar att det rdder brist pd bostider i kommunens centralort. Nybygg-
nationen forvintas uppga till 35 bostider under 2013 och 33 bostider
under 2014 for att méta efterfrigan pd nya bostider.”

Perstorp ir en centralort beldgen i Perstorps kommun i Skdne lin och
har en befolkning pé cirka 7100 invénare, vilket gér den till Skanes
minsta kommun.? Ortens stdrsta arbetsgivare idr Perstorps kommun
med cirka 600 anstillda, och storsta privata arbetsgivare dr Perstorp
Specialty Chemicals AB med cirka 300 anstillda.?

Boverkets rapport éver bostadsmarknaden i Perstorp kommun
visar att det rider balans pé bostider i kommunen. Nybyggnationen
forvintas uppgd till 35 bostidder under 2013 och 33 bostider under
2014 for att méta efterfrigan pd nya bostider.”

Astorp ir beldget i Astorps kommun i Skine lin, men 4ven innefat-
tande en mindre del av Angelholms kommun.® Astorp kommun ir
ortens storsta arbetsgivare med omkring 1100 anstillda. Den storsta
privata arbetsgivaren idr dorrleverantdren Jeld-Wen Sverige AB med
cirka 350 anstillda.”

Boverkets rapport éver bostadsmarknaden i Astorp kommun
visar att det rdder brist p& bostider i kommunen. Nybyggnationen
forvintas uppga till 25 bostidder under 2013 och 25 bostider under
2014 for att méta efterfrigan pd nya bostider.®)

1) Informationen ir himtad frin Osby kommuns hemsida.

Borlinge, beldget invid Dalilven, ir Sveriges 25:e storsta ort och drtill
Dalarnas stérsta titort samt dess viktigaste industri- och handelsort.
Traditionellt sett har staden karakteriserats som en utpriglad indu-
stristad med frimst stdl- och pappersindustri. I kommunen bor cirka
50 000 invéinare.” Under hésten ar 2013 6ppnade IKEA ett varuhus
i Borlinge, vilket skapade flertal arbetstillfillen i kommunen.!?
Storsta offentliga arbetsgivare ir Borlinge kommun, med cirka 4 soo
anstillda, och storsta privata arbetsgivare ir SSAB Emea AB med
omkring 2 200 anstillda.'”

Boverkets rapport 6ver bostadsmarknaden i Borlinge kommun
visar att det rider en brist pd bostider. Nybyggnationen forvintas
uppgd till omkring 170 bostider under 2013 och 74 bostider under
2014 for att méta efterfrigan pd nya bostider.'?

Trelleborg dr centralort i Trelleborgs kommun i Skéne lin och dirill
Sveriges sydligaste kommun. Trelleborgs hamn har varit en central
del i ortens utveckling och idag 4r hamnen Sveriges nist storsta och
hanterar arligen 6ver tio miljoner ton gods och cirka tvi miljoner

passagerare.'?)

Gummitillverkaren Trelleborg AB dr kommunens
storsta privata arbetsgivare med cirka 400 anstillda. Over hilften av
kommunens invnare 4r mellan 25 och 64 &r och den dagliga netto-
utpendlingen uppgér till 3 000 personer.'?

Boverkets rapport over bostadsmarknaden i Trelleborgs kommun
visar att det rader brist pd bostider i kommunen och att bristen
forvintas oka. Nybyggnationen forvintas uppgi till endast 43
bostider under 2013 och 16 bostider under 2014 och fler bostider

forvintas behovas for att méta efterfragan.'

2) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Osby kommun, Lekolar AB) och Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skine 2013).

3) Informationen ir himtad frin Perstorps kommuns hemsida.
4) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Perstorp).

5) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skine 2013).

6) Informationen 4r himtad frin Astorps kommuns hemsida.
7) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Astorp).

8) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skine 2013).

9) Informationen ir himtad fran Borlinge kommuns hemsida.
10) Informationen ir himtad frin IKEA:s hemsida.
11) Informationen 4r himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Borlinge).

12) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknaden i Dalarna 2013).

13) Informationen ér himtad fran Trelleborg kommuns hemsida.
14) Informationen 4r himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Trelleborg).

15) Informationen dr himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys for Skane 2013).




MARKNADSOVERSIKT

Esl6v dr centralort i Eslévs kommun i Skane ldn och dirtill Sveriges
7oie storsta titort. Eslov ingdr i omridet Stormalmd.” Eslov
kommuns storsta privata arbetsgivare ir Procordia Food AB som har
cirka 300 anstillda i kommunen.? Kring hilften av den arbetande
befolkningen i Eslév pendlar till andra kommuner, frimst Lund och
Malm.?

Boverkets rapport éver bostadsmarknaden i Eslévs kommun visar
att det rader brist pa bostider i kommunen. Nybyggnationen for att
mota bostadsefterfrigan férvintas uppga till 9o bostider under 2013
och 90 bostider under 2014.9

Mbnsteras ir centralort i Monsterds kommun i Kalmar lin. Inom
Ménsterdss kommun finns drygt 6 ooo arbetstillfillen, merparten
inom tillverkningsindustrin.” Drygt 9o tillverkningsforetag verkar
inom kommunen, dir massaproducenten Sédra Cell AB ir kommu-
nens storsta privata arbetsgivare med cirka 500 anstillda.?

Boverkets rapport 6ver bostadsmarknaden i Ménsteras kommun
visar att det rader dverskott pd bostider i centralorten men i dvrigt
finns en balanserad bostadssituation i 6vriga delar i kommunen.
Nybyggnationen i Monsterds kommun forvintas uppgd dll 45
bostider under 2013 och 58 bostider under 2015.”

1) Informationen ir himtad frin Eslévs kommuns hemsida.
2) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Eslov).
3) Informationen ir himtad frin Eslovs kommuns hemsida.

Bergkvara ir en titort i Torsds kommun i Kalmar lin. Bergkvara
har cirka 900 invanare och Torsis har totalt cirka 7 ooo invanare.?
I kommunen finns kring 1000 lokala foretag samt ett flertal storre
produktions- och tillverkningsféretag, bland annat robottillverkaren
Yaskawa Motoman med cirka 200 anstillda och fjidertillverkaren
Spinova.”

Boverkets rapport éver bostadsmarknaden i Torsis kommun visar
att det rader balans pa bostider i kommunen. Ingen nybyggnation
forvintas behdvas for att mota bostadsefterfrigan under 2013 och

2014.1%

Mérbylinga kommun i Kalmars lin pa sédra Oland ir en tillvixe-
kommun med drygt 14 000 invinare; under 2014 uppvisade Morby-
lénga linets tredje storsta befolkningsokning. Vird och omsorg utgdr
det storsta arbetsomradet i kommunen f6ljt av dillverknings- och
utvinningsindustrin.'” Stérsta privata arbetsgivare dr Guldfigeln och
kommunen ir den storsta offentliga arbetsgivaren.'?

I kommunen pendlar cirka 47 procent till arbetet, merparten till
Kalmar. I januari 2013 var det brist pa bostider i Morbylinga och

cirka 100 ligenheter férvintades totalt byggas under 2013 och 2014.%

4) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skane 2013).

5) Informationen ir himtad frin Ménsterds kommuns hemsida.
6) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Monsteras).

7) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skine 2013).

8) Informationen ir himtad frin Torsis kommuns hemsida.
9) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (Torsas).

10) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skne 2013).

11) Informationen 4r himtad frin Morbylinga kommuns hemsida.
12) Informationen ir himtad frin Ekonomifaktas hemsida (M6rbylinga).

13) Informationen ir himtad frin Boverkets hemsida (Bostadsmarknadsanalys fér Skne 2013).




BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

Amasten ir ett fastighetsbolag med huvudkontor i Helsingborg som
dger hyresfastigheter med i huvudsak bostider samt till viss del dven
lokaler och kontor. Bolagets ledord 4r bra bemétande, kunskap och
engagemang. Amasten dger i dagsliget fastigheter i Helsingborg,
Landskrona, Osby, Karlshamn och Sollefted med ett redovisat mark-
nadsvirde om 348 MSEK. Bolagets ambition ir att inom en tredrs-
period dga ett fastighetsbestdnd med ett marknadsvirde om minst tva
miljarder SEK, givet att attraktiva affirsmojligheter uppstir och att
finansiering beviljas.

Amasten ska forvirva, forvalta och forddla huvudsakligen hyres-
bostadsfastigheter i svenska orter med goda tillvixtméjligheter och
stabil hyresmarknad. I takt med att portf6ljen vixer ska dven andelen
kommersiella fastigheter 6ka. Amasten ska bade forvirva fastigheter
med avsikt att dga och forvalta dem lingsiktigt samt forvirva fastig-
heter med god utvecklings- och foridlingspotential som Amasten i
mojligaste man ska forddla och direfter avyttra.

Amasten ska pa ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta fastigheter
med virdegrunden att om hyresgisten mdir bra och trivs med sitt
boende sa blir Amasten ett vilmiende och kommersiellt framgings-
rikt fastighetsbolag. Amasten har ambitionen att vixa som fastighets-
bolag och utéka fastighetsbestandet i takt med att organisationen och
kassaflodet vixer.

Generella malsittningar och ledstjarnor

* Balansering av risk genom en blandning av sektorer och stider.

* Virdeskapande forvaltning som forbittrar kassafléden och héjer
virdet pa fastigheterna.

* Portf6ljsammansittningen ska vara dynamisk och resultatstyrd.

Tillhandahélla en stabil 4rlig avkastning 6ver konjunkturcykeln.

Finansiella mal

* Avkastningen pd eget kapital ska under en femarsperiod uppgi till
I0—12 procent per ar.

* Belaningsgraden ska lingsiktigt understiga 70 procent.

* Rintetickningsgraden pé bankfinansiering ska lingsiktigt 6verstiga
150 procent.

Strategi
Amasten har en lagriskstrategi och befinner sig i ett uppbyggnads-
skede. Ledningen har dirfér valt att fokusera pé realistiska finansiella
mal.

Bolaget ska lingsiktigt forvalta fastigheter med goda kassafloden
och effektivisera savil drifts- som férvaltningskostnader.

Amasten ska ocksa forvirva fastigheter med god utvecklings- och
forddlingspotential for att avyttra dem nir forddlingen ér fullbordad,
i syfte att ha likvida medel for ytterligare forvirv av fastigheter med
goda kassafldden eller god utvecklingspotential.

Bolaget dmnar expandera fastighetsbestindet de kommande 4ren
och i takt med det dven utdka organisationen bland annat genom att
ta 6ver befintlig personal i samband med framtida fastighetsforvirv.

Geografisk strategi

Amasten har ambitionen att vixa med fokus pd mindre och medel-
stora stider i ett antal regioner. Hittills har fokus varit p Skdne dven
om Bolaget #dger fastigheter pd andra orter i Sverige. Flera regioner
kommer med hég sannolikhet att i framtiden bli centrala for Bolaget.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus 4r att forvirva, forvalta och foridla bostads-
fastigheter. I framtiden avser Bolaget att 6ka andelen kommersiella
fastigheter i sitt bestind.

Bolaget ser i mindre och mellanstora orter en spinnande nisch for
Amasten nir de stora fastighetsbolagen renodlar sig mot storstads-
regionerna. De nya fastighetsbolagen som kommit in pa bérsen det
senaste halviret har ocksa i de flesta fall ett fokus pé regionstider eller
ndgon av de tre storstadsregionerna. Den specifika risken i en mindre
ort ir forvisso storre men sprids pa ett effektivt sitt pa flera orter i en
storre portfolj. Dirmed kan ocksé portféljen erbjuda en sammantaget
hégre direktavkastning till ldgre risk dn i enskilda orter.

Amastens fokus blir att skapa aktiedgarvirde genom huvudsakligt
fokus pa kassaflodesdrivna investeringar. Dirtill kommer att succes-
sivt forbittrade driftnetton leder till kade virden i portfoljen dven
vid oférindrade avkastningskrav. Utifrin Amastens perspektiv finns
ocksa risker i storre orter som ir littare att forbise. Storre orter med
stark befolkningstillvixt priglas av hogre omvandlingstryck, hirdare
konkurrens om hyresgister och investeringsobjekt samt storre inves-
teringbehov f5r att bibehdlla attraktionskraften i det egna besténdet.
Alla blir inte vinnare i storstaden.

Aven om en geografiskt spridd portfslj medfor nagot hogre forvale-
ningskostnader in en geografiskt samlad portfolj sa skapar stdrre orter
andra organisatoriska merkostnader genom hégre krav pa dyrare
spetskompetenser for att hantera mer komplext detaljplanearbete och
forvaltningsutmaningar i urban miljs. Dirtill blir de kommersiella
hyresgisternas krav hégre nir valméjligheterna dr minga, 4n pé orter
dir de alternativ som stir till buds ir firre. Personalkostnaderna pa
mindre orter skiljer ocksa till de mindre och mellanstora orternas
fordel.

Sammantaget gdr detta att Amasten tror att var utstakade nisch
bland de noterade fastighetsbolagen kan skapa bra virden for aktie-
4garna sett i relation till den inneboende risken i investeringen.




BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

Figuren nedan illustrerar hornstenarna i Amastens vardeskapande.

Genomfora férmanligt prissatta férvarv i orter med begransad konkurrens frén nationella aktorer.

Forvarv Potential att ompositionera fastigheter till attraktiva innehav med bra kassaflode.
Vardeskapande En kostnadseffektiv forvaltning med omfattande renoveringskompetens som kan ta sig an eftersatt underhall och
forvaltning darigenom oka hyresintakterna samtidigt som kostnadslaget férbattras.
Forbattrade Genom bra férvarv och dkade driftnetton forbattras savél kassafléden och vérdet pa fastigheterna

lanevillkor

som ger battre lanevillkor, saval avseende marginaler som beldningsgrader.

Lonsamma
forsaljningar

Genom &kade hyresintikter och sankta drift- och underhallskostnader forbattras driftnettot och fastigheterna
attraherar i manga fall lagre avkastningskrav. Detta ger en dubbeleffekt pa vardet vid forsaljning.
Lagg dartill en val genomférd forsaljning med ratt méklare, vilket kan skapa ytterligare varde.

Amasten har, innan genomforandet av forestdende Forvirv, tvid
affirsomriden som utgdrs av segmenten Skine och Ovriga Sverige.
Organisationen utgdrs av den i Amasten anstillda personalen som for
stunden uppgir till tre personer med ansvar for central administra-
tion, fastighets- och finansfunktioner. Bolagets fastigheter forvaltas
rent operativt genom ett heltickande fastighetsforvaltningsavtal med
SEM-System Fastighets AB i béda affirsomridena. I syfte att inte-
grera den operativa forvaltningen i Amasten, har Bolaget for avsike att
under juni 2014 férvirva erforderliga delar av SEM-System Fastighets
AB:s rorelse. Rorelsedverlatelsen kommer att omfatta visst inkrdm
samt viss personal och syftet dr att dessa ska utfora forvaltningen av
de fastighetsbestand som tillférs Amasten genom Férvirvet. Dirdll
kommer en del ytterligare personal att tas 6ver i de bestand dir SEM-
System idag inte forvaltar fastigheterna. Efter nu nimnda forvirv
kommer den anstillda personalstyrkan uppg till knappt 15 personer.

Forvaltningsorganisationen utgérs av ledningen, fastighetsfor-
valtarna, administrativ personal och fastighetsskétare som ansvarar
for drift och felavhjilpning. Ledningen ansvarar for att ta fram
och genomféra strategier och affirsutveckling, ekonomistyrning,
utvirdera projekt, forvirv och att forbittra forvaltning och drift av
bestandet. Amasten har en platt organisation med korta beslutsvigar
vilket gor att beslut snabbt och effektivt kan forverkligas samt att
atgirder kan ske i nira samarbete med ansvariga forvaltare och fastig-
hetsskdtare. Det gor ocksa att ledningen fir snabb dterkoppling direke
frin “fastighetsnivd”.

Huvuddelen av de koncerngemensamma funktionerna r samlade i
Helsingborg, inkluderat ekonomisk forvaltning, hyresadministration
och felanmilan. Amasten strivar efter att ha egen driftspersonal men
koper i vissa fall in dessa tjdnster pd orter dir bestdndet ar for litet
for att motivera att ha egen personal. Amasten har en vil fungerande
systematik for att identifiera, genomféra och folja upp atgirder, savil
administrativt som med regelbundna besok i fastigheterna.

Amastens kunder 4r i huvudsak privatpersoner som ir hyresgister i
nagon av de orter dir Amasten bedriver verksamhet. Amasten har
dven ett antal féretagskunder som hyr butiker, restauranglokaler,
kontor och dylikt. Efter genomférandet av Forvirvet kommer
andelen hyresintikter frin kommersiella hyresgister att 6ka fran cirka
tio procent av hyresintikterna till nirmare 30 procent. De flesta av

dessa hyresgister har sedvanliga hyreskontrakt som 16per med tre &r i
taget. Mdnga av dem har dock varit hyresgister under ett lingt antal
ar. I Amastens nuvarande portfslj motsvarar den storsta hyresgisten
tre procent av de totala hyresintikterna. I den genom Férvirvet
utdkade portféljen kommer dock ingen hyresgist att utgdra mer in
en procent av de totala hyresintikterna. Dirmed ir riskexponeringen
mot enskilda hyresgister mycket liten.

Den &vergripande ambitionen med Amastens verksamhet ir att den
ska bedrivas pd ett si resurssndlt sitt som mojligt och med minsta
méjliga paverkan pa omgivningen.

Hinsyn till miljén ska vara en naturlig del i Amastens arbete med
hyresgister, foretag och partners. Bolaget ska uppna stindiga forbitt-
ringar genom utbildning av medarbetare och kontinuerlig utvirde-
ring av miljdarbetet. En viktig mélsittning for Bolaget dr att miljo-
arbetet mer in vil ska uppfylla ridande miljolagstiftning.

Morphic grundades 1999 i industri- och verkstadstita Karlskoga.
Bakom grundandet stod Peter End, med erfarenheter fran bland
annat SKF AB, samt Kurt Dahlberg, med erfarenhet fran Bofors AB.

Milet var att utveckla och marknadsféra kostnadseffektiv teknik
som genom en ny hydraulisk ventil gor det méjligt att med hog preci-
sion styra extrema dynamiska krafter for att dirigenom kunna till-
verka komponenter snabbare och billigare 4n vad som tidigare varit
mojligt.

Den historiska information som presenteras nedan ir fram till

januari 2013 baserad pa Morphics davarande verksamhet.

Rikenskapsaret 2000/01
Morphics aktie borjade i december 2000 handlas inofficiellt pa Gote-
borgs OTC-lista.

Rikenskapsaret 2001/02

Morphic ingick samarbete med Volvo betriffande brinsleceller. Volvo
Technology Transfer AB kopte tio procent av aktierna i Morphic.
Bolagen ingick dirmed ett strategiske partnerskap i syfte att utveckla
gemensamma affirsintressen relaterade till brinsleceller. Morphic
forvirvade samtliga aktier av intressebolaget Sercomo AB.
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Rikenskapsaret 2002/03

Morphic inledde en marknadssatsning pa den nordamerikanska
marknaden, baserat pa forfrigan fran amerikanska intressenter. Sats-
ningen innefattade bland annat medverkan som utstillare pa tva
ledande branschmissor under viren. Volvo Powertrain tecknade en
order pd prototypserie med tillhorande verkeyg for act undersoka
forutsittningarna for act utnyttja hoghastighetsformning av motor-
komponenter.

Rikenskapsaret 2003/04

En genombrottsorder pa produktionssystem f6r motorkomponenter
tecknades med och levererades till amerikanska Eaton Corp. Ett omfat-
tande licens- och underleverantorsavtal tecknades med amerikanska
National Machinery LLC kring marknadsforing och forsiljning av
Morphics 16sningar inom ett av Morphics affirsomraden. Morphic
aktiverade ett separat brinslecellsbolag i det heligda dotterbolaget
Sercomo AB for produktion av brinslecellskomponenter. Sercomo
tecknade i sin tur ett samarbetsavtal med Volvobolaget Powercell AB.
Med stod av bemyndigande frin bolagsstimmorna 2002 och 2003
genomférdes under verksamhetsiret tvd riktade nyemissioner som
tillférde Bolaget sammanlagt 12,4 MSEK.

Rakenskapsaret 2004/05

Den internationella frsiljningsverksamheten inom brinsleceller
inleddes och dotterbolaget Sercomo AB bytte namn till Cell Impact
AB, med syfte att anpassa tekniken for brinslecellsmarknaden.
Handel i Morphics aktie pd Nya Marknaden, numera First North,
inleddes i oktober 2004.

Rakenskapsaret 2005/06

Automations- och materialhanteringsféretaget SensActive AB forvir-
vades i oktober 2005 och integrerades i dotterbolaget Dynamis AB.
I december 2005 forvirvade Morphic Aerodyn AB med verksamhet
inom vind- och vattenkraft samt propulsion i syfte att kombinera
alternativa energikillor med brinsleceller. I januari 2006 togs Cell
Impacts forsta produktionsanliggning i drift.

Rakenskapsaret 2006/07

Under rikenskapsdret 2006/07 tecknades ett exklusivt licensavtal for
tillverkning och férsiljning av WinWinDs vindkraftverk i Sverige.
Aerodyn delades upp i tre bolag: Aerodyn AB, Finshyttan Hydro
Power AB samt DynaWind AB. Organisatoriskt stirktes Morphic
genom rekrytering av flera nyckelpersoner, bland annat verkstillande
direktor, tillika koncernchef. Aven inom vindkraftsomradet tecknades
flera ordrar, varav den enskilt strsta mottogs av Morphics dotter-
bolag DynaWind AB som omfattade tio vindkraftverk till Vindpark
Vinern.

Rikenskapsaret 2007/08

Utvecklingen av Morphics eget energisystem, i vilket férnybar energi
kopplas samman med brinsleceller, tog flera steg framat. Bland annat
togs under sommaren 2007 en forsta demonstrationsanliggning
i Karlskoga i drift. Under hésten och vintern 2007 erhsll Bolaget
sina tv4 forsta volymordrar vad giller produktion av flddesplattor till
brinsleceller. Det totala ordervirdet uppgick till 196 MSEK. Morphic
noterades pd4 OMX Nordiska Bérs i mars 2008. Bolaget erhéll en ny

order pa tio vindkraftverk till Uljabuouda vindkraftspark i Arjeplogs
kommun. Under perioden férvirvades dven 55 procent av aktierna
i energiteknikbolaget Helbio, 100 procent av aktierna i Arcotronic
Fuel Cells s.r.l, numer namnindrat till Exergy Fuel Cells, 100 procent
av aktierna i AccaGen samt 100 procent av aktierna i Euro Industrial
Automation AB.

Rikenskapsaret 2008/09

Samarbetsavtal tecknades med den tyska vindturbintillverkaren
Kenersys. Bolaget férvirvade 8o procent av den norska vindturbintill-
verkaren ScanWind. Morphic Impact erhéll testorder pa tre produk-
tionsplattformar till fordonsindustrin.

Verksamhetsaret 2009

Betydande order for Exergy pd batteriladdare frin Narbonne — en
ledande distributér av fritidsprodukter. Under 2009 bérjade motgéng-
arna med flytt till bérsens obs-lista efter det att borsrevisorer gjort en
sa kallad ettdrsuppfdljning efter noteringen (si kallad ”oren revisions-
berittelse” for 2008). Till f6ljd av likviditetsproblem och svérigheter
att skaffa nytt kapital pd marknaden pabérjades den avvecklingsfas
som kom att pagd under f5ljande tredrsperiod i syfte att avveckla och
avyttra olonsamma verksamheter.

Rikenskapsaret 2010

Overlimning av de tio vindkraftverken inom ramen for Vindpark
Vinern-projektet. Montage, driftsittning och avtalsenlig provdrift av
Uljabuodaprojektets tio vindkraftverk hade slutférts. Formell hante-
ring och 6verenskommelse med Skellefted Kraft och WinWinD avse-
ende restpunktshantering och serviceavtal dterstod. Formell certifie-
ringsprocess fér ISO 9oor och ISO 14001 hade avslutats i och med att
certifikat frin DNV erhélls under augusti 2010. Tornfabriken hade
under 2010 fitt och levererat flera ordrar som oberoende leverantér
av torn och adapters till flera olika kunder.

Rikenskapsaret 2011

Likvidation av Exergy, koncernens brinslecellféretag i Italien hade
paborjats. En trepartsuppgorelse mellan DynaWind, WinWinD och
Skellefted Kraft undertecknades den 18 november 2011 angdende
Uljabuodaprojektet. Kontraktet innebar i korthet att DynaWind inte
lingre var part i Uljabuodaprojektet och séledes inte lingre hade nagot
ansvar for dess fullgérande och ¢j heller behévde ansvara for parkens
drift och underhall under fyra &rs garantiperiod, samt att moderbo-
lagets obegrinsade fullgérandegarantier férsvann. Morphic salde den
22 december 2011 DynaWind och dess kvarvarande rérelse for knappa
6 MSEK, varav cirka 2 MSEK slutreglerades under kvartal 2, 2012.

Rikenskapsaret 2012

Under 2012 pabérjades arbetet med att strukturera det omvinda
forvirv som skulle komma att resultera i dagens Amasten. For
genomférandet av det omvinda forvirvet undertecknades ett avtal
med Melitho AB (med tidigare firmanamn Amasten AB) dir Morpic
genom en apportemission lade bud pa Amasten Bostider AB. Efter
genomfdrd transaktion kom Morpics aktiedgare att dga cirka 25
procent av Amasten Bostider AB och resterande 75 procent kom att
dgas av Melitho AB. Vidare beslutades det att Cell Impact AB skulle
delas ut till aktiedgarna i Morpic och listas pa limplig handelsplats.
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Rikenskapsaret 2013

Den 28 januari 2013 borjade Amastens aktie handlas pa First North.
Dirmed etablerades i praktiken Amasten som ett nytt listat fastig-
hetsbolag. Tiden ddrefter har i huvudsak 4gnats &t att omstrukeurera
bolaget fran det tidigare Morphic och férbereda Amasten for att
kunna vixa vidare. Under det tredje kvartalet valde Bolagets tidigare
vice verkstillande direktor att limna foretaget for nya utmaningar
utanfér organisationen.

Den 19 december 2013 hélls en extra bolagsstimma dir tre tidigare
styrelseledaméter limnade styrelsen och tvd nya ledaméter valdes in;
Veronica Sjodin och Lars-Erik Wenehed. Till ny styrelseordférande
utsigs Lars-Erik Wenehed.

Stimman beslutade vidare att anta en ny bolagsordning enligt
vilken bland annat tva aktieslag infordes; stamaktier av serie A samt
preferensaktier av serie B.

Bolaget ingick vidare avtal om att forvirva aktierna i tvd bolag med
fastigheter i centrala Osby fran Sverigeligenheter AB, ett av huvud-
dgaren Thomas Melins privata bolag. Nu nimnda bolag ir inneha-
vare av sju fastigheter, beligna i centrala Osby, med hyresintikter pa
omkring 7 MSEK varav cirka 20 procent kommer frin lokaluthyr-
ning och resterande 8o procent frin uthyrning av bostadsligenheter.
Driftsnettot i fastigheterna uppgar till cirka 3,2 MSEK.

Rakenskapsaret 2014

Bolagets 6verskuggande fokus har under 2014 varit att sikerstilla och
genomféra Forvirvet med tillhdrande Nyemission. Dirmed skapas
ett storre bolag och en stabil grund for fortsatt expansion. Som en del
i detta arbete anstilldes vid 4rsskiftet David Dahlgren som vice verk-
stillande direkt6r med ansvar for transaktioner och affirsutveckling.
Vidare har Bolaget arbetat med att bedéma ytterligare affirsméjlig-
heter som man kan arbeta vidare med efter de nu foreliggande affir-
erna. Arbetet som helhet har ocksa inneburit att en hel del tid 4gnats
dt att sikerstilla att Amastens bolagsordning, aktiekapital, emissions-
mojligheter, styrelse och ledning ir forberett for att kunna skapa ett
storre och mer 16nsamt bolag som kan ta vara pa de affirsméjligheter
man ser inom sitt geografiska och sektoriella fokus.

Inom Koncernen fanns det vid arsskiftet dotterbolag som hade
sikerheter stillda for bolag utanfér Koncernen. I samband med
forvirvet av Osby-koncernen férhandlades villkoren s att betalning
inte behdver erliggas forrin panterna frislippts och om pantrealisa-
tion skulle ske s& kunde skulden kvittas mot det belopp som Amasten
miste betala for att 16sa panten. Dess sikerheter har nu slippts och
reversen avseende Osby-koncernen ir reglerad. Dirmed har man slut-
giltigt 16st den pantsittningsproblematik som tidigare omnamnts i
deldrsrapporter och drsredovisning.

Vid 4rsstimman den 26 mars 2014 beslutades bland annat om
vinstutdelning for Preferensaktier (se vidare nedan under rubriken
”Arsstimma den 26 mars 2014” i avsnittet ”Bolagsstyrning”).

Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om att
indra bolagsordningen innebirandes att styrelsens site indrades frin
Helsingborg till Stockholm.

Vidare beslutades att godkinna Bolagets forvirv av de fastigheter
som indirekt dgs av Kdpmansporten AB, organisationsnummer
556950-2395 (ett till Thomas Melin nirstiende bolag) och som inne-
fattas i Bolagets villkorade Forvirv av tre fastighetsportfoljer. Dirtill
fattades beslut om en minskning av aktiekapitalet och att indra
bolagsordningens grinser avseende aktiekapitalet och antalet aktier.
Vid samma bolagsstimma fattades dven beslut om ett emissions-
bemyndigande. Vidare nyvaldes Christian Hahne och Rickard Back-
lund till ordinarie ledaméter i styrelsen for tiden intill slutet av nista
4rsstimma. Rickard Backlund valdes idven till ny styrelseordférande
(se vidare nedan under rubriken "Extra bolagsstimma den 26 maj
2014” i avsnittet "Bolagsstyrning”).

Under maj 2014 ingick Amasten aktieférvirvsavtal avseende Bola-
gets villkorade Forvirv av tre fastighetsportfoljer (se vidare nedan
under avsnittet ”Legala fragor och kompletterande information”).
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Amastens strategi ir att forvirva, forvalta och foridla fastigheter i
svenska orter med goda tillvixtméjligheter och stabil hyresmarknad.
Bolaget ska forvirva fastigheter med avsike att dga och forvalta dem
langsiktigt samt fastigheter med god utvecklings- och féridlings-
potential dir malet ér att, efter avslutade foradlingsprocesser, avyttra
fastigheterna.

Amasten dger i dagsliget 17 fastigheter i Helsingborg, Landskrona,
Karlshamn, Osby och Sollefted med ett redovisat marknadsvirde om
348 MSEK. Den uthyrningsbara ytan uppgér till 43 985 kvm.

I december 2013 forvirvade Amasten via bolag sju fastigheter i
centrala Osby med hyresintikter pd omkring 7 MSEK varav cirka
20 procent kommer fran lokaluthyrning och resterande 8o procent
frin uthyrning av bostadsligenheter. Virdet uppgir till 61 MSEK och
driftsnettot i fastigheterna till cirka 3,2 MSEK. Inga fastigheter har

salts under foregiende eller innevarande &r. Amasten har for avsike att
under 2014 utdka fastighetsbestandet yterligare.

Fordelningen av redovisat virde mellan de olika segmenten utgdrs
till 65 procent av Region Skine samt 35 procent av Region Ovriga
Sverige. Samtliga fastigheter ir bostadsfastigheter dir endast 10
procent av de uthyrningsbara ytorna uthyrs for andra indamadl in
bostider.

Vid en uthyrningsgrad om 100 procent och i avsaknad av omflytt-
ningsforluster bedoms det totala hyresvirdet pa det befintliga fastig-
hetsbestindet uppga till omkring 39 MSEK per ar. De reella hyres-
intikterna med dagens vakansgrad uppgér till cirka 36,4 MSEK pa
arsbasis.

Fastighetsforteckning befintligt fastighetsbestand per den 31 mars 2014

Nr Fastighet ort Byggar Uthyrningsbar area Area per region

1 Sleipner 6 Helsingborg 1963 7570

2 Nasslan 5 Helsingborg 1930/2011 794

3 Vikingen 13 Helsingborg 1929/2007 737

4-6 Borgmastaredngen 6, 7, 12 Landskrona 1938-1945 1002

7 Kandidaten 7 & 8 Osby 1980 1942

8-12 Linjalen 1, 11,12, 13 & 14 Osby 1965 6352

13 Smeden 16 Osby 1960 2870 48%

14 Morrum 84:2 Karlshamn 1966 8772

15 Tjérnen 3 Sollefted 1972 11159

16 Hornan 1 Sollefted 1930 1243

17 Buntmakaren 11 Sollefted 1933 1544 52%

17 Totalt 43 985 100%

Antal  Uthyrbar yta, Hyresvarde, Hyresvarde Uthyrnings- Redovisat Redovisat

Region fastigheter kvm tkr kr/kvm grad, % varde, tkr varde, %

1 Region Skane 13 21267 20238 952 97% 226 65%

2 Region Ovriga Sverige 4 22718 18 215 802 85% 122 35%
Totalt 17 43 985 38453 874 92% 348 100%

Segmentsinformation per Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec

marknadsomrade, TSEK 2014 2013 2013 2012

Hyresintakter

Skéne 4922 3015 11 654 0

Ovriga Sverige 3590 3 445 14323 0

Totalt 8512 6460 25977 0

Fastighetskostnader

Skéne -2 540 -1349 -5 067 0

Ovriga Sverige -2 835 -2 531 -10277 0

Totalt -5375 -3880 -15 344 0

Driftsoverskott

Skane 2382 1666 6587 0

Ovriga Sverige 755 914 4046 0

Totalt 3137 2580 10 633 0
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En stor majoritet av Amastens hyresintikter dr hinforliga till bostider,
som per den 31 mars 2014 uppgick till cirka 9o procent av det totala
hyresvirdet. Bostadskontrake 16per som regel tills vidare, med tre
ménaders uppsigningstid. Amastens stdrsta hyresgist intiktsmissigt
ir en hotellverksamhet i Helsingborg som utgér cirka tre procent av
det totala hyresvirdet och dir hyreskontrakeet l6per i cirka tv4 ér ill.
Amasten har ocksd hyreskontrakt med ett antal olika restauranglokaler
som tecknades for cirka sex ar sedan och loper i ytterligare cirka tvé ill
fyra 4r. Samtliga avtal har nio minaders uppsigningstid fore avtals-
periodens slut och forlings per automatik i tre &r om uppsigning inte
sker inom de stipulerade nio manaderna. Ovriga kontrakt som inte ir
bostider avser mindre butiker, lokaler, forrad, kontor, 3G-master och
liknande och har varierande dterstaende kontrakeslingd.

Fastighetskostnaderna bestér frimst av utbetalningar for fastighe-
ternas normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och under-
hall, tomtritsavgilder samt fastighetsadministration. Bedomningen
av fastighetskostnaderna ir baserad pa underliggande budgetar och
utfall under de ar som Amasten har gt fastigheterna. Kostnaderna
foljs 16pande upp genom intern granskning och jimférs mot bland
annat externa jimforelsetal frin jaimforbara objekt.

Amasten arbetar kontinuerligt med forebyggande dtgirder, inves-
teringar och effektiviseringar i syfte att forbittra kostnadsbilden, inte
minst avseende el-, vatten- och virmeférbrukning. Driftsoptime-
ringen ir en av de viktigaste miljéforbittringarna Amasten har att
genomféra i egenskap av fastighetsbolag. En férindring av bolagets
driftskostnader om +/— 1 procent har en resultatpiverkan pa cirka
150 ooo SEK.

Kanslighetsanalys

Faktor Forandring Resultateffekt
Hyresintakter +/-1 procent 0,36 mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1 procentenhet 0,39 mkr
Réntenivé pa rantebdrande skulder +1 procentenhet 2,23 mkr
Fastighetskostnader +/-1 procent 0,15 mkr
Vardeférandringar pd

forvaltningskostnader +/-5 procent 17,40 mkr

Amastens fastighetskostnader per den 31 mars 2014 uppgick pi
rullande tolv ménader till 19,0 MSEK.

Amasten arbetar for att optimera driftséverskottet i fastigheterna for
att stirka kassaflddet och héja virdet pa fastigheterna. Ett forbéttrat
kassaflode mojliggor for utvecklingsprojekt och forvirv samt skapar
vinster till aktieigarna. Okat fastighetsvirde medfor iven tillvixt i
Bolagets egna kapital, vilket kar substansvirdet och skapar tillvixt
pd dgarnas tillgingar. Bolaget arbetar pa att forbittra driftsverskottet
genom att hoja intdkterna, vidaredebitera mediakostnader (sasom
virme, el och vatten) och fastighetsskatt samt genom utveckling och
forbittring av fastigheterna méjliggora ligre fastighetskostnader.

Kostnader som okar fastigheternas virde redovisas som investeringar
och resultatfors saledes ej; exempel pa investeringar ir renoveringar
och ombyggnationer av fastigheter. Investeringar genomférs i syfte
att hoja virdet pé fastigheterna eller att férhindra virdeminskningar.
Fastigheternas investeringsbehov bedéms av de externa virderarna
utifrdn fastigheternas skick. Vid hoga vakansgrader i en fastighet 6kar
oftast behovet av investeringar.




FORVARVAT FASTIGHETSBESTAND

Under maj 2014 ingick Amasten aktieforvirvsavtal avseende Bolagets
villkorade Férvirv av tre fastighetsportfoljer med fastigheter i mindre
och medelstora svenska stider (se vidare nedan under avsnittet
"Legala frigor och kompletterande information”). Forvirvet ir vill-
korat av att Amasten kan sikra tillricklig finansiering. Merparten av
fastigheterna dterfinns i sodra Sverige. Forvirvet sker i bolagsform
och baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 845 MSEK,
vilket motsvarar cirka 6 400 SEK/kvm. Det av oberoende virderare
bedémda marknadsvirdet uppgar till 860 MSEK. Av det totala fast-
ighetsbestidndet utgér cirka 65 procent bostadsfastigheter och cirka 35
procent kommersiella fastigheter.

Hyresvarde och bedomt driftnetto

Hyresvirdet for det totala forvirvade bestindet beddms vara cirka 109
MSEK, motsvarande cirka 820 SEK/kvm, och driftnettot bedoms
vara cirka 63 MSEK. Under 2013 redovisades hyresvirden om 102
MSEK och driftnetton om 36 MSEK.

De forvirvade fastigheterna omfattar sammanlagt 42 fastigheter
varav totalt 22 med 6vervigande del bostider med en total uthyrbar
yta om cirka 87000 kvm. Hyresvirdet for bostadsfastigheterna
beddéms vara cirka 71 MSEK, motsvarande cirka 817 SEK/kvm, och
driftnettot bedéms vara cirka 37 MSEK.

De kommersiella fastigheterna omfattar sammanlagt 20 fastigheter
med en total uthyrbar yta om cirka 46 ooo kvm. Hyresvirdet for de
kommersiella fastigheterna bedéms vara cirka 38 MSEK, motsvarande
cirka 826 SEK/kvm, och driftnetto bedéms vara cirka 25 MSEK.

Bedomt driftnetto kontra utfall 2013

Det finns flera forklaringar till de relativt stora avvikelserna mellan
utfallen for 2013 och bedomningarna avseende hyresintikter, kost-
nader och driftnetton framéver:

1. Hyresgarantier avseende vakanser
I samband med Forvirvet limnar siljarna treariga hyresgarantier pa
ytor som ir vakanta vid férvirvstillfillet. Under det forsta kvartalet
2014 uppgick hyresvirdet av vakanser till cirka 9 MSEK. Ectt flertal
av dessa ytor har under 2013 iordningstillts eller ér i fird med att
iordningstillas for uthyrning vilket minskar risken for langvariga
vakanser.

2. Klassificering av fastighessspecifika drifts- och underbdillskostnader
Savil Amastens som tvd av siljarnas nuvarande redovisningsdefi-
nitioner medfér att en stérre mingd administrativa, kamerala och
Gvriga externa kostnader till ett belopp om cirka i1t MSEK felaktigt
belastat det som utifrén vedertagna definitioner utgér ett driftnetto

for en fastighet. Det finns vidare kostnader i nigra av bolagen som
inte dr hinforbara till de av bolagen 4gda fastigheterna. Exempel pi
detta dr personal med andra huvudsakliga sysslor 4n att férvalta de
aktuella fastigheterna. Delar av de felaktigt allokerade kostnaderna
kommer forvisso att fortsitta belasta bolagen och piverka rorelse-
resultaten, men di som administrationskostnader eller ovriga
externa kostnader. Amasten kommer framéver dven att se dver sina
redovisningsdefinitioner och kontoplan for att bittre sirskilja rena
fastighetsrelaterade kostnader frin andra kostnader som relaterar
till bolagen och dirtill hérande kostnader.

3. Den framtida forvaltningen

Amasten har i samband med utvirderingen av forvirven dirtill
gjort bedémningar vad specifika fastigheter har for potential, bide
vad avser intikter och kostnader. Det gér att Amasten ser méjlig-
heter att sinka kostnaderna med omkring 6 MSEK (nio procent)
i den samlade forvirvsportfolijen med bibehallen forvaltnings-
kvalitet. Dirtill kommer en del forbittringar pd cirka 2 MSEK
i befintlig portfslj. Méjligheterna kriver i flera fall investeringar
men dessa medfér till exempel ligre energiférbrukning och slitage.
De ligre kostnaderna aterbetalar investeringarna genom forbitt-
rade driftnetton och dirmed férbittrade fastighetsvirden. Dirtill
kommer skalférdelar med en storre portfolj som gor att mer kost-
nadseffektiva upphandlingar av driftskostnader avseende bland
annat energiforbrukning, ramavtal och forsikringar paverka drift-
nettot positivt.

4. Redovisningsmiissiga forbiittringar — aktivering av investeringar

I de av bolagen redovisade kostnaderna finns dven en del perio-
diskt underhall och investeringar som man av olika skil valt att
inte aktivera i balansrikningen. Aven om en fastighets driftnetto
definitionsmissigt innehéller en avsittning for periodiskt under-
hall kan det redovisningsmissiga resultatet i flera av de férvirvade
bolagen forbittras genom att aktivera atgirder som siljarna valt att
lata belasta resultatet som kostnader.

Transaktionen ir av stor betydelse for Amasten och ir ett stort steg
mot Amastens mél att forvalta en fastighetsportfolj om 2 miljarder
SEK inom en tredrsperiod. Fastigheterna ir dill stor del beligna i
sodra Sverige, varpd Bolaget kan utnyttja medférande synergieffekeer
i forvaltningen. Bolagets diversifiering och riskspridning dkar avse-
virt dd det befintliga bestandet om 44000 kvm nu ir fordelat pd
40000 kvm bostadsfastigheter och 4000 kv kommersiella fastig-
heter. Virdet pa Bolagets bestand ir geografiskt fordelat enligt 65
procent i Region Skine och 35 procent i Region Ovriga Sverige.




Bostadsfastigheterna Klubben 5 och Generatorn 2 i Finspang (6verst).
Kontors- och butiksfastigheten Képmannen 3 i centrala Finspang (nederst till vanster).
Fastigheten Vikingen 13 med hotell och restauranger i centrala Helsingborg (nederst till héger).




FASTIGHETSVARDERING

I fljande avsnitt redovisas externa virderingsintyg avseende Amastens fastighetsbestind som utfirdats av oberoende, sakkunnig virderingsman.
Virderingstidpunke f6r virderingsintyget dr 31 december 2013 och avser Amastens befintliga och forvirvade fastighetsbestind. Det totala fast-
ighetsbestidndet har virderats till 1233 MSEK. Det har inte dgt rum négra materiella forindringar efter det att virderingsintyget utfirdades.
Virderingsintyget har upprittats av Nordier Property Advisors AB, med adress Hamngatan 15, 111 47 Stockholm. Nordier Property Advisors AB
har inte nagot visentligt intresse i Amasten och har limnat samtycke till att virderingsintyget inkluderas i Prospektet. Informationen frin tredje
man har i Prospekeet tergivits exakt och inga uppgifter har utelimnats pd ett sitt som skulle kunna gora den dtergivna informationen felaktig
eller missvisande.
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Virdelniyg

Pl upHirag av A-masoen He Sing A3 {pibl], genen Thomas Melin, ha- Nordae Pregae-Ty Adwocss 49
iMerd er] gononfon or peersictlig marknadseardericg aw et Yrnghetsbestd g sorm innehas av Arrasten
Hadoing AE [publ] o 31 docember 20603, wiccet skl fuagerdr som vardet dwrkl.

Fast gretsbestdndet uigors v el vadrder egaobyeat (18 Fastigheler] som ar sclagnainom S e, Blericge
och Wastemardands |#m, Tre varderizgiobjekt ar helzgra oo Hielinghoogs koremon, e o D5y
Kornmy, etk warderinrgsabieh t [som utgdes av e Laslgherer] - Laadoaa=a, en [asbghet « Kaslsmarr ns saml
tre wangeringso el inpm 5ol #l0ed kamrmon Sarcthga fa«:::gheter ar wpplatna med agandealt. se
{actighrtalista redan.

Cby finegden 0
Dsby Karghdaten 7 orh B
Daby Lompalen 1,20, 12, 14 214

Hulsipgluig Slgigmner &

Helsimgberg Mas5s an §

Hrlungherg  Wikinpen 13

Landssrana BErgAastarcangen bf och L2

Kalyligian [ETAE-T I
sailgiicd Tlarmea 3
Gellmited Haran L
sallaiicd Buntmakaree 1

Yargehedamningarra grur dar sig pih kassaflodesara vaer, Detta credar 3ot FasTphenes~as varden Baseras
pé nuyardel av pragrasticerade kaoafladen tamt resbvaseer ander en ealky period De Framl ¢a
kangatlade A ar pedimizs otifran fola-de analysar:
+  Nuyargrde och mestorisks utgaradf Fyror fam s kasoeader
= wlacknacers samt artensynaromradels Fantida uieesslicrg
East gnetens farwisal it igar och &8 0an e a-knadesepment ok
Begom~'rg av markr gdshyris
tef roligagallande hyrescortrakisy. ka-
= Bpedens e g av Bgaicniga deife- oot onderieilishos nader
= Bepgonma rpgwsnwesieringsbehoy

D drliretio- S04 20 3yscraa goreresas sams restvardel vid kaloylpirioder @ o ot har 2eda s siskanveats
rred en bedord kaleylrania. e wiscepivrrk ands param piroend Lom anvand s vardennges masvarar
Mardiars 1g.knl ng A R i Esterane feh andra astideer pa fag) ‘Brebsr atknader resanarar ochoverkar.

Enhgt wpogik Fril= pppdragsgivare ar byggnaden gd ‘astigreten Osby Linjagier 13 cnder Letalreramvering
[acersit ence kastnad For Betre har uapaivits G2 3 mke). Lageenetes ra Bvantas ha inflyliniog den 1:a mag
E0i%. Fasugaene 1 nar varderats mod der si-wilda o ctsdtbmingea atl Auvaande (aclighetsagare kemmer
st far rengueer mgskasiaaden samLatt hyrosgarant wigdr (o de bergsda lagenhesos~a fram LAl iyiin g,

Fatughetera rar nke inspeklesats orfor cpana wirpeeing ach arwifgrda ullfsen upppdter sor ey ics fran
updragsp varen sam: ut'Frdn xaror ech folcgratier. Vardeeingdo-Ta-ander toljer fa anviseingas och
rekommendataner sem Lagiis 'ram lor warcening av Svensta Bankforen ngendSamhalsbypgasrasarm: O
wad gzller analysarbetet teh arppdicer men re | avseende rapparienng samk materialnsaml £z ocn

T AN-T, T rd:.I.iE|'I:'lI:'I"Id.
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P begaram S ol hiiemedd infyga alt ¢rligh ae Eedwmnir gar som gjorts av Hord er uppgar det Leka'a
rarkrsdwirdet sy 40 dvan angivea Tactigh etevma bl 333 000 000 [trehundrasfuttiotre mijener) dronor
rived ot un 44 kansligh etsan alys statiat osakeshesanterya't om «f - 15 %

Stockholm, 2014-01.71
Mowdier Froperty Advisors AR
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Virdeintyg

P uppdrag av Amasten Halding AB [publ), genom Thomas Melin, har Nordier Property Advisors AB
|Mordier] genomfart en Gversiktlig marknadsvirdering av det fastighetsbestdnd som ska apporteras in till
Amasten Holding AB ach 8r ndrvarande &gs av Centerplan Finsplng Lokaler AR, Bovista Finspdng Destad AR
och Bovista Skarblacka AB, Varderingarna &r utforda med vardetidpunkten den 31 decemnber 2013,

FastighetsbestAndet vtghrs av 19 virdaringsobjekt (23 fastigheter) som samiliga 8r beldgra inom
Ostergtionds 180, Tl av virderingsobjekten Sr beligna inom MorrkSpings kommun, Inom arten
Skirblacka, medan dwriga fastigheter & belBgna | Finspdngs kommun, Sarmtliga fastigheter Sr upplitna med
aganderitt.

Finigdng Harstop 4:7

Finspdng Kalloognan 3

Finspding Kjuscama 12

Finspdng Klubben 5 & Generatorn 2
Finspdng Klubben &

Finspding Kuggvinein 7 & 8
Finspdng KEpenaren 3

Finspdng KBpmannen &

Finspang Loddet 1

Finspéng Listan 1

Finspding Manan 1 &2

Finspiing Mantrin 3

Finspang Murklan 1

Finsplng Ringugeen 1 & Lervagren 1
Finspdng Laldaten 10

Finspdng Trasten 7

Finspling Vinkelaken 4
Marrklping  Kullerstads-by 2:48
Morrkhiping  Kullerstads-Aby 3.7

virdebeddmningarna grundar sig pd kassaflodesanalyser. Detta innebar att fastigheternas virden baseras
B4 nuvardet av prognostiserade kassafloden samit restvirdet under en kalkylperiod. De framtida
kassaflodens har becomts utifrin filjan de analyser:
= Muvarance och historiska utpdende hyror samt kostnader
Marknadens samt ortens/niremradets framtida utvedkling
Fastighetens férutsattningar och pasition | marknadssegmentet
Beddmning av marknadshyra
Befintliga gillande hyreskontrakisvillkos
Bed&mning av Idngsiktiga drifi- och underhdliskostnader
Bedbmning av investeringsbehoy

De driftnettan som analyserna genererar samt restviirdet vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats
med en bedimd kalkylrdnta, De wirdepiverkande parametrarna som anvands | virderingen motsvarar

Hordiers volkning av hur investerare och andra akt@rer ph fastighetsmarknaden resonerar och verkar,

Det finns vakanta lokaler inom i stort sett samtliga fastigheter, Virderingarna i6r de fastigheter som har
kolcalvakanser ar utfded med den sdrskilda frutsiitningen att for de lokaler som vid varderingstidpunkten
#rvakanta mgﬁ r en hyresgaranti om 3 ar friin nuvarande fastighetsagare.

Fastigheterna har Inte inspeiterats infdr denna virdering och §r vtfdrda utifrin uppgifter som erhdllits fran
uppdragsgivaren samt utifrin kartor och fatogratier. Virderingsfrfarandet t8ljer de anvisningar och
rekommendationer som tagits fram for vardering av Swenska Bankfareningen/Samhillsbyggarna samt SFI
vad galler analysarbetet och metodiken men inte | avieende rapportering sam1 materialinsamling ach
inspektion av fastigheterna.

RORCEA PROFERTY ADVISORS
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P& begaran far vi hiirmed intyga att enligt de beddmningar som gjorts av Nordier uppgar det totala
marknadsvirdet av de ovan anglwna fastigheterna 1ill 461 000 000 (fyrahundrasestioen miljoner) kronor
med et utifrin kindighetianalys skattat osikechetsintenall om +/- 7,5 %

Stockhaolm, 2014-01-30
Nordier Property Advisors AB
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Virdelntyg

Pa wppdrag av Aindston Hold'ag AR (pual|, peroer TRon'as Meln har Noecier Propory Sdv.ons 06

[Mard orp geramfort o guess kg marksadsedrdering av det Tastigh oisbe sang sorm innehas av Themas
Melin priat, Granvesgirdon drafta 58, Pau'i Ptk | Perstorp 8. Qlotsirém Fistighers & fonealin ngs A8,
wipiar Fastighets & B, semt Sjdein ity Fasagheter A8 ger 30 decembee J013, 0 ket acsd Yungerss som
vardetid punks.

Fastighetebesidndal ntpars a0 12 virde- ngtabgest (2 lastigheter] som ar Bekignd inarm Swane, Bleige,
¥alraar, Cslereg? ks ek Mal3mas 12, 1 fastghetslistan som presenieras nesan frampar det | wla
womrrner lastigheterna ar g elag na norm, Samtlga Fsighotes 3- upa'awa med anar cerdil, 5o

1a-:.rig!:4~'. shiSLA resda.

Eslow gl 1%:21 ccin 150G

Pevilu-o Ferstarp 21 ¥

G'2dsirom hje 10,2

Esterp Ko dimge L7 0, 12008 1300 30100, 17-104, §7:005 LF I0d. 7000
1AM ATREL, LT LR AT LR IR PE LM pon L 13D

larsds He gewd-n L 46

rtarbyt bnga Custpouame: 11

RGP A Lokl o

Hrlsir ghorg ¥oanion 29

Eorange by aren B

Firsping Yilen 2

hrsadrg EKnmmanren b
Tri<ken 4

Virdebro@m-ir garra graedar sp pd <assaliGen sanalyser, Detta neDar a7t fastighoternas virden Bisiras
ph nuvirdet av progrostserade kassafldden sa-ne resvardet croed on kaliglaerizd. De frarrbida
waisdl pdens har bedomis ntkrkn bal ande amayeer:
& Huwncande ock histariska ulgsrnde hyra? Ga-nt hosinacer
& Marknadeos o ormenstnarsmradets framiida ulweckliog
- Ias::ghetens farateatbringas och potin on i markrad ssegmens el
= Brdamnitg aw marknaasyra
Betuniligan @allande wyresan-aktsyillsor
Bedomn rg av A gsistiga $if- o undernallskasinade-
Becov- rR Ay nvestenr gyaehoy

Ce drilinelta - som analynerea ergrerds sam; e sowirdet vid ka'kylpesioders s ot har scgan diska erats
med oo bedomd kaleyliaia, @ vardepEoecrh ande pararmelraena sorm anyands | sardeni nger mnkivd rir
tiprdicrs wolkeang av Pl neestergres goh atdra asorer ga fasnighetsmark - aden resonerar ch versas.

Fast.gneta-ra har inte i taekte 2bs inor BER A warneti g 05 ar ulorda ulifras uppg: fier som esha fts 3o
Lapdrapsg.raron 4 ulitrdn karor ach fgtppratier. Wardedingslbriarancet fol er ge aayringar och

rehQer A ANEE T B SO0TY [apats Fram For wh-ceing av Svencka Barkforer ngensSamtilsbeeggir na sarm 5F1
wud galler a-alysarneies och metodken mea nte i avieende sapagtenng 5L materislraeming ach
inspeak on 3y fastgoesiesma.
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P begiran Thr vi harmd iatyga at eolgt de pedomra’ngar sore giomts 3w Mordier sppgdr di corals
marer admeardes aw 48 Avan angvra fast greserna till 214 006 000 evibundralls tan milfener| XFonor rec
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Stockhalm, 2014-04.23
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BS ypadeng v Am aster Ho'ding A8 {pibly, genem Thomas Melin Rar Nord-er Propery Adwisors AR
IMprdier] geromdadt en eversicthyg rarcnad searde-ing v des fastigh etsbesiand som: ska apparieras in il
Amastan Halding ABoch lg- rdryarance 3gs av Mentastigheleri Kaniskoga AR och Vipia Fastigheior A3
Wirderivgarna 8- vtiorea mad wA sdetidpunk b des 31 decerter J0: 3,

Fart ghesshesthraer zgaoes av 11 varderingsoteks {12 lastightt s sorm 4r belzgas ingm Srebre ln,
Gamtlga ar bel agra anom Karlskaga kamman. Karhikega TALA 1 Ar wppiaten red tomtralt, Geriga
fastigheter aruppldtra med aga: Jeratt.

Karsknge Fasaen £
karltkngs Gakbydalr 1

Earlsknga Karpen 4
warlakrga Pupphbenan 16

Enrlskaga apnmorer 7
Earlskopn Theern -
Karlikrga Epn 1

Rarlis0gs Flinmdr &
Earli=oga Tarnlalaen b
Karla%apa Tornlgiben R
o whlekaenet 1

Yardeberam.rir garnn grurdas sig pd kassaFode sanslyser. Qotta innebar am fastigheternas vargen baserss
ph muvardot av arogaostiserace kassafloden samt sestuderdet snans en wd'kyipeniod. e framiiga
katsahimdens hae bedgmits orifrn folance ana'y.e
#  Hypwararde otk iivsaridka ulgde nde Byrgs samt knsinader
marknadens samt grienginarsmrddets rarl-da utweckh=g
Fastighetens farwtsaltniagar och posit ani mararadiseg:ment e
Bedommrg av marknldiityra
Bofentliga gallande ayredonirakiwil o
Booar-r e g av e gsletiga dre ochownderhillykostt ader
P BREDT g v it gaeloer

Ce driltretkar som aralysorng gororerar Tk e stva rd ol vid kad gy peniodans s ot har sedas giskonierats
pricd on bedomd walegleiizta . De wardepdeerkande parareelrarna spmoanvands  wirgeningen i ol rar
Kordiars wplkeing au hur Seserane gon andra aktdrer pa lastigh retamarke e resanerar oCh verda-.

F brrs vakanta locater mae factighetesra Karlskoga Fasanen 6, Gakwyten 2, korpen 4. Rapphasan 16,
Spinaren 7, Tornlzlken 8 samt vegen LA leljaraet 1. Yarderingen for dessa fastigheler ar utférd med
den carswlds ‘aruisatinnge a1l e ce loka'er sora vedl vardenrgstid punkien e vaka a0 LTgdr en
hypsgaranti o 3 & fran novaramde fastighetsaga-e.

Fastightternd 3~ Ine nepekierats e denra wiceeing ooh o utfe-da ubifea 1 cppaifier wom ermalls frar
uppdragsgeearen sarak uliFrin hartor ach felagr dliar. Warderingsforlarandel 0 - de dvistiinga- och
rakormmerdatigner S0 Laging dram for vatCerIng av Svensta BankfdneringerySam bt lsyggarna sa Tk SR
vad galle- #raysa-be el adr mengd ker Men inbe « gvyeendy rapeenfer vd 33t matenal=sam ing och
itspekon e lesligheteona,
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FASTIGHETSFORTECKNING

Befintligt bestand

Forvarvat bestand

Varav Varav

Uthyrbar yta bostader Uthyrbar yta bostader

(kvadrat-  (kvadrat- (kvadrat-  (kvadrat-

Fastighet Kommun meter) meter) Fastighet Kommun meter) meter)
Nasslan 5 Helsingborg 794 794 Rullaren 6 Borlange 4903 4903
Sleipner 6 Helsingborg 7570 7570 Eslov Ortofta 15:31 & 15:60 Eslov 1804 1804
Vikingen 13 Helsingborg 737 0 Bilen 2 Finspang 2041 0
Mérrum 84-2 Karlshamn 8772 8772 Kopmannen 2 Finspang 2259 814
Borgméstaredngen 6,7 & 12 Landskrona 1002 1002 Harstorp 4-7 Finspang 1962 0
Kandidaten 7 & 8 Osby 1942 1086 Kalkugnen 3 Finspang 3299 0
Linjalen 1, 11,12, 13 & 14 Osby 6352 6352 Kjusorna 12 Finspéng 3689 2231
Smeden 16 Osby 2870 1601 Klubben 5 & Generatorn 2 Finspang 4723 4673
Buntmakaren 11 Sollefted 1544 467 Klubben 6 Finspang 3448 3448
Hérnan 1 Sollefted 1243 605 Kuggvéxeln 7 & 8 Finspang 1114 10 482
Tjarnen 3 Sollefted 11159 11159 Kopmannen 3 Finspéng 129 551
Totalt befintligt bestand 43 985 39 408 Képmannen 6 Finspang 4711 0
Lodet 1 Finspéng 1728 1710

Luntan 1 Finspang 1378 1378

Manan 1 & 2 Finspang 3152 2577

Manteln 9 Finspang 1719 1644

Murklan 1 Finspang 3720 3556

Rungugnen 1 & Lervagnen 1 Finspang 9027 8 641

Soldaten 10 Finspang 3108 2673

Trasten 7 Finspang 3880 3880

Vinkelhaken 4 Finspéng 3857 0

Kolonien 29 Helsingborg 510 0

Fasanen 4 Karlskoga 4315 1807

Fasanen 6 Karlskoga 3787 556

Goktytan 2 Karlskoga 2696 101

Korpen 4 Karlskoga 1446 638

Rapphonan 16 Karlskoga 1688 0

Spinnaren 7 Karlskoga 3255 0

Tornfalken 6 Karlskoga 3198 3063

Tornfalken 8 Karlskoga 2323 1533

Tuppen 1 Karlskoga 2268 0

Karlskoga Takern 1 Karlskoga 2 905 0

Vispen 1 & Vaffeljarnet 1 Karlskoga 1908 1852

Loket 4 Mansterds 960 0

Gastgivaren 11 Mérbylanga 245 0

Kullerstads—ﬂby 2-48 Norrkdping 1406 608

Kullerstads—ﬂby 3-7 Norrképing 756 404

Holje 106:1 Olofstrém 13 653 13178

Perstorp 21:7 Perstorp 5817 5817

Bergkvara 2:46 Torsés 315 0

Trucken 4 Trelleborg 446 0

Kvidinge 17:94, 17:95 m.fl Astorp 1597 1597

Totalt forvirvat bestand 134 092 86514




PROFORMARAKENSKAPER

Efter genomférandet av Férvirvet, det vill siga Bolagets villkorade
forvirv av tre fastighetsportfoljer med fastigheter i mindre och
medelstora svenska stider, kommer nedanstaende bolag tillkomma
Koncernen sisom heligda dotterbolag till Amasten Bostider AB
(for ytterligare information om nedan nimnda bolag och Amastens
koncernstruktur, se vidare under avsnittet "Legala frigor och
kompletterande information”):

1. Bovista Skirblacka AB, Bovista Finspang Lokaler AB samt Bovista
Finsping Bostad AB ("Finspangportfoljen”);

2. Képmansporten AB, innehavare av samtliga akeier i Skdneligen-
heter AB, Violen Fastighets AB, Kolonien 29 AB, Ortofta Bostider
AB, FondMan AB, DTP Konsept Transactions AB, DTP Konsept
Invest AB samt Onslunda Forvaltnings Aktiebolag ("SEM-port-
foljen”); samt

3. Stenfastigheter i Karlskoga AB och Karlevox i Karlskoga AB, inne-
havare av samtliga aktier i Karlevox AB, Karlevox Tvd AB samt
Violia Fastigheter AB ("Karlskogaportféljen” och gemensamt med
SEM-portféljen och Finspangportfsljen "Portfsljbolagen”).

Forvirvet och genomforandet av Nyemissionen bedéms ha en bety-
dande péverkan p&d Amastens framtida resultat och stillning och en
proformaredovisning for Bolaget har dirfor upprittats.

Amasten ingick villkorade aktieverlatelseavtal avseende Forvirvet
under maj 2014. Forvirvet dr villkorat av att Amasten kan sikra
tillrdcklig finansiering och tilltride beriknas ske under juni/juli
2014, forutsatt att villkoren uppfylls. Férvirvet sker i bolagsform
och baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 845 MSEK,
vilket motsvarar cirka 6 400 SEK/kvm. Det av oberoende virderare
bedémda marknadsvirdet uppgir till 860 MSEK. Den preliminira
kopeskillingen, efter reglering av koncerninterna mellanhavanden,
uppgir till totalt cirka 375 MSEK. Av den totala képeskillingen ska
(i) cirka 310 MSEK erliggas kontant genom del av emissionslikviden
i Nyemissionen, (ii) 40 MSEK erliggas i form av nyemitterade Prefe-
rensaktier i Amasten, samt (iii) 25 MSEK erliggas i form av nyemit-
terade Stamaktier i Amasten. Den kontanta képeskillingen, liksom
betalning i form av nyemitterade Preferensaktier, kan komma att
variera beroende pi att vissa utav siljarna av fastigheterna har limnat
garantidtaganden motsvarande sammanlagt 160 ooo Preferensaktier
for ett belopp om totalt 40 MSEK, motsvarande 20 procent av de
Preferensaktier som omfattas av Erbjudandet. I den man garantidta-
gandena inte behéver infrias kommer den kontanta ersittningen dka
proportionerligt inom ovan angivna intervall. Betalningen i form av
nyemitterade Stamaktier kan komma att 6ka beroende pa att Fastig-
hets AB Balder (publ) har férbundit sig att teckna Stamaktier fér ett
ytterligare belopp om hogst s MSEK, motsvarande hdgst 10 procent

av de Stamaktier som kan komma att nyemitteras vid utnyttjande av
overtilldelningsoptionen, vilket dtagande i sidan situation kommer
infrias genom minskad kontantersittning frin Amasten sivitt avser
den del av Forvirvet som berdr Fastighets AB Balder (publ).

Den slutliga képeskillingen ska motsvara den preliminira képe-
skillingen med justeringar for forindringar i det egna kapitalet pa
tilltridesdagen. Amasten tar ver samtliga befintliga externa lan i de
bolag som omfattas av Forvirvet forutom i Finspangportfoljen dir
lanen 4terbetalas och delvis ersitts med ett annat ldn (se vidare anga-
ende inteckningsskuld om 180 MSEK under avsnittet "Legala frigor
och kompletterande information”). Koncerninterna poster i nimnda
bolag ska l8sas pa tilltridesdagen. Finansieringen avses ske genom en
kombination av ett lin om so MSEK fran Fastighets AB Balder (publ)
alternativt ett kreditinstitut (se vidare angiende lin under avsnittet
”Legala frigor och kompletterande information”) samt Nyemissionen
om 395 MSEK (varav 370 MSEK som en kontantemission och 25
MSEK som en kvittningsemission).

Nyemissionen genomférs i enlighet med styrelsens beslut den
28 maj 2014, med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstimma
den 26 maj 2014.

Revisors rapport frin granskning av proformaredovisningen
framgar pa sida 64 i Prospektet.

Proformaredovisningen har endast till syfte att informera och belysa
fakta. Proformaredovisningen ir till sin natur avsedd att beskriva en
hypotetisk situation och tjinar séledes inte till att beskriva Amastens
fakriska finansiella stillning eller resultat.

Andamilet med nedanstiende proformaredovisning ir att redo-
visa den hypotetiska pdverkan som Forvirvet, samt finansieringen av
Forvirvet, skulle ha haft pa:

1. Amastens konsoliderade resultatrikning for rikenskapsiret som
avslutades den 31 december 2013 som om férvirven av Portfsljbo-
lagen genomforts per den 1 januari 2013.

2. Amastens konsoliderade resultatrikning fér perioden 1 januari 2014
till 31 mars 2014 som om forvirven av Portfoljbolagen genomfores
per den 1 januari 2013.

3. Amastens konsoliderade balansrikning per den 31 mars 2014 som

om férvirven av Portféljbolagen genomférts per den 31 mars 2014.

Proformainformationen beskriver en hypotetisk situation och har
tagits fram endast i illustrativt syfte. Informationen avses inte presen-
tera det resultat som verkligen hade presterats om ovanstiende
hindelser intriffat vid ovan angivna tidpunkt och ska heller inte anses
indikera vilka framtida resultat Amasten kommer att generera. Inga
synergieffekeer eller integrationskostnader har beaktats.
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Proformaresultatrakning

Proformaresultatrikningarna baseras p4 Amastens reviderade resultat-
rikning for rikenskapsaret 2013 och Amastens oreviderade resultat-
rikning for perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014.

Det antas att Portfoljbolagen inte har nagra kostnader som enligt
Amastens redovisningsprinciper skulle klassificeras som kostnader for
koncerngemensamma funktioner. Mot bakgrund av detta har inga
kostnader i Portféljbolagen klassificerats som forvaltnings- och admi-
nistrationskostnader. Istillet har rérelsekostnaderna fordelats mellan
fastighetskostnader och 6vriga rérelsekostnader, enligt Amastens
redovisningsprinciper.

Finspangportfalien
For bolagen som ingar i Finspingportféljen har oreviderade resultat-
rikningar fér samma perioder lagts till Amastens resultatrikningar.

SEM-portfoljen

For Skineldgenheter AB, Violen Fastighets AB, SEM System Kolo-
nien 29 AB och Ortofta Bostider AB har oreviderade resultatrik-
ningar lagts till Amastens resultatrikningar. DTP Konsept Invest AB,
DTP Konsept Transactions AB och FondMan AB har inte haft ndgon
verksamhet under perioden 1 januari 2013 till 31 mars 2014.

Fore genomforandet av Forvirvet kommer DTP Konsept Invest
AB forvirva fastigheten Rullaren 6, DTP Konsept Transactions AB
forvirva fastigheterna Bilen 2 samt Képmannen 2 och FondMan AB
forvirva fastigheten Trucken 4. Samtliga forvirv sker fran privatper-
sonen Thomas Melin. Med anledning av de nu nimnda forestdende
forvirven har dven oreviderade resultatrdkningar for dessa fyra fast-
igheter, som utgors av utdrag ur Thomas Melins bokforingssystem,
lagts till Amastens resultatrikningar.

Onslunda Férvaltnings AB forvirvade fastigheten Holjen 106:1 den
2 april 2014. Med anledning av forvirvet ligger interna resultatrap-
porter for perioderna 1 januari till 30 april samt 1 maj till 31 december
2013 till grund fér proformaresultatrikningarna. Foljande justeringar
har gjorts till den interna resultatrapporten for 2013:

—

. tvd kostnadskonton ("4100 kostnad uthyrning lokal” och 74212
forbrukningsmaterial”) eliminerades da dessa enbart utgjorde preli-
minira konton som skulle ha eliminerats via aktiveringar vid ett
reguljirt arsbokslut.;

2. reafdrlust pa aktier uppgéende till 15 953 KSEK har eliminerats;

3. lonesumman har okats med 25 procent for uttagsbeskattning;

4. fusionsresultat uppgaende till 1224 KSEK har eliminerats;

5. avskrivningar for heldrsperioden 2013 har berdknats som en annua-

lisering av avskrivningar for perioden 1 januari — 30 april; samt

6. rintekostnader dr beriknade som 8 procent p.a. av skuldbeloppet.

For perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014 saknas tillforlitliga resul-
tatrapporter for fastigheten Holjen 106:1. Med anledning dirav har
proformaresultatrikningen for perioden beriknats som 25 procent av
2013 ars utfall.

Karlskogaportféljen
For bolagen som ingr i Karlskogaportféljen har oreviderade resultat-
rikningar for respektive period lagts till Amastens resultatrdkningar.

Proformabalansrakning

Proformabalansrikningarna baseras pd Amastens oreviderade

koncernbalansrikning per den 31 mars 2014.

Finspangportfalien
For bolagen som ingdr i Finspangportfoljen har oreviderade balans-
rikningar per den 31 mars 2014 lagts till Amastens balansrikning.

SEM-portfoljen

Med undantag f6r Onslunda Forvaltnings AB har oreviderade balans-
rikningar per den 31 mars 2014 for samtliga bolag som ingar i SEM-
portfoljen lagts till Amastens balansrikning.

Den 2 april 2014 forvirvades Onslunda Férvaltnings AB av ett bolag
som #gs av privatpersonen Thomas Melin. I samband med forvirvet
upprittades en proformabalansrikning for Onslunda Férvaltnings
AB per den 2 april 2014. Dé det inte bedéms ha skett nigra storre
forindringar mellan den 31 mars och den 2 april 2014, har denna lagts
till Amastens balansrikning.

Innan bolagen Fondman AB, DTP Konsept Invest AB och DTP
Konsept Transactions AB képs av Amasten, ska bolagen f6rvirva fast-
igheter som idag dgs av Thomas Melin (Fondman AB: Trucken 4,
DTP Konsept Invest AB: Rullaren 6, DTP Konsept Transactions AB:
K6pmannen 2, Bilen 2). Fastigheterna samt relaterade lan profor-
meras i respektive bolag baserat pi oreviderad information frin
Thomas Melins ekonomisystem.

Karlskogaportféljen

For bolagen som ingér i Karlskogaportfoljen har oreviderade balans-
rikningar per den 31 mars 2014 lagts till Amastens balansrikning.
Marken som i4gs av Karlevox AB (1 287 KSEK) har lyfts ut ur Bolaget
i proformabalansrikningen per 31 mars 2013 (och bokats mot koncer-
ninterna skulder).

Koncernredovisningen i proforman ir upprittad enligt International
Financial Reporting Standard ("IFRS”) sisom de antagits av EU.
Proformaredovisningen ir upprittad i enlighet med Amastens redo-
visningsprinciper som de beskrivs i arsredovisningen for rikenskaps-
aret 2013.

Arsredovisningar samt interna rapporter for Portfoljbolagen ir
upprittade enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av
allminna rdd, rekommendationer samt uttalande frin Bokforings-
nimnden.

Amastens bedomning ir att det inte foreligger nagra skillnader
mellan Portfoljbolagens redovisning och IFRS som medfér négra
visentliga effekter pd den finansiella informationen, férutom virde-
ring av forvaltningsfastigheter till verkligt virde i enlighet med IAS
40 samt nir IAS 4o dllimpas sker inte av- och nedskrivningar av
forvaltningsfastigheter.

Portfoljbolagens historiska finansiella information kan inte
omriknas till Amastens redovisningsprincip for virdering av forvalt-
ningsfastigheter dé det inte dr majligt att ta fram historisk informa-
tion om fastighetsbestandets verkliga virden. Detta far till foljd att
inga orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter profor-

meras.




PROFORMARAKENSKAPER

Portfoljbolagens resultatrikningar har justerats med aterliggning
av periodens avskrivningar pa byggnader, byggnadsinventarier, hyres-
gistanpassningar och markanliggningar. Motsvarande justering har
inte gjorts i balansrikningen dd det med hinsyn till forvivsanalysen
inte skulle paverka utgéende balanser i proformabalansrikningen per
den 31 mars 2014. En skatteeffekt pa 22 procent av dterldggningen av
avskrivningarna har beaktats.

Da Portfoljbolagen har olika principer for att klassificera sina
resultat- och balansrikningar har, med anledning av denna profor-
maredovisning, Portfoljbolagens resultat- och balansrikning omklas-
sificerats for att dverensstimma med Amastens uppstillningsform for
resultatrikningen.

Proformajusteringarna beskrivs mer i detalj nedan i noter till resultat-
och balansrikningen. Féljande textbeskrivning 4r av mer 6vergri-
pande natur.

Justeringar med anledning av andrad finansiering

Med undantag f6r Finspingportfoljen kommer Amasten ta éver Port-
foljbolagens befintliga finansieringar. De befintliga linen i Finspang-
portféljen (cirka 186 MSEK) kommer att 18sas och delvis ersittas av
en inteckningsskuld uppgiende till 180 MSEK (se nirmare angiende
inteckningsskulden under avsnittet "Legala fragor och komplette-
rande information”). Dirfor har faktiska historiska rintekostnader
eliminerats och ersitts med beridknade rintekostnader enligt villkoren
for inteckningsskulden (Stibor 9o dagar +250 (Q1), 350 (Q2) samt 450
(Q3 och 4) punkter och inga amorteringar).

Berakning av rantekostnad for inteckningsskulden om
180 MSEK (perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014)

Stibor Rante-

90 dagar Premium Ranta kostnad

Q1 (2014-01-02) 0,941% 2,500% 3,441% (1548)
Summa (1 548)

I Bovista Finspang Lokaler AB kommer ett lin om so MSEK tas
upp, vilken belastar bolaget med en rintekostnad om 5,0 procent p.a.
(utan érliga amorteringar).

I de fallen fastigheter kommer att siljas in i Portféljbolag i samband
med Nyemissionen (Thomas Melins direktigda fastigheter), kommer
inte nagra nya lin tas upp. Istillec kommer forvirven finansieras,
utdver via de lan som &vertas (totalt 55 MSEK) frén privatpersonen
Thomas Melin, endast via Nyemissionen.

Justeringar hanfadrliga till Nyemissionen

Amastens styrelse beslutade den 28 maj 2014, med stod av bemyn-
digande frin extra bolagsstimma den 26 maj 2014, att genomféra
en nyemission av Preferensaktier och Stamaktier med avvikelse fran
aktiedgarnas foretridesritt. Erbjudandet omfattar hégst 800 ooo
Preferensaktier och hégst 56 666 700 Stamaktier. Styrelsen fattade
samma datum 4ven beslut om att genomfora Kvittningsemissionen
uppgéende till hogst 8 333 334 Stamaktier. Teckningskursen uppgar till
250 SEK per Preferensaktie och 3 SEK per Stamakdtie, vilket medfér
att Amasten vid full teckning tillfors totalt 395 MSEK fére avdrag for
garantikostnader och emissionskostnader, vilka beriknas uppgé till
37 MSEK.

Med stdd av bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten
den 26 maj 2014 fattade styrelsen i Amasten den 28 maj 2014 dven
beslut om en overtilldelningsoption i form av en nyemission av hogst
16 666 700 Stamaktier med avvikelse frin aktieigarnas foretrides-
ritt, innebdrandes att Amasten kan komma att tillféras ytterligare 5o
MSEK fére avdrag for emissionskostnader. Proformaredovisningen
baseras pi antagandet att styrelsen inte kommer att utdka antalet
Stamaktier i Erbjudandet.

Férvarvet

Prelimindra forvirvskalkyler avseende Forvirvet har upprittats per
den 31 mars 2014 (baserad pa ¢j reviderad information). Tillerdde till
fastigheterna planeras ske under juni/juli vilket kan péverka férvirvs-
balansrikningen och dirmed forvirvskalkylen.

Enligt de externa virderingsintyg, som dterfinns under avsnittet
”Fastighetsvirdering” ovan, uppgick marknadsvirdet pi fastigheterna
ingdendes i Finspangportfoljen, SEM-portféljen och Karlskoga-
portfoljen per den 31 december 2013 till 461,0 MSEK, 214,0 MSEK
respektive 185,0 MSEK.

Inférsiljningspriset for Finspangportfoljen, SEM-portféljen och
Karlskogaportfoljen uppgir till 460,0 MSEK, 205,0 MSEK respek-
tive 180,0 MSEK. Inférsiljningspriset underskrider dirmed mark-
nadsvirderingen ndgot. Skillnaden mellan inférsiljningspriser och
marknadsvirderingarna bedéms ej vara visentlig och dirfér justeras
inte fastigheternas bokférda virden efter Forvirvet i proformariken-
skaperna (som orealiserade virdefdrindringar).

Amasten forvirvade en fastighetsportfolj i Osby ("Osbyligenhe-
terna’) den 19 december 2013 (se vidare nedan under "Legala frigor
och kompletterande information”) som dirmed inte hade nigon
resultatpaverkan for 2013. For att gora proformaresultatrikningen for
perioden 1 januari 2013 till 31 december 2013 jimférbar med profor-
maresultatrikningen for 1 januari 2014 till 31 mars 2014 har Osby-
ligenheterna proformerats in fér 2013. Osbyligenheternas resultat-
rikning har hiimtats frin Amastens reviderade arsredovisning for
rikenskapséret 2013.
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Amasten Holding

Amasten Holding

Koncern Osby- Finspang- SEM- Karlskoga- Koncern
(556580-2526) portféljen portfoljen portféljen portféljen Justeringar Proforma
2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2013-01-01
-2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31 -2013-12-31
Belopp i KSEK Reviderad AR Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad
Hyresintakter 25977 6823 58 086 24158 19 310 - 134 354
Fastighetskostnader (15 344) (3 643) (35 950) (17 303) (12 708) (127) A (85 075)
Driftnetto 10 633 3180 22136 6 855 6601 (127) 49 278
Ovriga rorelseintakter 1664 685 30 1402 - - 3781
Ovriga rorelsekostnader - (249) - - - (249)
Férvaltnings- och
administrationskostnader (7 174) - (17) - - (7191)
Avskrivning byggnad, markanl. (4 668) (2336) (1841) 8844 B -
Avskrivning dvriga
anliggningstillgdngar (61) (143) (42) 127 A (119)
Rorelseresultat 5123 3865 17 187 5761 4719 8844 45500
Finansiella poster - - - -
Koncernbidrag - 127 - (127) € -
Finansiella intakter 1308 0 0 (1307) D 1
Finansiella kostnader (6 905) (1971) (4 493) (7 476) (4 679) (7216) E (32 741)
Resultat fore virdeforindringar (1782) 1894 14002 (1588) 40 194 12760
Bokslutsdispositioner - 80 - (80) F -
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter - - - - -
Orealiserade vardeférandringar
derivat (1519) - - - - (1519)
Resultat fore skatt (3301) 1894 14002 (1508) 40 114 11241
Skatt 42 402 1 (3) (25) G 417
Arets resultat 1 (3 259) 1894 14 404 (1506) 37 89 11658
Arets resultat frén avwecklade
verksamheter (4 367) - - - - (4367)
Arets resultat 2 (7 626) 1894 14 404 (1506) 37 89 7291
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. Avskrivningar pa inventarier (totalt 127 KSEK) har omklassifi-
cerats till fastighetskostnader i enlighet med Amastens redovis-
ningsprinciper (Finspingportfoljen: 61 KSEK, SEM-portféljen:
24 KSEK och Karlskogaportféljen: 42 KSEK).

. Justering f6r skillnad i redovisningsprincip: Enligt IFRS redovisas
forvaleningsfastigheter till verkligt virde varfor inga avskrivningar
sker utan framdtriktac kommer resultatrikningen att belastas
med virdefsrindringar pi fastigheter. Aterliggning har dirfor
skett med avskrivningar av fastigheter om totalt 8844 KSEK
(Finspingportfoljen: 4 668 KSEK, SEM-portfdljen: 2336 KSEK
och Karlskogaportfoljen: 1841 KSEK).

. Justering for koncernbidrag som inte hade limnats/erhéllits om
Portfoljbolagen hade forvirvats per den 1 januari 2013 (SEM-
portféljen: 127 KSEK).

. Rénteintikter hinférliga till koncerninterna lan har eliminerats
(totalt 1307 KSEK i Finspangportfoljen) eftersom dessa inte hade
uppstatt vid ett forvirv per den 1 januari 2013.
Rintekostnadsjusteringen om totalt 7 216 KSEK ir hinforlig «ill
Finspang- och SEM portfoljen:

Finspangportfoljen: De faktiska rintekostnaderna pd den aktu-
ella finansieringen (4 476 KSEK) éterliggs och ersitts med berik-
nade rintekostnader for en inteckningsskuld uppgiende till 180
MSEK och ett lin uppgéende till so MSEK som kommer att tas
upp frin Fastighets AB Balder (publ) alternativt ett kreditinstitut
och som antagits funnits pa plats den 1 januari 2013 (fem procents
rinta p.a., ingen amortering och ett linebelopp om so MSEK
ger en rintekostnad om 2 500 KSEK for 2013). Se nedanstiende
tabell avseende berikningen av rintekostnaderna for intecknings-

skulden uppgiende till 180 MSEK.

Berakning av rantekostnad for inteckningsskulden om
180 MSEK (perioden 1 januari 2013 till 31 december 2013])

Stibor Rénte-

90 dagar Premium Ranta kostnad

Q1(2013-01-02) 1,276% 2,500% 3,776% (1 699)
Q2 (2013-04-02) 1,238% 3,500% 4,738% (2132)
Q3 (2013-07-01) 1,212% 4,500% 5,712% (2570)
Q4 (2013-10-01) 1,204% 4,500% 5,704% (2567)
Summa (8 969)

SEM-portféljen: Fér de fastigheterna som siljs in fran Thomas
Melin (Trucken 4, Rullaren 6, Képmannen 2 och Bilen 2), ater-
liggs de faktiska rintekostnaderna pé den aktuella finansieringen
(1 715 KSEK) och ersitts med beriknade rintekostnader (1 939
KSEK) enligt foljande finansieringsvillkor:

Finansieringsvillkor

Fastighet Lanebelopp Ranta Amortering
Stibor 90 dagar 90 KSEK per ar
Trucken 4 4500 + 250 punkter (ménadsvis)
Stibor 90 dagar 405 KSEK per ar
Rullaren 6 27 000 + 225 punkter (manadsvis)
Stibor 90 dagar 225 KSEK per ar
Kopmannen 2 15 000 + 250 punkter (ménadsvis)
Stibor 90 dagar 127,5 KSEK per ar
Bilen 2 8500 + 250 punkter (ménadsvis)
Summa 55000

E  Justering for aterforing av periodiseringsfond i Violen AB i SEM-
portfoljen (8o KSEK) da obeskattade reserver alltid justeras vid
upprittande av koncernredovisning,.

G. En beriknad skattekostnad om 22 procent av samtliga justeringar
har lagts till Amastens resultatrikning (22 procent * 114 KSEK =
25 KSEK).
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Amasten Amasten

Holding Koncern Finspang- SEM- Karlskoga- Holding Koncern

(556580-2526) portfoljen portféljen portféljen Justeringar Proforma

2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01 2014-01-01

-2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31 -2014-03-31

Belopp i KSEK Reviderad AR Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad
Hyresintakter 8512 13 706 6157 5199 - 33574
Fastighetskostnader (5375) (9 678) (4 654) (3369) (36) (23112)
Driftnetto 3137 4028 1502 1830 (36) 10 462
Ovriga rorelseintakter - 187 - - 187
Ovriga rorelsekostnader - - - - -
Forvaltnings- och administrationskostnader (1961) - - - - (1961)
Avskrivning byggnad, markanl. (803) (582) (464) 1849 -
Avskrivning évriga anldggningstillgdngar (22) (36) (8) 36 (30)
Rorelseresultat 1176 3203 1071 1359 1849 8658
Finansiella poster - -
Koncernbidrag - - - - -
Finansiella intakter 1832 0 1 (1832) 1
Finansiella kostnader (2221) (1 663) (1832) (1066) (574) (7 356)
Resultat fore virdeforindringar (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Bokslutsdispositioner - - - - -
Orealiserade vardeférandringar fastigheter - - - - -
Orealiserade vardeférandringar derivat - - - - -
Resultat fore skatt (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Skatt - - - - _
Arets resultat 1 (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302
Arets resultat fran avvecklade verksamheter - - - - -
Arets resultat 2 (1 045) 3372 (761) 294 (557) 1302




PROFORMARAKENSKAPER

. Avskrivningar pd inventarier (totalt 36 KSEK) har omklassifi-
cerats till fastighetskostnader i enlighet med Amastens redovis-
ningsprinciper (Finspdngportfoljen: 22 KSEK, SEM-portféljen:
6 KSEK och Karlskogaportfoljen: 8 KSEK).

. Justering f6r skillnad i redovisningsprincip: Enligt IFRS redovisas
forvaleningsfastigheter till verkligt virde varfor inga avskrivningar
sker utan framdtriktac kommer resultatrikningen att belastas
med virdefsrindringar pi fastigheter. Aterliggning har dirfor
skett med avskrivningar av fastigheter om totalt 1849 KSEK
(Finspingportfoljen: 803 KSEK, SEM-portfsljen: 582 KSEK och
Karlskogaportféljen: 464 KSEK).

. Riénteindikter hinforliga till koncerninterna lan har eliminerats
(totalt 1832 KSEK i Finspdngportféljen) eftersom dessa inte hade
uppstitt vid ett forvirv per den 1 januari 2014.

. Rintekostnadsjusteringen om totalt 574 KSEK ir hinforlig till
Finsping- och SEM-portféljen. De faktiska rintekostnaderna
pd den aktuella finansieringen (1 655 KSEK) aterliggs och ersitts
med beriknade rintekostnader for en inteckningsskuld uppga-
ende till 180 MSEK och ett lin uppgéende till so MSEK som
kommer att tas upp fran Fastighets AB Balder (publ) alternativt
ett kreditinstitut vid férvirvet av Bovista Finspang Lokaler AB
och som antagits funnits pa plats den 1 januari 2014 (fem procents
rinta p.a., ingen amortering och ett lanebelopp om so MSEK
ger en rintekostnad om 625 KSEK for perioden 1 januari 2014
till 31 mars 2014). Se nedanstiende tabell avseende berikningen
av rintekostnaderna for inteckningsskulden uppgaende till 180

MSEK.

Berakning av rantekostnad for inteckningsskulden om
180 MSEK (1 januari 2014 till 31 mars 2014)

Stibor Rante-

90 dagar Premium Ranta kostnad

Q1 (2014-01-02) 0,941% 2,500% 3,441% (1548)
Summa (1 548)

SEM-portféljen: Fér de fastigheterna som siljs in fran Thomas
Melin (Trucken 4, Rullaren 6, Képmannen 2 och Bilen 2), ater-
liggs de faktiska rintekostnaderna pé den aktuella finansieringen
(401 KSEK) och ersitts med beriknade rintekostnader (456
KSEK) enligt foljande finansieringsvillkor:

Finansieringsvillkor

Fastighet Lanebelopp Ranta Amortering
Stibor 90 dagar 90 KSEK per ar
Trucken 4 4500 + 250 punkter (ménadsvis)
Stibor 90 dagar 405 KSEK per ar
Rullaren 6 27 000 + 225 punkter (manadsvis)
Stibor 90 dagar 225 KSEK per ar
Kopmannen 2 15 000 + 250 punkter (ménadsvis)
Stibor 90 dagar 127,5 KSEK per ar
Bilen 2 8500 + 250 punkter (ménadsvis)
Summa 55000

E. Ingen (latent) skatteintike hinforlig till underskottet i Amasten

har bokférts for Q1 2014. Dirfor beaktas inte heller nagon skatte-

effeke pd de negativa justeringar om —so2 KSEK.
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Proforma-
Justeringar  Justeringar balans-
hanforliga till i samband Emis- rakning
Amasten skillnaderi med forvarv sions- Amasten
Holding  Finspang- SEM- Karlskoga- redovisnings-  av Portfolj-  Nyemis- kost- Nyemis- Holding
Koncern  portfoljen portfdljen portfoljen principer bolagen sion nader sion Koncern
2014-03-31 2014-03-31 2014-03-31 2014-03-31 2014-03-31
Ej reviderad Ejreviderad Ejreviderad  Ejreviderad
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 348 463 298 940 A 148 785 A 134970 A 262 304B - - - 1193 463
Maskiner och inventarier 636 6530 439 - - - - 7 605
Aktier i dotterbolag - 100 - - - - - 100
Koncerninterna fordringar - 16 922 - - (16 922)C - - -
Summa anldggnings-
tillgdngar 348 463 299576 172 337 135 409 262 304 (16 922) - - - 1201168
Omsittningstillgdngar
Kundfordringar 941 104 188 1027 - - - - 2260
Koncerninterna fordringar 1856 - 4 (550) - 546 C - - 1856
Ovr. kortfristiga fordringar 1551 57 1m7m 4073 - - - - 5852
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 3466 772 71 534 - - - - 4 843
Kassa och bank 1225 2713 242 1530 - (325103)D 395000 (37000) 358000H 38 608
Summa omsaéttnings-
tillgéngar 9039 3646 676 6614 - (324 557) 395000 (37000) 358000 53418
Summa tillgéngar 357502 303 221 173014 142 024 262 304 (341 479) 395000 (37000) 358000 1254 586
Eget kapital och skulder
Summa eget kapital 92810 162534 3444 3436 262304B  (431719)G 395000 (28860) 366 140H 458 950
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt 4504 38769 - - - (38 769) E - (8140) (8 140) (3 636)
Langfristiga rantebarande
skulder 238200 186 154 152017 128 329 - 43846 F - - 748 546
Koncerninterna skulder - 8575 - - (8575)C - - -
Derivat 1519 - - - - - - - 1519
Langfristiga icke rénte-
barande skulder 199 - 41 - - - - - 240
Langfristiga skulder 244 422 224923 160 632 128 329 - (3 498) - (8140) (8 140) 746 668
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande
skulder 5026 - 935 4367 - - - - 10327
Leverantdrsskulder 7075 2367 634 427 - - - - 10 503
Koncerninterna skulder 520 (95 032) 781 513 - 93738C - - 520
Ovriga kortfristiga skulder 1176 420 5399 1864 - - - - 8859
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 6473 8010 1189 3087 - - - - 18 759
Summa kortfristiga
skulder 20 270 (84 236) 8 937 10 258 - 93738 - - - 48 968
Summa eget kapital
och skulder 357502 303 221 173014 142 024 262 304 (341 479) 395000 (37000) 358000 1254 586
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A. Fastigheter omklassificeras i enlighet med Amastens principer
for Klassificering fran materiella anliggningstillgdngar till forvalt-
ningsfastigheter (Finspangportféljen: 298 940 KSEK, SEM-port-
foljen: 148 785 KSEK och Karlskogaportfoljen: 134 970 KSEK).

B. Fastigheterna virderas till verkligt virde i enlighet med Amastens
redovisningsprinciper for fastigheter. Som verkligt virde har
anvints det pris som fastigheterna 4satts vid transaktionen. Juste-
ringen okar eget kapital i de forvirvade bolagen (Finspangport-
foljen: 161060 KSEK, SEM-portfoljen: 56215 KSEK och Karl-
skogaportfoljen: 45 030 KSEK). Ingen uppskjuten skatt uppbokas
da forvirvet dr ett tillgingsforviry.

De fastigheterna i SEM-portféljen som kommer att siljas in
i DTP Konsept Invest AB (Rullaren 6), DTP Konsept Transac-
tions AB (Bilen 2 och Képmannen 2) och FondMan AB (Trucken
4) har proformerats i respektive bolag.

C. Koncerninterna poster regleras i samband med att transaktio-
nerna genomférs (lingfristiga koncerninterna fordringar: 16 922
KSEK, kortfristiga koncerninterna fordringar: 546 KSEK, ling-
fristiga koncerninterna skulder: 8575 KSEK och kortfristiga
koncerninterna skulder: —93 738 KSEK som ir en fordran som
visas som en negativ skuld i Finspangportf6ljens ej reviderade
balansrapporter).

D. Totalt belastas kassa och bank med 325103 KSEK som kan
forklaras enligt foljande: kassa och bank belastas med likviden
som ska erliggas i samband med f6rvirven av Portfoljbolagen
enligt foljande forvirvsanalyser (totalt 375 104 KSEK):

Forvarvsanalyser, KSEK Finspangportfdljen SEM-portfoljen Karlskogaportfdljen
+ Marknadsvarde fastigheter 460000 205 000 180 000
- Bokfért varde fastigheter 298 940 148 785 134 970
= Overvirde fastigheter 161060 56 215 45030
+ Bokfdrt varde eget kapital 162 534 3344 3436
+ Erséttning for uppbokad uppskjuten skatt 38769

= Pris pa aktier 362 364 59 658 48 466
- Koncerninterna poster att l6sas (negativt belopp = skuld) 95032 7570 -1063
+ Losen av befintliga lan fran Handelsbanken 186 154

- Delvis ersattning Handelsbanken l&n med lan fran Balder 180 000

= Likvid att erldgga 273 486 52 088 49530

Dirutover paverkas kassa/bank av ett infléde frin ett lin om so

MSEK.

E. Uppskjuten skatt (totalt 38 769 KSEK) hinforlig till uppskriv-
ningar av fastigheternas bokférda virden i Finspingportfoljen
elimineras i enlighet med IFRS mot eget kapital (Bovista
Finsping Bostad AB: 34596 KSEK, Bovista Finsping Lokaler
AB: 3372 KSEK och Bovista Skirblacka AB: 8or KSEK).

E Befintiga koncerninterna lan i Finspingportféljen (cirka 186
MSEK) aterbetalas och ersitts delvis med en inteckningsskuld-
uppgiende till 180 MSEK. Dessutom kommer ett lin om so
MSEK tas upp.

G. Justeringen av eget kapital (totalt 431719 SEK) motsvarar
summan av effekterna av justeringar C-F

H. Kassa och bank samt eget kapital 6kas med 395 MSEK genom
Nyemissionen av Preferens- och Stamaktier. Emissionskostnader
som uppskattas att uppga till 37 MSEK bokas mot kassan samt
eget kapital (78 procent) och uppskjuten skatt (22 procent).




REVISORSRAPPORT AVSEENDE PROFORMAREDOVISNING

Revisorsrapport avseende
proformaredovisning

BDO

Till styrelsen | Amastan Holding AR {publ)
Revisors rapport avseends prafor marsdovisning

Wihar utfare en revision av den proformarsdivisning som framaar pa . 55-63 1 Amasten Holding AR
{putils prospekt daterat den 30 maj 2014

Proformaredovisningen han uppratiats endast i syfue act informera am hur fared reen ay "Firsprans
Portfoljen™, "SEM Portféljen” ooch “Karlskoga Portidljen™ skulle ha kunnat paverka
koncemnbalansrakningen for Amasten Holding AB {pudil) per den 311 mars 2014,
koncennresultarakningan Fir perioden 1 januari 1013 - 31 december 1015 ach

koncemrgsultatrikningen Fr perioden 1 januan 2004 - 31 mars 2414,

Sryrefsens gnswar
Dt &r styrelsens ansvar att uppratta en profermaredgwisning i enlighet med kraven i
protpektfarordninges 309 2004 /EG.

Rewizarng ansvar

Det ir vart ansvar att 1imona etk uttalande enliglh bilaga Il p.7 1 prospekdddrordningen 909 2004E0.
¥i har ingen shyldighet agt l@mna nagot annat uttalande om profmaredovisningen sller nagen av
dews besrandsdelar. Vi kar inte ndget ansvar fée sadar finansiell information som anviinds i
sarmmanstallningsn av praformaredavistifeen otbver det ansvar som vi hiar fée de rovisiansrapporter
avaeerde [1isto isk Tinansiell informatisn Som vi famnal vidigare.

Uefdrt arbete

i har utfory viry arbete i gnlighel med Fars rekommaendaticn RevR 5 Gromskaing ey firnansied
frformat fon | prospekt. Yark arbete, vitket inte innefaliade en oberocnde granskiing av
mderliggande fAnansiell infarmation, har hvodsakligen bestdtn i att jdmiira don ioke justerade
finansiella informationen med kalldokumentaticn, bedoma underlag Lill profermajusteringarna coh
diskutera proformaredgvisningen med fératagsledningen

Wi ha plancran och utfdet wart arbete 16r att £ den Information ool de frklaingar v bedémt
nadvandiga fér att med rimlig sakerher forsakra oss om atk proformaredovisningen har
sammanst3ilts enligt de grunder som anges pa s, ¥5 - 57 ach att dessa pronder dverensstammer med
de redovisningsprinciper som Gllampas av bolaget.

Litratande

Enligt war hodimning har preformargdovisningen sammanst3s pa o0t korrgkt saty enbigt de grander
s0m anges pa & 53 - 57 och dessa grunder Gverensstimmer med de redovisningspringiper som
tillimpas av bolaget.

Sollontuna den 20 maj 201
BLO M

serad rewisor




RESULTATPROGNOS

For att ge en mer komplett bild av de forbittringar av bedémda fram-
tida hyresintinkter, kostnader och driftnetton som beskrivs avsnittet
“Forvirvat fastighetsbestind”, har Bolaget sammanstille foljande
prognos dver hur resultatet bedéms kunna utvecklas under 2014 och
2015. Antaganden och forklaringar finns mer detaljerat i avsnittet
"Forvirvat Fastighetsbestand” samt i nedan tillhérande noter. Prog-
nosen syftar ocksa till att ge en mer komplett bild av Bolaget efter
Forvirvet, da detta har en stor paverkan pi Amastens verksamhet och
omfattning. I tilldgg dill resultatrikningen inkluderas 4ven ett antal
nyckeltal med relevans for aktiedgare och kreditgivare.

Resultatprognosen baseras till stérsta delen pd faktorer som
Amasten kan paverka och utgors av frimst tre faktorer. Den forsta
och viktigaste faktorn giller hyresintikter samt driftskostnader och
paverkas av Bolagets formaga att bedriva en professionell forvaltning
och dirmed optimera driftnettot. Vissa dtgirder, sisom prioriteringar
mellan olika underhéllsitgirder och ramavtal f6r upphandling av
varor for I16pande underhill, kan medfora en paverkan i stérre omfate-
ning pa kort sikt. Andra dtgirder, sisom till exempel omférhandling
av elavtal, vartefter gillande avtal 16per ut, medfér istillet en paverkan
pa lingre sik.

Den andra och nist storsta faktorn for ett fastighetsbolag ir finan-
siella kostnader. Hir kan Bolaget pa sikt péverka rintemarginaler
vartefter nu gillande (och i prognosen anvinda) villkor gir att omf6r-

handla.

Den tredje viktigaste faktorn avser kostnaderna f6r central admi-
nistration, det vill siga de kostnader Bolaget har for att bedriva verk-
samheten utdver den operationella driften av fastigheterna. I detta
avseende har prognosen upprittats mot bakgrund av kinda befintliga
kostnader samt antaganden om ytterligare personella resurser som
beddms nodvindiga.

Det finns ocksa faktorer som ligger delvis eller helt utanfér Bola-
gets kontroll. Infriandet av utstillda hyresgarantier avseende vakanser
och hyresgisters betalningsforméga ligger delvis utanfor Bolagets
kontroll. Dirtill kan andra oférutsedda hindelser intriffa som
paverkar prognosen. Till dessa hor bland annat, men inte uteslutande,
forindringar i regelverk avseende redovisning, 6kade drifts- och
underhéllskostnader, till exempel pa grund av kall och snérik vinter
samt minskad uthyrningsgrad och ligre hyresnivier hinférliga till
plotsliga beslut om nedliggning av en hyresgists verksamhet. Vidare
ir det allminna rinteliget, som paverkar rintebasen i de finansiella
kostnaderna utdver rintemarginalen, en faktor som Bolaget inte kan
styra pa annat sitt 4n genom indrad beliningsgrad.

Inga hindelser, utdver vad som beskrivs i detta Prospekt och vad
som ir normalt f6r verksamheten, férvintas piverka resultatet posi-
tivt eller negativt under den tidsperiod som prognosen omfattar. Det
finns i dagsliget inga indikationer p4 att hindelser kommer intriffa
som medfér att prognosen blir missvisande eller felaktig.
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Amasten - Scenario for planerad ny totalportfolj

Bedomda kassafloden

Bedsmd intjaningsfrmaga 2014-2015 Kalenderar
Not MSEK 2013 2013 2014 2015
a,b,c  Forvirvet antas ske per 1 juli 2014 Proforma (a) Justerad (b) 50/50 (c)
1 Bruttohyror inkl hyrestillagg 134,4 134,4 91,5 149,0
2 Drift och Underhall -85,1 -74,2 -42,6 -66,9
Driftnetto 49,3 60,2 48,8 82,1
3 Direktavkastning 4,1% 5,0% 5,9% 6,8%
4 Ovriga rorelseintakter 3,8 3,8 11 1.1
5 Ovriga rérelsekostnader -0,4 -6,0 0,0 0,0
6 Central administration, totalt -7.2 -13,9 -10,0 -13,0
7 Aktivering av periodiskt underhall - 1,5 2,2 WA
Rorelseresultat (EBITDA) 45,5 45,5 42,1 74,6
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
8 Finansiella kostnader -32,7 -32,7 -20,9 -31,7
9 Forvaltningsresultat 12,8 12,8 21,2 42,9
10 Orealiserade vardeférandringar fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
" Orealiserade vardeférandringar derivat -1.5 -1.5 0,0 0,0
Resultat fore skatt 11,2 11,3 21,2 42,9
12 Skatt (schablon - 22%) 0,4 0,4 -4,7 -9.4
Resultat efter skatt (utdelningsbart) 11,7 11,7 16,5 33,5
13 - varav preferensaktiedgarna - - 4,0 16,0
13 - varav stamaktiedgarna - - 12,5 17,5
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter efter skatt
14 (ej beaktad ovan) 0,0 9.3
Resultat efter skatt inklusive vardeférandringar 16,5 42,8
14 - varav stamaktiedgarna inkl. orealiserad vérdeféréandring 12,5 26,8
Not Nyckeltal i urval
20 Resultat efter skatt hanforligt till olika aktieslag, % 2014 2015
13 - Preferensaktiedgarna 24% 48%
13 - Stamaktiedgarna 76% 52%
14 - Stamaktiedgarna inklusive vérdeférandring (efter skatt) 76% 63%
2013 2013 2014 2015
Nyckeltal fér portfdlj och l&n Proforma (a) Justerad (b) 50/50 (c)
Direktavkastning 4,1% 5,0% 5,9% 6,8%
Réntetackningsgrad pé driftnetto - banklan 152% 185% 233% 259%
Rantetdckningsgrad pa forvaltningsresultat 140% 140% 201% 235%
Beladningsgrad - seniorlén 62% 62% 62% 62%
16 EBITDA/Ranteb&rande skuld 6% 6% 6% 10%
17 Utdelningstackning pa preferensaktier? - - 413% 209%
1) Endast en kvartalsvis utdelning pa preferensaktier infaller under 2014 (oktober)
2014 2015
18 Antaganden - virdeutveckling i grundscenario 50/50 (c)
Lopande vardeutveckling 1194 1205
Forandring i varde, MSEK 0,0 11,9
Férandring i varde, % 0,0% 1,0%
Inflationsantagande, % 0% 1%
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Noter

@)

Utfall 2013 sisom redovisas i proforman for 2013.

(b) Utfall 2013 enligt proforma, justerat av Amasten for att sirredo-

visa kostnader som inte ir specifikt hinférliga till fastigheternas
operativa drift och forvaltning, sisom administration, bolags-
kostnader med mera. Dessa inkluderar till exempel i Finsping
administrativa kostnader frin koncernen som fakturerats dotter-
bolagen i Finspdng uppgdende till ett belopp om totalt 2,9 MSEK
och som nu redovisats som 6vriga rérelsekostnader.

Beddmd intjdningsforméga for kalenderaret 2014 dir befintiga
Amasten inkluderas hela aret, medan forvirvsportfoljens potenti-
ella bidrag inkluderas 6 minader.

Hyresintitkter: 2014—2015: Hyresintikterna okar i scenariot pi
grund av hégre uthyrningsgrad 4n snittet fér 2013 samt hyresga-
rantier under tre drs tid pd ytor som dr vakanta vid forvirvstill-
fillet.

Kostnader for 2014—2015: Amastens bedomning av kostnadsliget
ir lagre 4n utfallet i fjol, dir den frimsta orsaken 4r att de under
punke (b) diskuterade kostnaderna som inte ir fastighetsspecifika
har eliminerats. Vidare har det justerats fér vissa engingskost-
nader for 2013. Dirtill har justerats for kostnadssynergier och syn
pd hur stora kostnaderna bér vara enligt Amasten till en given
forvaltningsnivd. D4 minga lingsiktiga investeringar nyligen ir
gjorda har kostnaderna framéver bedémts utifrin 430 SEK/kvm
for bostider, 320 SEK/kvm fé6r kommersiella lokaler och 100
SEK/kvm fér 6vriga uthyrningsbara ytor, frimst lager, forrad och
parkering. Beddmningarna skiljer sig 4t nagot mellan olika fastig-
heter och delportfoljer.

Direkravkasmingen beriknas som driftnettot dividerat med det
aktuella marknadsvirdet for fastigheterna under det aktuella aret.
Skillnaderna i direktavkastning ovan ir ett uttryck for skillna-
derna under (a)—(c) samt 1—2 ovan.

Ovriga rérelseintikter: Under 2013 hade Amasten och de dvriga
forvirvade portfoljerna en del 6vriga rérelseintikter, som inte
omfattar hyresintikter. Det giller bland annat arbete utfort for
andra indamél dn frvaltningen av de aktuella fastigheterna och
intikter som av redovisningsskil ir svira klassificera som hyres-
intikter. Fér kommande 4r har bara de kinda &vriga intikterna
inkluderats.

Ovriga rirelsekostnader: Dessa kostnader inkluderar en del extern
och inhyrd personal av tillfillig karakeir. De inkluderar ocksd
bland annat i Finsping administrativa kostnader frin koncernen
som fakturerats dotterbolagen i Finsping uppgiende till ett
belopp om totalt 2,9 MSEK och som nu redovisats som 6vriga
externa kostnader.

Central administration: 1 Kolumn “Proforma 2013 (a)” ir frimst
Amastens kostnader for central administration inkluderade,
medan det i den justerade proforman har inkluderats admi-
nistrativa kostnader for de forvirvade portfdljerna som inte ir
direke hiinforliga till fastigheternas operativa drift och férvaltning
utan avser mer kameral forvaltning och central administration.
Amasten har i det framtida kassaflédet bedomt de samlade admi-
nistrativa kostnaderna utifran hur stora personalbehoven ir samt
6vriga bedomda kostnader forknippade med ledning och forvalt-
ning av bolaget i stort.
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Aktivering av investeringar: 1 Amasten idag och i de forvirvade
portfoljerna har mycket fi investeringar aktiverats, delvis for att
minska skatten. Amasten bedémer forsiktigt att 30 procent av
periodiskt underhdll och andra virdehdjande dtgirder ska kunna
aktiveras framover. Detta belastar normalt direke i fastighetskost-
naderna (sinker dessa) men har hir sirredovisats for att lata fast-
ighetskostnaderna tydliggora den bedémda direktavkastningen i
scenariot.

Finansiella kostnader 5kar nigot pa grund av en odkad skuldsitt-
ning med cirka so MSEK och framforallt ett antagande om
femarig swap om 1,57 procent som rintebas. De flesta lan har
Stibor 3 mén. som rintebas, vilket ger en &verskattad rinte-
kostnad pé kort sikt. Skillnaden mellan Stibor 3 mdn. och den
femdriga swapen uppgdr i maj 2014 till cirka 0,9 procentenheter
(90 rintepunkter) vilket i det korta perspektivet medfér det att
de finansiella kostnaderna bidrar negativt med 4,9 MSEK mer
in vad det faktiska utfallet bedoms vara i néirtid. Dirdll har det
i den historiska proforman inkluderats nigra kortare forvirvs-
finansieringar som kommer att refinansieras efter forvirven och
emissionen. Dessa okar de historiska finansiella kostnaderna i
proforman och belastar dven den bedémda intjiningsformigan
under de kommande tolv minaderna efter forvirvet med cirka
2 MSEK. Sammantaget bedémder dock Amasten att de faktiska
finansiella kostnaderna kommer att understiga de antaganden
som nu foreligger.

Forvaltningsresultat  2014—2015:  Sammantaget ~ forbiittras  det
bedimda  framtida forvaltmingsresultater med cirka 25 MSEK
(i drstakt). Positiva bidrag dr hinforliga till: 1) hiogre hyresintikter
och hyresgarantier (cirka 12 MSEK), 2) ligre drift- och forvaltnings-
kostnader (cirka 8 MSEK), 3) ligre ovriga rorelsekostnader, bland
annat hinforliga till debitering av kostnader frin koncernforetag
hos tidigare dgare (cirka 6 MSEK), 4) storre aktivering av inves-
teringar istillet for over resultater (cirka 4 MSEK). Forsimrande
bidrag kommer frin 1) Gkade rintekostnader pi grund av higre
skuldsittming och femdrig swap istillet for gillande Stibor 9o dagar
(4.9 MSEK), 2) Légre bidrag frin "Ovriga rorelseintikter” (cirka 3
MSEK).

Orealiserade virdefdrindringar pd fastigheter har inte beaktats i
resultatet i utgingsliget for ate tydliggora underliggande intji-
ning och resultat. Kommenteras separat nedan.

Orealiserade virdef6rindringar pa derivat i Amasten Holding har
inte prognosticerats i mer detalj i resultatet for att tydliggora den
underliggande intjiningen och resultat.

Skatten har antagits som en schablon om 22 procent pa forvalt-
ningsresultatet. Sannolikt kan skattebelastningen sinkas men
ingen mer detaljerad analys har gjorts hir.

Det utdelningsbara resultatet har fordelats utifrin den utdelning
som tillfaller preferensaktiedigarna och det aterstiende resultatet
som tillfaller stamaktiedgarna. Dock sker ingen utdelning pé
stamaktier. Detta belopp balanseras siledes och kommer att ater-
investeras for att bygga portfoljen vidare. Virt att notera ir att
antagandet om en femdrig swap i de finansiella kostnaderna som
okar med 4,9 MSEK som féljd har en negativ resultatpiverkan
efter skatt med 3,8 MSEK.
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Orealiserade viirdeforindringar pa fastigheter: Dessa har inte beak-
tats i resultatrikningen, men vid oférindrade avkastningskrav
och en uppritthallen forvaltningsstandard ska fastigheterna, allt
annat lika, 6ka i virde i takt med inflationsupprikning som sker
pd hyresintikterna med avdrag for de inflationsuppriknade fast-
ighetskostnaderna, som sammantaget kar driftnettot Sver tid
och dirmed virdet. Fastigheternas orealiserade 6kade virde (efter
skattavdrag) tillfaller stamaktieigarna med motsvarande belopp.
Procentuella férdelning av utdelningsbara medel mellan prefe-
rensaktiedgare och stamaktieigare.

Rorelseresultat (EBITDA) dividerat med rintebirande skuld ir
ett kreditmatt och uttrycker den totala rintebetalande f6rmaga
bolaget har péa aktuell skuldsittning. Kan ocksi ses som ett
stresstest pd maximal rintenivé bolaget kan betala.
Utdelningstickning pa preferensaktier: Resultat efter skatt divi-
derat med arlig preferensaktieutdelning i kronor. Iustrerar i hur
stor omfattning utdelningen ir sikrad. Endast en kvartalsvis
utdelning om 4 MSEK f6r preferensaktiedgarna infaller under
2014, vilket hojer tickningsgraden pé preferensaktier under 2014
jamfort med efterfoljande ér.

Inflation av hyror, kostnader och virden framgér enligt ovan och
utgdr i utgingsliget noll till en procent for de forsta tvd dren,
direfter tva procent drligen.

Viktig information
Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga och

resultat beddms kunna utvecklas givet ett antal kinda och estimerade

parametrar. Avvikelser kommer att ske. Prognosen dr dirfér enkomt

att betrakta som ett scenario sisom Amasten bedémer att kassaflo-

dena bér kunna utvecklas men det féreligger ingen garanti for att

utfallet blir som estimerats.
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Revisorsrapport avseende
resultatprognos

BDO

Till styrelsen i Amasten Holding AB (publj
Rewlsors rapport avseendg proongs

Vi har ulisrt o rewlsion av hor den prognos som framear pa s, 85 63 i Amasten Holding AR {publi:s
praspeke per den 30 mal 2014 har eppratkats,

Htyroleens ooh verkeldilande direkedrens ansvor

Det d@r styrelsens ach verkstallande dircktarens ansvar abt uppratla progacsen och faststilla de
wiasontliga antaganden som prognosen ar baserad pa i enlighet med kraven § prospebtforordningen
B9 20D EG.

Rewvisgras omevar

Dt d@r vart ansvar atk lAmna et oltalande | entighet med prospebld Grordmingon BOP S 2ASEG, bilaga
1 p. 13.2. ¥i har ingen skoeldlghet att g och lamnar nte heller ndgot utkalande avseende
mdligketen fr amasten Holding A6 (publp att uppna progrosen eller de antaganden som ligger Lill
grund fér upprattandct av prognosen, Vi tar inte ndget answar MG sadan finansiell informatipn sgm
anwants 1 sarmmanskaliningen av prognosen utdver det ansvar som vi har 1r de revisionsrapporter
avsoerkde histork finansiell informakicon som vi lamnat tidigare,

LtfaErt arbete

Wi tar utfare wart arbets | enlighol med FARS rekcrmendation RevB 5 Groanskring av firansiel!
frafarmtadion [ prospekt. Yare arbete har innefattat att bedoma styrelsens och verkstsllands
dilroktirons tillydgagangssitt och tillampade redovisningsprincipes wvid upprattandst av progrosen
mad de som narmalt tillampas av bolaget,

Wi har planeral o utfdrt wart arbote ér att fa den information och de farklaringar som vi bedimt
nodeandigs 1ér att med olenllg sakerhet férsékea o5 om alk prognasen har upprattats i enlighet med
e farutsatimmean am ahges pd + 67 - &3,

DA prognason oot dess antaganden il sig titl framiden och darfée kan paverkas ay ofofutsebara
handolser, kan vi inte ullala oss om ate det vockliga resulfaktet konwmer ath dvorensstamima med vad
sor redevisals 1 pragncsen. Avvikelserna kan visa sig bli vasentliga,

L budande
Enligt var bedédmning har proernagen sammanttalts pa ctb riktigl satt cnligh 4o (drotsatiningar som
anges pa s &7 - 68 och dessa overensstammer med de redaisningsprind per som

Litldmpas av bolagod,
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ren
Aukloriserade revisor
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Nedan presenteras Amastens finansiella stillning i sammandrag for helaret 2013 jimfort med helaret 2012 samt for perioderna januari till och
med mars 2014 och 2013. Nedanstiende finansiella versikt avseende dren 2012 och 2013 dr himtad ur dévarande Morphics reviderade 4rsredo-
visning for 2012 samt Amastens reviderade rsredovisning for 2013. Morphics drsredovisning for 2012 dr upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen (1995:1554), REFR 1.3 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt IFRIC-tolkningar sadana de antagits av EU. Amastens
arsredovisning for 2013 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen, RFR 1.3 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt IFRS
och IFRIC-tolkningar sddana de antagits av EU. Information gillande de forsta tre manaderna 2014 4r baserad pd Amastens deldrsrapport for
perioden 1 januari 2014 till 31 mars 2014. Aven information gillande de forsta tre minaderna 2013 4r baserad pi Amastens delarsrapport for
perioden 1 januari 2013 till 31 mars 2013. Férutom Bolagets reviderade koncernrikenskaper for 2013, Morphics reviderade koncernrikenskaper
for 2012 samt proformaredovisningen har ingen finansiell information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisorer. Revisionsbe-
rittelserna finns intagna i respektive arsredovisningar och innehéller inga anmirkningar. Samtliga rapporter finns att tillga pé Bolagets hemsida,
www.amasten.se. Sammanstillningen nedan bér lisas tillsammans med drsredovisningarna for 2013 och 2012 samt Amastens deldrsrapport for
de tre forsta minaderna 2014, vilka ir inférlivade genom hinvisning i detta Prospekt.

Amasten-koncernen Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat i korthet, MSEK 2014 2013 2013 2012
Totala intakter 8,5 6,5 27,6 0,0
Fastighets- och rorelsekostnader =54 -4,3 -15,3 0,0
Driftnetto 3,1 2,1 12,3 0,0
Central administration -2,0 -1,5 -7,2 0,0
Vardeférandringar fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Rorelseresultat 1,2 0,6 51 0,0
Rantenetto -2,2 -1,7 -6,9 0,0
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 -1,5 0,0
Forvaltningsresultat -1,0 -1,1 -3,3 0,0
Aktuell skatt 0,0 -0,1 0,0 0,0
Uppskjuten skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter skatt -1,0 -1,2 -3,3 0,0
Avvecklingskostn. tidigare verksamhet 0,0 -4,4 -4,4 -9.1
Resultat efter skatt inkl. avveckling -1,0 -5,6 -7,6 -9,1
Koncernen (MSEK) 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 348,5 285,0 348,5 0
Summa anlaggningstillgdngar 348,5 285,0 348,5 0
Summa omséttningstillgdngar 9,0 10,7 6,1 22,7
SUMMA TILLGANGAR 357,5 295,7 354,5 22,7
Summa eget kapital 92,8 96,1 93,9 17,2
Summa kortfristiga skulder 20,3 12,9 14,7 0,8
Summa langfristiga skulder 2444 186,7 246 0
Ovriga skulder 0 0 0 4,7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357,5 295,7 354,5 22,7
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2014-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2012-01-01
2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
Koncernen (MSEK) 3 manader 3 ménader 12 m3nader 12 ménader
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1.8 3,5 -16,1 -19,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0 -3,6 20,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1,4 -10,3 7,0 0
Periodens kassaflode 0,4 -6,7 -12,7 1,5
2014-01-01 2013-01-01 2013-01-01 2012-01-01
2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31 2012-12-31
3 manader 3 ménader 12 m3nader 12 m3nader
Finansiering
Skuldsattningsgrad, ggr 2,6 1,9 2,6 n.a.
Rantetdckningsgrad, ggr Neg Neg Neg n.a.
Beldningsgrad, procent 66,6 62,8 67,6 n.a.
Soliditet, procent 26 32 26 n.a.
Avkastning pé eget kapital, procent Neg Neg Neg Neg
Fastigheter och forvaltning
Redovisat varde, MSEK 348,5 285,0 348,5 n.a.
Direktavkastning,procent 3,6 3,6 3,7 n.a.
Overskottsgrad, procent 37 40 41 n.a.
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 90 84 93 n.a.
Hyresniva, SEK/kvm 774 787 791 n.a.
Hyresvarde, SEK/kvm 910 918 918 n.a.
Uthyrningsbar yta, tkyvm 43 985 30 741 30 741 n.a.
Marknadsvérde, TSEK/kvm 7922 8683 7922 n.a.
Nyckeltal per aktie
Eget kapital, SEK 5,4 56 5,6 0,05
Resultat, SEK -0,06 -0,07 -0,07 0
Rérelseresultat, SEK 0,07 -0,04 0,30 0
Utdelning per aktie, SEK 0 0 0 0
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 17177 17177 17177 360514
Anstallda vid periodens slut, st. 6 4 6 7
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Bolagets 6verskuggande fokus har under 2014 varit att sikerstilla och
genomféra Forvirvet med tillhdrande Nyemission. Dirmed skapas
ett storre bolag och en stabilare grund for fortsatt expansion. Vidare
har Bolaget arbetat med att titta pa ytterligare affirsméjligheter som
man kan arbeta vidare med efter de nu féreliggande affirerna. Arbetet
som helhet har ocksd inneburit att en hel del tid dgnats 4t att siker-
stilla att Amastens bolagsordning, aktiekapital, emissionsméjligheter,
styrelse och ledning dr forberett for att kunna skapa ett stérre och mer
16nsamt bolag som kan ta vara pa de affirsmojligheter man ser inom
sitt geografiska och sektoriella fokus.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2
under iret.

Avkastning pa totalt kapital
Arets resultat efter finansnetto efter aterldggning av finansiella kost-
nader i férhallande till genomsnittliga totala tillgingar under 4ret.

Beldningsgrad
Rintebirande skulder vid 4rets utging i forhallande till totala till-

gangar vid drets utging.

Beldningsgrad fastigheter
Rintebirande skulder vid arets utging med direke eller indireke pant
i forhallande dill fastigheternas virde vid arets utging.

Direktavkastning

Arets driftnetto (inklusive fastighetsadministration) justerat for
fastigheternas innehavstid under éret i forhillande till fastigheternas
bokf6rda virden vid drets utging.

Driftnetto
Hyresintikter minus drift- och underhéllskostnader, tomtritesav-
gilder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid érets utging i relation till antal stamaktier vid 4rets

utging.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra vid drets utging i forhallande till hyresvirde vid

drets utgang.

Fastighet

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtritt.

Finansiella instrument

Avtal betriffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa fakto-
rerna tid, inflation och/eller maximala rintenivier. Triffas normalt
for att sikerstilla rintenivaer for rintebirande l4n.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med dterlidggning av virdeférindringar och Gvriga
intikter och kostnader.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultatet for aret dividerat med genomsnittligt antal

stamaktier.

Hyresvarde
Kontrakterad arshyra som 16per vid drets utging med tilligg for
bedémd marknadshyra f6r vakanta lokaler.

IFRS

International Financial Reporting Standards. Internationella redovis-
ningsstandarder for koncernredovisningar som borsnoterade foretag
inom EU ska tillimpa frin och med ér 200s.

Kassaflode per stamaktie

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kassaflodet samt
minskat med akeuell skatt i relation till genomsnittligt antal stam-
akdier. Frin resultatet fore skatt har 4ven dragits preferensaktiernas

foretridesrite till utdelning for dret.

Nettoskuld
Rintebirande skulder minskade med rintebdrande tillgingar och

likvida medel.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att hinsyn

tagits till preferensaktiernas del av resultatet for éret.

Rantetackningsgrad
Férvaltningsresultat efter aterliggning av finansiella kostnader i rela-
tion till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgingar.

Substansvérde (EPRA NAV])

Redovisat eget kapital enligt balansrikningen med éterliggning av
reserveringar for rintederivat, uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader p4 fastighetsvirden och uppskjuten skatt avseende reserve-

ringar for rintederivat.

Totalavkastning pa aktie
Summan av aktiens kursforindring under aret och under 4ret erlagd
utdelning i procent av aktiekursen vid féregiende ars slut.

Totalavkastning pa fastighet
Summan av direktavkastning och virdeférindring under aret i
procent av fastighetsvirdet vid foregdende ars slut.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till Arets hyresintikeer.




KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Jiamforelse mellan perioderna januari till december 2013 och januari till december 2012 samt mellan perioderna januari till mars 2014 och januari

till mars 2013 avseende Koncernens verksambet.

Hyresintikterna for perioden januari till december 2013 uppgick till
26,0 MSEK. Hyresintikterna hade 6kat med 100 procent relativt
motsvarande period 2012, vilket forklaras av férvirvet av Amasten
Bostider AB, vars fastighetsportfolj uppgick till 296,9 MSEK per
den 18 januari 2013. Den genomsnittliga hyresnivan uppgick till 819
SEK/kvm. Kontraktsportfoljen bedomdes per den 31 december 2013
ha ett hyresvirde pd helarsbasis om cirka 30,9 MSEK. Inkluderar
man Osbybestindet, som forvirvades per den 31 december 2013, sd
okar hyresvirdet till 38,2 MSEK. Under aret uppgick vakansvirdet
till cirka 17 procent av hyresvirdet men dill f6ljd av kraftigt mins-
kade vakanser i frimst Solleftea sa var den ekonomiska vakansen per
arsskiftet nere i sju procent.

Forsta kvartalet 2014 uppgick hyresintikterna dll 8,5 MSEK.
Per den 31 mars 2014 var vakansen 4tta procent att jaimféra med
17 procent ett ar tidigare. Den nagot 6kade vakansen jimfort med
arsskiftet 2013/2014 har sin férklaring i tillfilliga flyccvakanser och en
storre blockforhyrning av ett antal ligenheter som upphért. Hyresin-
tikterna hade 6kat med 32 procent relativt motsvarande period 2013,
vilket dels forklaras av att portfoljen utékades genom Osby-forvirvet
vid arsskiftet 2013/2014, dels av en ligre vakans i det ursprungliga
bestandet. Den genomsnittliga hyresnivin uppgick till 871 SEK/kvm.
Kontraktsportfoljen bedémdes per den 31 mars 2014 ha ett hyresvirde
pa heldrsbasis om cirka 39,0 MSEK.

De totala rorelseintikterna for perioden januari tll december 2013
uppgick till 32,6 MSEK, vilket 4r en 6kning relativt samma period
2012 da de totala rorelseintikterna uppgick till 0,0 MSEK. Forind-
ringen dr ¢j jaimforbar vilket beror pa att Bolaget, genom forvirv av
Amasten Bostider AB, skiftat verksamhet och den tidigare verksam-
heten avvecklades.

For det forsta kvartalet 2014 har inga 6vriga rorelseintikter utdver
hyresintikterna pi 8,5 MSEK redovisats. Det 4r en 6kning av de
totala rorelseintikterna pd 2,0 MSEK jimfért med motsvarande
period 2013 till f6ljd av férvirven i Osby och minskade vakanser i det
ovriga bestindet under den gingna tolvménadersperioden.

Amastens fastighetskostnader for perioden januari till december 2013
uppgick dll 15,3 MSEK, vilket ir en 6kning med 15,3 MSEK jimfort
med motsvarande period 2012. Okningen av fastighetskostnaderna
beror pa forvirvet av Amasten Bostider AB och dess fastighetsbe-
stand och dirigenom en omliggning av Bolagets verksamhet.

Under det forsta kvartalet 2014 6kade fastighetskostnaderna till 5,4
MSEK jimfért med 3,9 MSEK f6r motsvarande period 2013. Skill-

naden ir delvis hinforlig till att portfljen har utdkats med Osby-
bestandet. Forsta kvartalet dr generellt det kostsammaste kvartalet
under 4ret pa grund av vinterns effekt pi mediaférbrukning sisom el,
virme och vatten. Dirtill kommer kostnader for sndrdjning och ékat
slitage pa till exempel entréer, hdgre stidningskostnader etcetera. De
hégre kostnaderna under vintersisongen ir tydliga om man riknar
upp forsta kvartalet i drstakt och jimfor med utfallet f6r 2013 som
helhet.

Den relativt milda vintern 2013/2014 har dock medfért att en del
underhéllsitgirder kunnat genomfdras som annars ofta gors senare
under éret, vilket sammantaget bidragit till att dra upp kostnaderna
nigot jimfdrt med samma period féregiende 4r.

Amastens forvaltnings- och administrationskostnader fér perioden
januari till december 2013 uppgick till 7,2 MSEK, vilket ir en 6kning
med 7,2 MSEK jimfért med motsvarande period 2012. Okningen
av forvaltnings- och administrationskostnader beror pa forvirvet av
Amasten Bostider AB och dess fastighetsbestind.

Under perioden januari till mars 2014 uppgick dessa kostnader till
2,0 MSEK. Det ir en ékning med 0,4 MSEK jimfért med samma
period i fjol. Okningen ir delvis hinforlig till Skade kostnader for
juridiska och andra konsulttjinster i samband med utvirdering av
olika forvirvsmojligheter.

Bolagets ovriga rorelsekostnader fér perioden januari till december
2013 uppgick till o SEK, vilket ir oforindrat relativt samma period
2012. Forindringen ir ¢j jimforbar vilket beror pa att Bolaget genom
forvirv av Amasten Bostider AB skiftat verksamhet.

Inga 6vriga rorelsekostnader har registrerats for forsta kvartalet
2014.

Rorelseresultatet for 2013 uppgick till 5,1 MSEK medan forvaltnings-
resultatet uppgick till 1,8 MSEK, vilket motsvarar —0,04 kr per aktie,
sett till det genomsnittliga antalet aktier under dret. Arets totalresultat
uppgick till —7,6 MSEK, vilket motsvarar —o,17 SEK per aktie. Den
negativa resultatpiverkan r frimst hinforlig till att central adminis-
tration om 7,2 MSEK utgdr en stor post i relation till intikternas
stotlek under bestandets uppbyggnadsskede. Vidare har avvecklings-
kostnader for den tidigare verksamheten péverkat totalresultatet med
—4,4 MSEK, liksom negativa virdeforindringar pa derivat om 1,5
MSEK. Férindringen i rorelseresultatet ir ¢j jamforbart vilket beror
pd att Bolaget genom forvirv av Amasten Bostider AB skiftat verk-
samhet.
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Roérelseresultatet for det forsta kvartalet 2014 uppgick till 1,2 MSEK
(0,6 MSEK avseende forsta kvartalet 2013) medan forvaltningsresul-
tatet uppgick till -1,0 MSEK (—0,7 MSEK avseende forsta kvartalet
2013). D4 ingen skatt uppkommer blev dven kvartalets totalresultat
-1,0 MSEK, vilket motsvarar —0,06 SEK per aktie (0,07 SEK avse-
ende forsta kvartalet 2013). Den negativa resultatpaverkan 4r frimst
hinforlig till att central administration om —2,0 MSEK (-1,5 MSEK
avseende forsta kvartalet 2013) utgdr en stor post i relation till intik-
ternas storlek under bestindets uppbyggnadsskede.

Amastens finansnetto for perioden januari till december 2013 uppgick
tll 8,4 MSEK, vilket 4r en 8kning relativt samma period 2012 da
finansnettot uppgick till o SEK. Férindringen ir ¢j jimforbar vilket
beror pa att Bolaget genom férvirv av Amasten Bostider AB skiftat
verksamhet.

Forsta kvartalets finansnetto uppgick till —2,2 MSEK (-1,7 MSEK
avseende forsta kvartalet 2013), vilket 4r en okning relativt samma
period 2013 som dr hinforlig till forvirvet av fastigheterna i Osby.

Di samtliga fastigheter forvirvades in i moderbolaget under det
gangna rikenskapsiret har bedémningen gjorts att det dr mer rittvi-
sande att ta upp fastigheterna till forvirvsvirdet som det i bokslutet
redovisade marknadsvirdet. Dirmed har ingen virdeférindring
skett under dret. Per arsskiftet har samtliga fastigheter externvirde-
rats till 373 MSEK, med ett virderingsintervall pd +/— 7,5 procent.
Dirmed ligger Amastens redovisade marknadsvirden i den nedre
delen av externvirderingens virderingsintervall. Orealiserade virde-
forindringar i finansiella instrument uppgick under perioden till 1,5
MSEK. Dessa har redovisats som en kostnad i resultatrikningen och
som en skuld i balansrikningen.

For det forsta kvartalet 2014 redovisas inga virdefdrindringar i
bestandet. Amasten virderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet. Av virderingarna utfors 20—-30 procent av externa virde-
rare och resterande av Amasten. Detta innebir att varje fastighet i
bestdndet externvirderas under en rullande 12-méanadersperiod.

Det féreligger inga betydande férindringar i bestandet som moti-
verar en virdeforindring under det gingna kvartalet. Transaktions-
marknaden och investerarintresset for fastigheter rent generellt har
dock stirkes ytterligare. Detta i kombination med liga rinteutsikter
och en mer positiv syn pé fastighetskreditgivning i banksystemet
&kar sannolikheten for nigot sjunkande avkastningskrav och dirmed
stigande virden dven i de mindre orter och investeringssegment som
Amasten fokuserar pd. Dirtill forbereds ett antal virdehéjande inves-
teringsdtgirder i bestindet som kommer att medféra 6kad intjining
och beddéms kunna ha positiv virdepaverkan. Saledes har Amasten en
positiv syn pa virdeutvecklingen i befintligt bestand framéver.

Amasten redovisade for perioden januari till december 2013 skatter
om o SEK, detta motsvarar ingen férindring relativt samma period
for 2012. Siffrorna ir ej jimforbara vilket beror pa att Bolaget genom
forvirv av Amasten Bostider AB skiftat verksamhet.

Med anledning av det negativa resultatet for forsta kvartalet 2014
uppkommer ingen skattebelastning under perioden.

Amastens resultat efter skatt for perioden januari till december 2013
uppgick till —7,6 MSEK vilket ir en forbittring relativt samma period
2012 d4 resultatet efter skatt uppgick till —9,1 MSEK. Férindringen
ir ej jamforbar vilket beror pé att Bolaget genom férvirv av Amasten
Bostider AB skiftat verksamhet.

Amastens resultat efter skatt for forsta kvartalet 2014 uppgick till
-1,0 MSEK, vilket ir en forbittring relativt samma period 2013 dd
resultatet efter skatt uppgick till -1, MSEK. Noteras kan i samman-
hanget att i deldrsrapporten for perioden januari—mars 2013 rapporte-
rades detta resultat annorlunda én i bokslutskommunikén och érsre-
dovisningen for 2013. I de senare har avvecklingskostnaderna fér den
tidigare verksamheten i Morphic Technologies sirredovisats. Resul-
tatet ovan for forsta kvartalet i fjol avser siledes enbart den nuvarande
verksamheten.

Kassaflédet frin den lpande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital uppgick till 6,6 MSEK, dir —4,4 MSEK férklaras av
avvecklingskostnader for den tidigare verksamheten. Totalt uppgick
drets kassaflode till —12,7 MSEK och ir frimst hanférligt till f6rind-
ringar i rorelseskulder pa —12,8 MSEK. Likvida medel vid &rets slut
uppgick till 0,8 MSEK.

Amastens kassafléde frin den lopande verksamheten uppgick
under perioden januari till december 2013 till —6,6 MSEK, jimfort
med —20,2 MSEK den féregiende perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under perioden
januari till december 2013 till —3,6 MSEK, jimfért med 20,7 MSEK
den foregiende perioden.

Kassaflodet frin finansieringsverksamheten uppgick till 7,0 MSEK
under perioden januari till december 2013, jimfért med 0,0 MSEK
den foregiende perioden.

Totalt uppgick érets kassaflode till —12,7 MSEK och ir frimst
hinférlige till forindringar i rorelseskulder pa —12,8 MSEK. Detta ska
jimforas med det foregaende rikenskapsaret dd det totala kassaflodet
uppgick till 1,5 MSEK.

Forindringarna i kassaflodena 4r ej jimforbara da Bolaget genom
forvirv av Amasten Bostider AB skiftat verksamhet.

Kassaflédet frin den l6pande verksamheten under januari-mars
2014 uppgick till 1,8 MSEK (3,5 MSEK avseende forsta kvartalet
2013).

Kassaflédet frin investeringsverksamheten uppgick under samma
period till 0,0 MSEK (0,0 MSEK avseende férsta kvartalet 2013).

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick under forsta
kvartalet 2014 till —1,4 MSEK (-10,3 MSEK avseende férsta kvartalet
2013).

Totalt uppgick kvartalets kassaflode till —0,4 MSEK och ir frimst
hinforlig till fordndringar i rorelseskulder.
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Amasten ir finansierat med eget kapital och skulder, dir huvud-
delen av skulderna utgdrs av rintebirande skulder. Det egna kapitalet
uppgick per den 31 mars 2014 till 93 MSEK. Bolaget hade per samma
datum sammanlagda skulder om 265 MSEK dir langfristiga rinte-
birande skulder utgjorde ett belopp om 238 MSEK varav allt mot
sikerhet. Detta motsvarar en beléningsgrad om 68 procent. De icke
rintebirande skulderna uppgick per samma datum ¢ill 21 MSEK och
bestod huvudsakligen av uppskjuten skatteskuld, leverantérsskulder,
upplupna kostnader och forutbetalda intikeer. Soliditeten uppgick
per den 31 mars 2014 till 26,0 procent.

Amastens anliggningstillgingar bestir i huvudsak av fastigheter. De
materiella anliggningstillgingarna uppgick per den 31 mars 2014 till
348 MSEK.

Lagstiftning och miljékrav utgér grunden for Amastens miljoarbete.
Bolaget foljer de lagar och myndighetskrav som finns f6r fastighetsfor-
valtning. Kraven avser i huvudsak obligatorisk ventilationskontroll,
energideklaration, olika typer av besiktningar samt arbetsmiljékrav.
Amasten har per datumet for Prospektet inga miljéforeligganden
eller andra miljorelaterade krav som kan paverka nyttjandet av Bola-
gets materiella anliggningstillgingar.

Nedan redovisas Amastens kapitalisering per den 31 mars 2014.

Nedan redovisas Amastens nettoskuldsittning per den 31 mars 2014.

MSEK)

(A Kassa 0
(B) Likvida medel 1,2
(C) L&tt realiserbara vardepapper 0
(D) Summa Likviditet (A)+(B)+(C) 1,2
(E) Kortfristiga fordringar 4,3
(F) Kortfristiga bankskulder 0,0
(G) Kortfristig del av lngfristiga skulder 5,0
(H) Andra kortfristiga skulder 15,3
(1) Summa Kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 20,3
(J) Netto Kortfristig skuldsattning (1)-(E)-(D) 14,8
(K) Langfristiga banklan 238,2
(L) Emitterade obligationer 0
(M) Andra &ngfristiga skulder 1,7
(N) Langfristig skuldsittning (K)+(L)+(M) 239,9
(0) Nettoskuldsittning (J)+(N) 254,7

I tabellen nedan beskrivs Amastens investeringar fér perioden januari
till december 2013 och Morphics investeringar for perioden januari
till december 2012. Amasten har under perioden januari till december
2013 forvirvat anliggningstillgingar i form av forvaltningsfastigheter
tll ett sammanlagd virde av 348,5 MSEK. Morphic genomférde
under verksamhetsiret 2012 avyttringar av dotterbolag och materiella
tillgingar varfor Morphic uppvisade positiva kassafloden fran investe-
ringsverksamheten detta ér.

(MSEK)
Summa kortfristiga riantebirande skulder 5 Januari- Januari-
- december 2013 december 2012
Mot garanti eller borgen 0 (MSEK) (12 m&nader) (12 m&nader)
Mot sakerhet 5 ; I 0
; » drvarv/Avyttringar av materiella
Utan garanti/borgen eller sikerhet 0 anliggningstillgingar 3485 0.0
Summa lngfristiga skulder 238 Forvarv avimmateriella
Mot garanti eller borgen 0 anldggningstillgdngar 0,0 0,0
Mot sakerhet 238 Forvarv/Avyttringar av finansiella
Utan garanti/borgen eller sikerhet 0 anléggningstillgangar 0.0 20,7
Eget kapital 93 Kassaflgde fran
- . investeringsverksamheten 0,0 20,7
Aktiekapital 26
Ovrigt tillskjutet kapital 1434
Andra reserver 2
Balanserade vinstmedel inklusive rets resultat -1369

Summa eget kapital och rintebdrande skulder 336




KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Fastighetsinvesteringarna under 2013 uppgick till 356,6 MSEK av
vilket 296,6 MSEK ir hinforlige till apportemissionen i januari. I
samband med apportemissionen limnades en rabatt frin siljaren om
12,1 MSEK for att sikerstilla att forvirvet inte skedde till 6vervirde
i och med att Bolagets verksamhet @ndrade inriktning. Fastigheterna
frin den initiala apportemissionen dr dirmed vérderade i balansrik-
ningen till 284,5 MSEK. Per arsskiftet 2013/2014 externvirderades
detta bestind av Nordier till 298 MSEK (296,6 MSEK foregiende
arsskifte). Osbybestandet forvirvades i december 2013 f6r 61 MSEK
baserat pé genomsnittet av tvd externa virderingar frin NAI Svefa och
Valvet Miklarfirma daterade i september 2013. Per den 31 december
2013 virderades Osbybestindet i samband med att Nordier virderade
samtliga fastigheter i portfoljen, vilket gav ett hogre virde om 74
MSEK. Virdeskillnaden 4r hinférlig till en investering som plane-
rats, men som innu inte har genomférts, i en delvis vakant byggnad i
Osbybestindet, vilket kommer medféra att uthyrningsliget forbittras
kraftigt di en i dagsliget strukeurellt vakant byggnad ater skulle
kunna hyras ut och dirmed ge ett hégre virde pa fastigheten i fraga.

D4 samtliga fastigheter forvirvats av Amasten under 2013, fordelar
sig investeringarna per segment enligt foljande: Region Skane: 226
MSEK (65 procent) och Region Ovriga Sverige: 122 MSEK (35
procent).

Under perioden januari till mars 2014 har inga anliggningstill-
gangar forvirvats eller avyttrats.

Amasten har, utéver vad som beskrivs i avsnittet "Férvirvat fastig-
hetsbestand”, inga visentliga investeringar som pagér vid tidpunkten
for detta Prospekt. Amasten har ¢j heller, utdver vad som beskrivs i
avsnittet "Férvirvat fastighetsbestand”, beslutat om enskilda, visent-
liga investeringar fér den nirmsta framtiden vid tidpunkten for detta
Prospekt.

Det ir Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapitalet inte
ir dllricklige for de aktuella behoven de nirmaste tolv minaderna.
Det planerade Forvirvet av tre fastighetsportfljer ir villkorat av att
slutgiltig finansiering erhélles, inklusive genomférandet av Nyemis-

Laneforfallsstruktur per den 31 mars 2014

sionen. Vid extra bolagsstimma i Amasten den 26 maj 2014 bemyn-
digades dirfor styrelsen att besluta om nyemission av Stam- och
Preferensaktier i syfte att delfinansiera det forestdende Forvirvet.
Styrelsen beslutade den 28 maj 2014 att genomféra Nyemissionen.
Genom Nymissionen forvdntas Amasten tillforas cirka 370 MSEK
fore garanti- och emissionskostnader. Om &vertilldelningsoptionen i
form av en riktad emission av Stamaktier utnyttjas kan Bolaget till-
foras ytterligare hogst cirka 50 MSEK fore emissionskostnader. Emis-
sionsbeloppet kommer att anvindas till att genomféra Forvirvet samt
till att stirka Amastens finansiella stillning och dirigenom bland
annat mojliggora ytterligare forvirv. Det ir Bolagets bedémning att
behovet av rorelsekapital kommer att vara ticke under de nirmaste
tolv méinaderna efter Nyemissionens genomfdrande tillsammans med
nya lin om soo MSEK. Bolagets rérelsekapital sikerstills genom en
kombination av likvida medel, kreditfaciliteter samt kassafloden frin
den ldpande verksamheten. I de fall Nyemissionen inte kan genom-
foras eller lanefinansiering inte kan erhéllas kommer Amasten inte att
fullfolja Forvirvet. I det fall Nyemissionen inte fullféljs ir det Bola-
gets beddmning att det befintliga rorelsekapitalet inte ir tillricklige
for Amastens finansiella behov under de kommande tolv minaderna
samt att rorelsekapitalet, i sddant fall, under hésten kommer att
behova sikerstillas genom realisering av vissa tillgingar eller genom
utokad lanefinansiering. For det fall Bolaget genomfér yreerligare
forvirv kan dock ytterligare finansiering komma att behgvas.

Amasten hade per den 31 mars 2014 rintebirande skulder om 240
MSEK, vilket motsvarar en beléningsgrad om cirka 67,6 procent.
Den genomsnittliga rintan pd kreditfaciliteterna uppgick till 3,63
procent. Den genomsnittliga rintebindningstiden per den 31 mars
2014, inklusive effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick till cirka
3,2 ar. Forfallostrukturen av laneavtalen framgdr av tabellen nedan.
Amasten anvinder rintederivat i verksamheten. Om den avtalade
rintan avviker frin marknadsrintan uppstér ett teoretiskt dver- eller
undervirde pa rintederivaten. Denna avvikelse redovisas som férind-
ring i fritt eget kapital.

Forfallostruktur
-1an Ranteférfall Laneforfall
Arlig
Lénebelopp  snittrinta Kreditavtal Utnyttjat
Forfallodr MSEK % MSEK MSEK
2014 244,6 3,63 43,2 42,5
2015 67,0 63,9
2016 35,2 34,7
2017 - -
2018+ 107,5 103,5
252,9 244,6

Derivatinstrument

Aterstiende Marknads-

Belopp loptid  Rénteniva virde

MSEK Ar % MSEK

Réanteswap 18,0 3,25 3,11 -1,519
Réantekostnad januari-mars 2014 (MSEK)

Belopp Kostnad  Snittranta

Rantebarande skuld 244.,6 2,084 3,61%

Finasiella instrument 0,137 0,22%

Totalt januari-mars 2014 2,221 3,63%
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Summa uttagna pantbrev i Amastens fastighetsbestind uppgick per
den 31 mars 2014 till 275 MSEK.

Amastens finanspolicy ir ett styrinstrument for finansverksamheten i
Bolaget och ska tillse att verksamheten bedrivs i enlighet med de mal
som 4rligen faststills i policyn. Finanspolicyn syftar till att begrinsa
de olika finansiella riskerna i Amastens verksamhet. De finansiella
risker som Amasten moter ir frimst rinterisk, kreditrisk och refinan-
sieringsrisk. Dessa risker 4r mer utforligt beskrivna i Bolagets arsredo-
visning for 2013 samt ovan under avsnittet "Riskfaktorer”.
De overgripande malen i finanspolicyn ir att:

* behovet av kapitalférsorjning ska sikerstillas pd kort och ling sikt;

* belaningsgraden ska lingsiktigt understiga 70 procent; samt

* rintetickningsgraden pa bankfinansiering ska langsiktigt éverstiga
150 procent.

Givet att dess méal kan uppfyllas, syftar finanspolicyn ocksa till att
bidra till att na Bolagets avkastningsmél om att:

* avkastningen pd eget kapital ska, under en femarsperiod, uppga till
10—I2 procent per ar.

Finanspolicyn ansluter till 6vergripande rikdinjer och styrdokument
for styrelsens och ledningens arbete for att tillse att upplédningen sker
pa sikert sitt och inom foreskrivna befogenheter. Med finanspolicyn
som utgangspunkt kan Amasten sedan hantera finansiella risker och
anpassa strategin efter Bolagets verksamhet och férindringar i den
finansiella miljon och omgivningen i stort. Dirmed underlittas
Amastens strivan efter en langsiktigt stabil kapitalstruktur som ocksd
bidrar till att optimera finansnettot utifrén givna risknivéer.

Ansvaret fér Amastens finansiella arbete hanteras centralt av Bola-
gets ledningsgrupp med regelbunden rapportering till styrelsen.
Dirutéver sker operativ riskhantering inom olika delportféljer och
tillhérande kreditfaciliteter, dock alltid med beaktande av de samlade
behoven i koncernen med avseende p4 likviditet, finansieringsbehov
och rinterisk.

* Avkastningen pa eget kapital ska, under en femérsperiod, uppg till
I0—12 procent per ar.

* Belaningsgraden ska lingsiktigt understiga 70 procent.

* Rintetickningsgraden pé bankfinansiering ska lingsiktigt 6verstiga
150 procent.

I takt med att den internationella konjunkturen sakta fortsitter att
forbittras kommer ocksi den svenska ekonomin att forbittras under
2014 och kommande 4r. Den inhemska efterfrigan har burit upp
den samlade tillvixten och bedéms vara fortsatt stark dven framéver.
Dirmed bedéms BNP-tillvixten enligt Konjunkturinstitutet uppgi
till cirka 2,6 procent under 2014. D4 dterhimtningen dnnu ir osiker
forvintas centralbankerna fortsatt féra en expansiv penningpolitik de
nirmsta 4ren. Tecken finns dock p3 att rintorna befinner sig kring
lagstanivierna och kommer réra sig i en stigande trend framfor alle
under 2015". Atergingen till hégre rintor kommer paverka priserna
pd flera dllgingsslag, dven om fastighetsmarknaden enligt Amastens
uppfattning reagerar nigot lingsammare 4n exempelvis aktier och
obligationer eftersom det tar viss tid for hogre rintor att paverka fast-
ighetsbolagen och dirmed paverkan pa avkastningskrav och finans-
netton.

Under 2013 omsattes fastigheter till ett virde om cirka 100 miljarder
SEK vilket ir i linje med snittet de senaste tio aren. Under forsta kvar-
talet i ar har fastigheter till ett virde om cirka 25 MSEK bytt dgare,
vilket 4r ndgot dver genomsnittet de senaste tre aren.

P4 grund av konkurrensen om investeringar i de storre orternas
centrala ligen och en mindre restriktiv kreditgivning si foreligger ett
nagot okat investerarintresse for fastigheter med hégre direktavkast-
ning i mer sekundira ligen och mindre orter.?

Amasten har fokus pid mindre orter dir fastigheterna generellt
kinnetecknas av hégre avkastning. Fastigheterna i denna typ av regi-
oner kan, om trenden haller i sig, komma att erhilla 6kat intresse da
investerare soker hogre avkastning pd sina placeringar.

I 6vrigt finns inga kinda tendenser, osikerhetsfaktorer, potenti-
ella fordringar eller andra krav, dtaganden eller hindelser som kan
forvintas ha en visentlig inverkan pad Amastens affirsutsikter under
2014. Amasten kinner i dagsliget inte heller till nigra uppgifter om
offentliga, ckonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra
politiska atgirder som, direke eller indireke, visentligt kan paverka
Amastens verksamhet.

1) Informationen ir himtad frin www.konj.se/download/18.11ffdooo1429b7fsodd2es4/Sammanfattning-Konjunkturlaget-mars-2014.pdf.
2) Information himtad fran Savills, Market Report, Sweden Investment, Q1 2014. Rapport erhdllen fran Savills Sverige.
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Amastens aktier har utgivits i enlighet med svensk ritt och dgarnas
rittigheter forknippade med aktierna kan endast dndras i enlighet
med de forfaranden som anges i aktiebolagslagen. Samtliga aktier 4r
till fullo betalda och denominerade i svenska kronor (SEK).

Enligt nu registrerad bolagsordning, antagen pi extra bolags-
stimma den 19 december 2013, kan Bolaget emittera aktier av tva
slag, Stamaktier av serie A, vilka kan ges ut dll ett antal av hogst
64000 000 stycken, och Preferensaktier av serie B, vilka kan ges ut
till ett antal av hégst 4 000 000 stycken. Varje Stamaktie av serie A
berdttigar pd bolagsstimma till en (1) rést och varje Preferensaktie
av serie B till en tiondels (1/10) rost (se vidare nedan under rubriken
”Aktiekapital och aktier” avseende beslut fattat av extra bolagsstimma
den 26 maj 2014 att dndra grinserna for antalet aktier av respektive

aktieslag).

Aktiekapitalet i Amasten uppgick per den 31 december 2012 till
14 420561,76 SEK, fordelat pd 360514044 aktier (varav 7260000
A-aktier och 353254 044 B-aktier) med ett kvotvirde om 0,04 SEK
per aktie. Bolagsordningens grinser avseende aktiekapitalet var da
lagst 6 oo 0oo SEK och hégst 24 0oo ooo SEK och grinserna avse-
ende antalet aktier var da ligst 150 000 000 och hégst 600 0oo 0oo
akdier.

Vid extra bolagsstimma den 10 januari 2013 fattades beslut
om sammanliggning av aktier innebirandes att hundra gamla
akdier skulle sammanliggas till en ny akte. Efter sammanligg-
ningen uppgick antalet aktier till 3 605140 (varav 72 600 A-aktier
och 3532 540 B-aktier) med ett kvotvirde om 4,00 SEK per aktie.
I samband hirmed registrerades en ny bolagsordning, antagen pa
extra bolagsstimma den 10 januari 2013, till f6ljd varav grinserna for
antalet aktier minskade till ligst 1 s00 0oo och hégst 6 ooo ooo aktier.

Vid extra bolagsstimma den 10 januari 2013 fattades 4ven beslut
om en riktad nyemission av aktier till foljd varav aktiekapitalet 6kade
med 2 857 144,35 SEK genom emission av 714 286 nya B-aktier. Efter
nyemissionen uppgick aktiekapitalet till 17277 706,11 SEK fordelat
pa 4319 426 aktier (varav 72 600 A-aktier och 4246 826 B-aktier) med
ett kvotvirde om 4,00 SEK per aktie.

Vid extra bolagsstimma den 10 januari 2013 fattades dirtill beslut
om minskning av aktiekapitalet med 10798 500 SEK, utan indrag-
ning av aktier, fér aterbetalning till aktieigarna genom utdelning
av Bolagets heligda dotterbolag Cell Impact AB. Efter registrering
av minskningsbeslutet uppgick aktiekapitalet till 6479 206,11 SEK
fordelat 4 319 426 aktier (varav 72 600 A-aktier och 4 246 826 B-aktier)
med ett kvotvirde om 1,50 SEK per aktie.

Dirutéver fattades beslut om en nyemission av aktier mot betal-
ning i form av apportegendom (samtliga aktier i Amasten Bostider
AB). Till f6ljd av nyemissionen 6kade aktiekapitalet med 19 285 914,25
SEK genom emission av 12 857 143 nya B-aktier. Efter nyemissionen
uppgick aktiekapitalet till 25765120,36 SEK fordelat pd 17176 569
aktier (varav 72 6oo A-aktier och 17103 969 B-aktier) med ett kvot-
virde om 1,50 SEK per aktie. I samband hirmed registrerades en ny
bolagsordning, antagen pi extra bolagsstimma den 10 januari 2013,
till foljd varav grinserna for aktiekapitalet dkade till ligst 15 000 000
SEK och hégst 60000000 SEK och grinserna for antalet aktier
Skade till lgst 10 000 000 och hégst 40 000 000 aktier.

Vidare fattades, mot bakgrund av att samtliga A-aktieigare skrift-
ligen begirt att deras aktier skulle omvandlas till B-aktier i enlighet
med omvandlingsférbehill i bolagsordningen, beslut om att ta bort
de olika aktieslagen i bolagsordningen.

Vid extra bolagsstimma den 19 december 2013 beslutades att anta
nu registrerad bolagsordning, till foljd varav grinserna for aktieka-
pitalet kade dill ligst 25 500 0oo SEK och hogst 102 000 0oo SEK
och grinserna for antalet aktier 6kade till ligst 17 000 000 och hégst
68000 000 aktier. Aktierna ska enligt bolagsordningen kunna vara
dels Stamaktier av serie A, vilka kan ges ut till ett antal av hogst
64000 000 stycken, dels Preferensaktier av serie B, vilka kan ges ut
till ett antal av hégst 4 000 000 stycken. Vidare beslutades att Bola-
gets nuvarande 17 176 569 aktier ska utgora stamaktier av serie A.

Aktiekapitalet uppgick per den 31 december 2013, och uppgér per
dagens datum, till 25765 120,36 SEK fordelat pé 17176 569 stamaktier
av serie A med ett kvotvirde om 1,50 SEK per aktie.

Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om en
minskning av aktiekapitalet med 8588551,36 SEK, utan indrag-
ning av aktier, for avsittning till fond att anvindas enligt beslut av
bolagsstimman. Som en férutsittning for minskningsbeslutet fattade
bolagsstimman dven beslut om att dndra grinserna for aktiekapi-
talet i bolagsordningen till foljd varav grinserna for aktiekapitalet
efter registrering av beslutet kommer minskas till ligst 17 000 coo
SEK och hégst 68 0ooooo SEK. Efter registrering av minsknings-
beslutet kommer aktiekapitalet uppgi till 17176 569 SEK fordelat
pd 17176 569 stamaktier av serie A med ett kvotvirde om 1,00 SEK
per aktie.) Vid samma bolagsstimma beslutades dirtill om ytterli-
gare indringar i bolagsordningen avseende grinserna for aktieka-
pitalet och antalet aktier till f6ljd varav grinserna for aktiekapitalet
och antalet aktier efter registrering av beslutet kan komma att oka
tll ett belopp respektive antal om (i) ligst 20 0oo 0oo och hogst
80000 000, (ii) ligst 80 000 000 och hégst 320 000 000, alternativt
(iii) lagst 320 000 000 och hdgst 1280 000 000. Det beslutades 4ven
att de bada aktieslagen ska kunna ges ut till ett belopp motsvarande

1) Registrering av beslutet om minskning av aktickapitalet for avsittning till fri fond att anvindas enligt beslut av bolagsstimman férutsitter att det samtidigt

registreras en kapitalskning minst motsvarande den foreslagna minskningen varigenom varken Bolagets bundna egna kapital eller dess aktickapital minskar.

Avsikten ir att sédan kapitalskning ska uppnds genom Nyemissionen som till f6ljd av minskningsbeslutet kommer genomféras till ett kvotvirde om 1,00 SEK

per tecknad aktie.
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100 procent av aktiekapitalet. Det utav de beslutade bolagsordnings-
alternativen som medfor att det nya aktiekapitalet och antalet aktier i
Bolaget ligger nidrmast den nya bolagsordningens ligsta grinser efter
genomférandet av Nyemissionen, och 6vriga kapitalokningar till
foljd av att styrelsen i Amasten utnyttjar det emissionsbemyndigande
som bolagsstimman 4ven fattade beslut om, ska anmilas for slutlig
registrering hos Bolagsverket.

Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas kommer aktiekapitalet okas
med ett belopp om 57466700 SEK motsvarande 800000 Prefe-
rensaktier och 56 666700 Stamaktier, vilket medfér en utspidning
om cirka 77,0 procent av aktiekapitalet och cirka 76,8 procent av
rostetalet?. For befintliga aktiedigare som inte deltar i Erbjudandet
uppkommer saledes en utspidningseffekt om maximalt cirka 77,0
procent av aktiekapitalet och maximalt cirka 76,8 procent av roste-
talet.

Med stdd av bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten
den 26 maj 2014 fattade styrelsen i Amasten den 28 maj 2014 dven
beslut om en overtilldelningsoption i form av en nyemission av hogst
16 666 700 Stamaktier med avvikelse frin aktiedgarnas foretridesritt.
For det fallet att 6vertilldelningsoptionen utnyttjas kommer aktieka-
pitalet kunna ckas med ett ytterligare belopp om hégst 16 666 700
SEK motsvarande 16 666700 Stamaktier, vilket medfor en utspid-
ning om hégst cirka 49,2 procent av aktiekapitalet och rostetalet
(Erbjudandet exkluderat). For befintliga aktieligare som inte deltar
i 6vertilldelningsoptionen uppkommer saledes en ytterligare utspid-
ningseffekt om maximalt cirka 49,2 procent av aktiekapitalet och
rostetalet.

Vidare har styrelsen i Amasten den 28 maj 2014, med stod av
bemyndigande frin extra bolagsstimma i Amasten den 26 maj 2014,
fattat beslut om att genomféra en kvittningsemission ("Kvittnings-
emissionen”) om hogst 8333 334 Stamaketier till Fastighets AB Balder
(publ) som delersittning for del av det fastighetsférvirv Bolaget har
ingatt avtal om (samtliga fastighetsférvirv beskrivs nirmre under
avsnitten “Férvirvat fastighetsbestind” och “Legala frigor och
kompletterande information”). Om Kvittningsemissionen genom-
fors kommer aktiekapitalet dirtill kunna 6kas med ett belopp om
hégst 8333 334 SEK motsvarande 8333 334 Stamakdier, vilket medfér
en utspidning om hogst cirka 32,7 procent av aktiekapitalet och
rostetalet (Erbjudandet och 6vertilldelningsoptionen exkluderat).
For befintliga aktieigare uppkommer siledes en ytterligare utspid-
ningseffeke till f5ljd av Kvittningsemissionen om maximalt cirka 32,7
procent av aktiekapitalet och rostetalet.

Varje aktie av serie A (Stamaktier) berittigar pd bolagsstimma till
en (1) rost och varje aktie av serie B (Preferensaktier) till en tion-
dels (1/10) rost. Varje rostberittigad far vid bolagsstimma résta for
det fulla antalet av denne 4gda och foretridda aktier. Fér en nirmare
beskrivning av de rittigheter som ir kopplade till Preferensaktierna
hinvisas till avsnittet "Amastens preferensaktier i korthet” ovan samt
avsnittet “Bolagsordning” nedan.

Beslutar Bolaget att genom en kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya Stamaktier och Preferensaktier, ska dgare av Stam-
aktier och Preferensaktier ha foretridesritt att teckna nya aktier av

samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren férut
dger (primir foretridesritt). Aktier som inte tecknats med primir
foretridesritt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiir
foretridesritt). Om inte de silunda erbjudna aktierna ricker for den
teckning som sker med subsidiir foretridesritt, ska aktierna fordelas
mellan tecknarna i forhillande till det antal aktier de forut dger och,
i den man detta inte kan ske, genom lottning. Beslutar Bolaget att
genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast Stam-
aktier eller Preferensaktier, ska samtliga aktiesigare, oavsett om deras
aktier dr Stamaktier eller Preferensaktier, ha foretridesritt att teckna
nya aktier i férhéllande till det antal aktier de forut dger.

Om Bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
genom kontantemission eller kvittningsemission, har aktieigarna
foretridesritt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen
gillde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av options-
ritten respektive foretridesritt att teckna konvertibler som om emis-
sionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut
mot.

Vid okning av aktickapitalet genom fondemission ska nya aktier
emitteras av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma
slag som finns sedan tidigare. Dirvid ska gamla aktier av visst aktieslag
medfora ritt till nya aktier av samma aktieslag.

I enlighet med aktiebolagslagen kan beslut om att genom kontant-
eller kvittningsemission ge ut nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler dven fattas med avvikelse frin aktieigarnas foretrides-
ratt.

De Nya Aktierna som emitteras i samband med Erbjudandet
medfor de rittigheter som foljer av bolagsordningen (se vidare nedan
under avsnittet "Bolagsordning”) och aktiebolagslagen.

Varken Preferensaktierna eller Stamaktierna ir féremal fér nigra
begrinsningar i ritten att dverlata dem.

Bolagsstimman har méjlighet att fatta beslut om 4ndring av bolags-
ordningen, vilket kan medféra dndringar av aktiedgarnas rittigheter.
I aktiebolagslagen uppstills vissa majoritetskrav for att sddana beslut
vid bolagsstimman ska 4ga giltighet.

Om ett beslut om indring av bolagsordningen medfér att aktie-
dgarnas ritt till Bolagets vinst eller dvriga tillgingar minskas genom
att syftet for Bolagets verksamhet helt eller delvis ska vara annat 4n
att ge vinst till aktiedgarna, att ritten att dverlata eller forvirva aktier
i Bolaget inskrinks genom samtyckes-, f6rkdps- eller hembudsfor-
behall eller annars medfor att ritesforhallandet mellan aktier rubbas,
krivs att beslutet bitrids av samtliga nirvarande aktiedgare samt att
dessa tillsammans foretrdder mer 4n nio tiondelar (9/10) av samtliga
aktier i bolaget.

Om ett beslut om dndring av bolagsordningen medfér att det antal
akdier for vilka aktiedgarna far rosta vid bolagsstimman begrinsas, att
nettovinsten efter avdrag for tickning av balanserad forlust dill viss del
ska avsittas till bunden fond eller att anvindningen av Bolagets vinst
eller dess behéllna tillgéngar vid dess upplosning begrinsas pd annat
sitt an genom idndring av Bolagets syfte till att helt eller delvis vara
annat 4n att ge vinst till aktiedgarna eller genom att nettovinsten efter
avdrag for tickning av balanserad forlust till viss del ska avsittas till

1) Enligt bolagsordningen har varje Stamaktie ett rostviirde om en (1) rost och varje Preferensaktie ett rostvirde om en tiondels (1/10) rést.
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bunden fond, krivs att beslutet bitrdds av minst tva tredjedelar (2/3)
av de avgivna rosterna och nio tiondelar (9/10) av de aktier som ir
foretridda av stimman.

De ovan nimnda majoritetskraven giller dock inte om ett beslut
bitrdds av aktieigare med minst tv@ tredjedelar (2/3) av sivil de
avgivna rosterna som de aktier som ir foretridda pa bolagsstimman,
om indringen endast medfor att viss eller vissa aktiers ritt forsimras
och samtycke limnas av samtliga vid bolagsstimman nirvarande dgare
av sddana akdier och dessa 4gare tillsammans foretrider minst nio
tiondelar (9/10) av alla aktier vars ritt forsimras eller om dndringen
forsimrar endast ett helt aktieslags ritc och dgare till hilften av alla
aktier av detta slag och nio tiondelar (9/10) av de vid bolagsstimman
foretridda aktierna av detta slag samtycker till andringen.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimman och utbetalning
ombesorjs av Euroclear, eller for forvaltarregistrerade innehav, av
forvaltaren. Utdelning fir endast ske med ett sidant belopp att det
efter utdelningen finns full tickning fr Bolagets bundna egna kapital
och endast om utdelningen framstir som forsvarlig med hinsyn till
(i) de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa
stotleken av det egna kapitalet samt (ii) Bolagets och Koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt (den sa kallade
forsiktighetsregeln). Som huvudregel fir aktiedgarna inte besluta om
utdelning av ett stdrre belopp 4n styrelsen foreslagit eller godkint.

Rite dll utdelning tillkommer den som pa faststilld avstim-
ningsdag 4r inford i aktieboken och antecknad i avstimningsregistret.
Avstimningsdag for utdelning och den dag utdelning ska ske faststills
av bolagsstimman eller styrelsen efter bemyndigande fran bolags-
stimman.

Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp per aktie men
kan ocksd avse annat in kontant betalning. Om aktiedgare ¢j kan
nas for mottagande av utdelning kvarstir aktiedigarens fordran pa
Bolaget och begrinsas endast genom allminna regler for preskrip-
tion. Vid preskription tillfaller hela beloppet Amasten. Det foreligger
inte négra restriktioner eller sirskilda forfaranden f6r utdelning till
aktiedgare bosatta utanfor Sverige.

Vid extra bolagsstimma den 10 januari 2013 fattades beslut om
minskning av aktiekapitalet med 10798 soo SEK, utan indragning av
aktier, for dterbetalning till aktiefigarna genom utdelning av Bolagets
heldgda dotterbolag Cell Impact AB.

Enligt Amastens bolagsordning medfor Preferensaktierna fortur
till utdelning framfér eventuell utdelning pd Stamaktierna. Vid
rsstimma i Amasten den 26 mars 2014 fattades beslut om utdelning
for Preferensaktier med ett belopp om fem (5) SEK per Preferensaktie
och kvartal, dock hégst 20 SEK, for tiden intill nista drsstimma. Total
utdelning ska kunna limnas med maximalt 60 MSEK fram till nista
rsstimma. Ordinarie avstimningsdagar for utdelning ska vara den
10 juli 2014, den 10 oktober 2014, den 9 januari 2015 och den 10 april
2015 (under forutsittning att dessa datum intriffar fore arsstimman
2015). Beslutet var villkorat av att Bolaget emitterat Preferensaktier
och av att styrelsen i samband med varje kvartalsutbetalning bedémer
att utdelningen ir forsvarlig i enlighet med forsiktighetsregeln i
17 kap. 3 § aktiebolagslagen. Beslutet omfattade ingen utdelning for
Stamaktier.

Oavsett tidpunke for slutférande och registrering av Preferensaktier
enligt forevarande Erbjudande har styrelsen ej for avsike att verk-
stilla nigon utbetalning avseende kvartalsvis utdelning med avstim-
ningsdag den 10 juli 2014. Eventuell utdelning for Preferensaktier
enligt drsstimmans beslut kommer siledes forst bli aktuell avseende
efterfoljande ordinarie avstimningsdagar for utdelning.

Utdver vad som ovan nimnts har Amasten varken limnat eller
beslutat om nigon utdelning. Det finns inga garantier for att det for
ett visst &r kommer att foreslds eller beslutas om utdelning i Bolaget.
Avsikten ir ate styrelsen drligen ska prova majligheten till utdelning.
I 6vervigandet om framtida utdelning kommer styrelsen att beakta
flera faktorer, bland annat Bolagets verksambhet, rorelseresultat och
finansiella stillning, aktuellt och forvintat likviditetsbehov, expan-
sionsplaner, avtalsmissiga begrinsningar och andra faktorer. Styrelsen
har for nirvarande inte for avsike ate foresla ytterligare utdelning.
Eventuella vinster avses dterinvesteras i verksamheten och anvindas
for expansion.

Savitt styrelsen kinner till foreligger inga aktiedgaravtal eller andra
overenskommelser och motsvarande avtal mellan nagra av Bolagets
aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget eller som
kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget forindras.

Det foreligger inga begrinsningar i aktiens verlatbarhet och aktierna
ir inte foremal for bestimmelser om konvertering. I Bolagets bolags-
ordning finns bestimmelser om inlésen enligt vilken minskning av
aktiekapitalet kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av bolagsstimman.

Bolaget har ingitt en verenskommelse med Fastighets AB Balder
(publ) om att inte avyttra aktier under viss tid (si kallat lock up-avtal).
Overenskommelsen innebir i korthet att Fastighets AB Balder (publ)
dtagit sig att under en period om sex minader frin det att emissionen
registrerats hos Bolagsverket ¢j avyttra de Stamaktier Fastighets AB
Balder (publ) erhéller som del av ersittningen f6r den avyttrade fast-
ighetsportfoljen.

Bolagets aktier ir ej foremal for erbjudande som limnats till foljd
av budplike, inlésenritt eller 16sningsskyldighet. Bolagets aktier har
¢j varit foremal for offentligt uppképserbjudande under innevarande
eller foregiende rikenskapsir.

Det finns for nirvarande inga aktiebaserade incitamentsprogram i
Amasten.

Det finns f6r nirvarande inga utestiende teckningsoptioner eller
konvertibler i Amasten.
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Vid arsstimma den 26 mars 2014 fattades beslut att bemyndiga
styrelsen att under tiden indll nista drsstimma, med eller utan
avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt, vid ett eller flera tillfillen
besluta om emission av aktier som innebir utgivande av sammanlagt
hégst 49 823 431 aktier. Enligt beslutet fir Preferensaktier emitteras
till ett maximalt antal om 3 000 000 stycken och Stamaktier till ett
maximalt antal om 46 823 431 stycken. Vid bestimmande av antalet
Preferensaktier som ska emitteras med stéd av bemyndigandet ska
styrelsen beakta att Bolaget kan fullgora sina dtaganden betriffande
utdelning pé Preferensaktier. Betalning far ske kontant och/eller med
bestimmelse om apport eller kvittning eller eljest férenas med villkor.
Bemyndigandet ska frimst anvindas f6r genomforande av forvirv
eller finansiering och villkoren ska vara vil avvigda gentemot mark-
nadskurs och i 6vrigt pA marknadsmissiga villkor.

Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om ett
nytt emissionsbemyndigande. Bolagsstimman beslutade att bemyn-
diga styrelsen att under tiden intill nista drsstimma, vid ett eller flera
tillfillen och med eller utan avvikelse fran aktieigarnas foretridesritt,
fatta beslut om nyemission av Stamaktier och/eller Preferensaktier.
Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom kvittning
eller eljest férenas med villkor. Bolagets aktiekapital och antal aktier
fir med stod av bemyndigandet sammanlagt hogst 6kas med ett
belopp respektive antal som ryms inom nuvarande alternativt infor
bolagsstimman f6reslagen och beslutad bolagsordnings grinser (se
”Aktiekapital och aktier” ovan). Avvikelse frin aktiedgarnas foretri-
desritt ska dga ske for att vid behov kunna stirka Bolagets finansiella
stillning samt f6r att méjliggora forvirv av bolag eller rorelse. Emis-

sionskursen ska vid avvikelse frin aktie4garnas foretridesritt och vid
betalning genom apport motsvara aktiens marknadsvirde med — i
forekommande fall — marknadsmissig emissionsrabatt.

Per den 31 mars 2014 hade Amasten 14 306 aktiedgare. Totalt uppgick
antalet aktier vid tidpunkten till 17 176 569. Bolagets storsta aktiedgare
var Melitho AB (med tidigare firmanamn Amasten AB) med cirka
74,71 procent av kapital och réster. Bolagets tio storsta aktiedgares
innehav uppgick vid denna tidpunke dill totalt cirka 83,49 procent
vilket férdelades enligt tabellen nedan. Aktiebolagens minoritets-
regler anvinds for att skydda minoritetens intressen.

Agarandel/

Aktiedgare Antal aktier ~ Réstandel (%)

Melitho AB (med tidigare firmanamn

Amasten AB) 12832 143 74,71
Ostersjiﬁstiftelsen 411 744 2,40
SIX SIG AG, W8IMY 202 685 1,18
Kare Gilstring 202 500 1,18
Jan Alvén 171086 1,00
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 171002 1,00
Mariegarden Investment AB 150 150 0,87
Malin Gilstring 70 000 0,41
Stein z\ge Bang Pedersen 67500 0,39
Robur Férsakring AB 60879 0,35
Summa 10 storsta aktiedgarna 14 339 689 83,49
Ovriga aktiedgare 2836880 16,51
Totalt 17 176 569 100,0

Aktiekapitalet och antalet aktier har sedan 2010 férindrats enligt foljande:

Forandring Forandring Totalt antal Totalt antal Forandring av

. av antalet av antalet A-aktier efter B-aktier efter Totalt antal aktiekapital Totalt aktie- Kvotvarde
Ar Héndelse A-aktier B-aktier forandring forandring aktier (SEK)  kapital (SEK) (SEK)
2013 Sammanl&ggning 1:100 -7187 400 -349 721504 72 600 3532540 3605140 - 14 420 562 4,00
2013 Nyemission” - 714 286 72 600 4246 826 4319 426 2857 144,35 17277 706,11 4,00
2013 Minskning av aktiekapitalet - - 72 600 4246 826 4319426  -10798500 6479 206,11 1,50
2013 Apportemission? - 12 857 143 72 600 17 103 969 17176 569 19285 914,25 25765 120,36 1,50
2013 Omvandling av aktier? -72 600 72 600 - 17 176 569 17 176 569 - 25765120,36 1,50
2013 Omvandling av aktier 17176 569 =17 176 569 17 176 569 - 17 176 569 - 25765120,36 1,50
Kommande handelser

2014 Minskning av aktiekapitalet - - 17176 569 - 17176 569 -8588 551,36 17176 569 1,00
2014 Nyemission® 56 666 700 800 000 73 843 269 800 000 74 643 269 57 466 700 74 643 269 1,00

1) Riktad emission av B-aktier till K&re Gilstring, Jan Alvén, Ostersjéstiftelsen samt Kjell Ostergren med teckningskurs 7 SEK.
2) Apportemission av B-aktier till Melitho AB (med firmanamnet Amasten AB vid tidpunkten fér apportemissionen) med teckningskurs 7 SEK. Apportegendomen utgjorde samtliga aktier

i Amasten Bostader AB.

3) Omvandling av aktier varigenom Bolagets 72 600 aktier av serie A omvandlades till aktier av serie B.
4) Omvandling av aktier varigenom Bolagets 17 176 569 aktier av serie B omvandlades till aktier av serie A.
5) Nyemission (inkluderandes savil Erbjudandet, eventuell évertilldelningsoption som planerad Kvittningsemission) av stamaktier av serie A och preferensaktier av serie B med

teckningskurs 3 SEK respektive 250 SEK.
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Amastens Stamaktie dr sedan den 28 januari 2013 listad pd First North och har kortnamnet AMAST samt ISIN-kod SEooo5034550. Per den

23 maj 2014 var aktiekursen 4,25 SEK och bérsvirdet uppgick till cirka 73,0 MSEK. Grafen nedan visar kursutvecklingen f6r Amasten-aktien

under perioden 28 januari 2013 till 23 maj 2014 jimfort med OMX Stockholm PI under samma period. Amastens aktiekurs ir justerad efter

sammanliggning genom vilken hundra gamla aktier sammanlades till en ny aktie under 2013.

Amastens aktiekursutveckling jamfért med OMX Stockholm Pl under perioden 28 januari 2013 till 23 maj 2014
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First North ir en alternativ marknadsplats. Bolag vars aktier handlas
pa First North 4r inte skyldiga att félja samma regler som borsnote-
rade bolag, utan omfattas av mindre omfattande regelverk anpassade
till féretridesvis mindre bolag och tillvixtbolag. En placering i ett
bolag vars aktier handlas pi First North kan dirfor vara mer risk-
fylld 4n en placering i ett borsnoterat bolag. Samtliga bolag vars aktier
handlas pa First North har en Certified Adviser som vervakar att
reglerna efterlevs. Bolagets Certified Adviser 4r Mangold Fondkom-
mission AB.

Amasten har ingatt avtal om likviditetsgaranti med Mangold Fond-
kommission AB. Uppdraget startade den 2 april 2013 och atagandet
bestar i likviditetsfrimjande atgirder, det vill siga att minska pris-
skillnaden mellan kép och siljkurs, for att understédja och garantera
likviditeten i Bolagets aktie och med syfte att skapa en mer rittvi-
sande virdering.

Amasten

—— Stockholm PI Index

2014-02-28
2014-03-31
2014-04-30

Enligt First Norths regelverk ska bolag, vars aktie handlas pa First
North, pa sin hemsida publicera en férteckning 6ver fysiska personer
som har sa kallad insynsstillning i bolaget. Avsikten med regelverket
gillande insynsrapportering pa First North ir att informationen ska
motsvara den information som skulle ha skickats till Finansinspek-
tionen om bolaget varit noterat pa en reglerad marknad. Forteck-
ningen finns tillginglig pa Bolagets hemsida, www.amasten.se.

Amasten ir ett avstimningsbolag. Aktierna ir registrerade i elektro-
nisk form pd person och kontofors av Euroclear, med adress Euro-
clear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, i enlighet med avstim-
ningsforbehall i bolagsordningen. Aktiedgarna i Amasten erhiller inte
nagra fysiska aktiebrev, utan samtliga transaktioner med aktierna sker
pé elektronisk vig genom behoriga banker och andra virdepappers-
forvaltare.
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Amastens styrelse bestir for nirvarande av sex stycken ordinarie
ledaméter, utan suppleanter, valda for tiden intill slutet av nista
drsstimma. Bolagets ledande befattningshavare bestir for nirvarande
av David Dahlgren (verkstillande direkedr) och Per Jonsson (ekono-
michef).

Rickard Backlund (styrelseledamot och ordférande)

Fodd: 1950.

Befattning: Styrelseledamot och ordférande sedan 2014.

Andra uppdrag: Styrelseordforande i NP3 Fastigheter AB, Hancap AB
(publ), Grén Bostad Sjomirket AB, Gron Bostad Bilen AB, Gron
Bostad Guldheden AB, Grén Bostad Lindsholmsallén AB, Grén
Bostad Intellektet AB, Grén Bostad Kommendérkaptenen AB, Grén
Bostad Teodoliten AB, Grén Bostad Hjorthagskvarteret AB, Grén
Bostad Annedal AB, Gron Bostad Barkarbystaden AB, Grén Bostad
Klippern AB, Gron Bostad Fyrtornet AB, Gron Bostad Proberaren
AB, Grén Bostad Njupkirrsvigen AB, Gron Bostad Bommen AB,
Gron Bostad Rosendal AB samt Apeiron Real Estate AB. Styrelse-
ledamot och verkstillande direkesr i Cityhold Property AB. Styrel-
seledamot i Engros Fastighets AB, Stora Tuna Fastighets AB, Gross
Fastigheter Norrland AB, Turisten 1 Borlinge AB, JMLT Fastig-
hets Aktiebolag, Nordbagen Forvaltnings AB, Handelsfastigheten
Majoren 1 Falun AB, Kasernhus Fastigheter Givle AB, Cederlofs
Fastighets AB, Hemsta 12:6 och 12:21 AB, M-punkten Fastighets AB,
NP2 Férvaltning AB, Timmerlasset Fastighets AB, Monte Fastig-
hets AB, S6derhamn Ténnebro 1:5 AB, Galnis Fastighets AB, NP §
Forvaltning AB, Hégom AB, Forfast AB, Fastighets AB Rederihuset,
NP3 Férvaltning AB, Valknytt AB, NP4 Forvaltning AB, Niringen
14:4 Fastighets AB, NP8 Forvaltning AB, NP9 Forvaltning AB,
Angsalt Fastigheter AB, Hemsta Ersand AB, NP7 Forvaltning AB,
NP6 Férvaltning AB, Fastighets AB Hégom 3:179, NP6 Fastigheter
AB, Smidesgatan Fastighets AB, Kolvigen Fastighets AB, Cisitalia
Fastigheter AB, Hilsinggardens Industrifastigheter AB, NP1 Forvalt-
ning AB, Bindaren 20 AB, NP1 Forvaltning AB samt Svenskt Fast-
ighetsindex SFI Ek. for. Extern verkstillande direktér i Gron Bostad
AB, Gron Bostad 2 AB och Grén Bostad 3 AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Styrelseordférande i
Aberdeen Property Investors Indirect Investment Management AB
samt Aberdeen Property Credit AB. Styrelseledamot och verkstil-
lande direktor i Aberdeen Asset Management AB. Styrelseledamot i
SIPA Service Aktiebolag, Aberdeen Asset Management Sweden AB,
Urfjillet AB, IPD Norden AB, Aberdeen Property Fund Manage-
ment AB, Aberdeen Property Investors Sweden AB, Forfast Holding
AB, NPs Fastigheter AB, NP8 Fastigheter AB, Fastighets Banvigen
AB, GAFAB Fastighets AB, Fastighets AB Regementet 4, NP83 Fast-
igheter AB, Girde 1:26 AB samt NP 82 Fastigheter AB. Styrelsesupp-
leant i NP81 Fastigheter AB.

Owrig erfarenbet: Civilingenjor (vig, vatten och byggnad). Rickard
Backlund har tidigare varit verksam som CEO i Aberdeen Property

Investors Sweden AB, Head of Property i Aberdeen Asset Manage-
ment AB samt Chef Region Norden i SPP Fastigheter AB.
Oberoende i forbdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Ja.

Innehav i Amasten: —

Lars-Erik Wenehed (styrelseledamot)

Fodd: 1946.

Befattning: Styrelseledamot sedan 2013.

Andra uppdrag: Styrelseordforande i AMEDA Fastighetsfond NR 1
AB (publ), AMEDA Fastighetsfonder i Sverige AB, FondMan AB och
Hivema AB. Styrelseledamot i Férvaltnings AB de 10. Styrelsesupp-
leant i Bostadsaktiebolaget Esplanaden.

Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Styrelseledamot och verk-
stillande direkedr i Cekalia B.V.

Owrig erfarenhet: Jur. kand. och juris doktor i internationell skatteritt.
Tidigare chefsjurist inom Tetra Pak International, numera konsult
inom affirsjuridik. Har grundat och drivit Comtax AB.

Oberoende i forbdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Ja.

Innehav i Amasten: —

Thomas Melin (styrelseledamot och senior advisor)
Fodd: 1960.
Befattning: Styrelseledamot sedan 2013.
Andra uppdrag: Thomas Melin har arbetat inom familjeféretagen
SEM-System AB och Amasten Fastighets AB sedan 1980-talet, inled-
ningsvis som projektsiljare och byggansvarig. Thomas Melin ir sedan
mitten av 1990-talet verkstillande direktdr och huvudigare i SEM-
System AB och Amasten Fastighets AB di verksamheten dndrade
huvudinrikening till att dga, forvalta och foridla fastigheter.
Verkstillande direktdr och styrelseledamot i Melitho AB (med tidi-
gare firmanamn Amasten AB), SEM-System Fastighets AB, AMEDA
Fastighetsfond NR 1 AB (publ), AMEDA Fastighetsfonder i Sveige
AB och FondMan AB. Styrelseordférande i Netsama Fastighets AB,
SEM-System Fastighets AB, STHM Holding AB, Gantofta Fastig-
heter AB, EM]J Fastighets AB och Utvecklingsbostider i Gétaland
AB. Styrelseledamot i SEM-System Aktiebolag, Sle6 i Helsingborg
AB, Stralsund AB, Osbysmeden 16 Fastigheter AB, Fastighets AB
Slottshdjden i Helsingborg, SEM-System Fritidshus AB, Violen
Fastighets AB, Kolonien i Helsingborg Fastighets AB, Fastighets AB
Pampinus, SEM System Kolonien 29 AB, Halmkronan Fastighets
AB, Fastighets AB Hasseln i Helsingborg, Ortum Fastigheter AB,
Ortofta Bostider AB, SEM System FMys AB, AB HHL Fastigheter,
Skaneldgenheter AB, Osbyligenheter AB, Dorund AB, Lemnius
Fastigheter nr 4 AB, Centrumfastigheter i Helsingborg AB, Fastig-
hetsférvaltning i Falképing Balderstensgatan AB, Meliem AB, Meljak
AB, Melimark AB, VKN 13 i Helsingborg AB, Salomonhéog Fastig-
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hets AB, Fastighetsaktiebolaget Drottningskeppet, Sverigeldgen-
heter AB, Fastighets AB Pingvinen, DTP Konsept Invest AB, DTP
Konsept Transactions AB, Amasten Bostider AB, Optineo Sutaren
AB, Bostadsrittsforeningen Arlan 14 i Helsingborg, Bostadsrittsfor-
eningen Sommarhagen 5, Bostadsrittsforeningen Pal Ibb 24, Bostads-
ritesforeningen Fortuna 17, Bostadsrittsforeningen Carl Krooks gata
36, Bostadsrittsforeningen Sorella, Bostadsrittsforeningen Skeppet
8, Bostadsrittsforeningen Hantverkaren 11, Bostadsrittsforeningen
Thalia 15, Bostadsrittsforeningen Prins Carlsgatan 12 i Hoganis,
Bostadsrittsforeningen Riggen 3, Bostadsrittsforeningen Fakiren i
Hoganis, Bostadsrittsforeningen Falken 2 i Helsingborg, Bostads-
ritesforeningen Fikonet 8 samt Bostadsrittsforeningen Nisslan s.
Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Bolagsman i Handelsbo-
laget Pegetre. Kommanditdeldgare i Kommanditbolaget Veriet.
Ovrig erfarenbet: Gymnasial byggnadsingenjérsutbildning, utbild-
ning i féretagsekonomi samt olika kurser i byggprojektledning med
mera. Thomas Melin har 4ven gedigen erfarenhet frin foretagsledning
d4 han arbetat inom féretagsledning i cirka 25 ér.

Oberoende i forhillande till Amasten och dess ledande befattningsha-
vare: Thomas Melin ir dgare av SEM-System-gruppen, med vilken
Amasten har avtalsmissiga relationer (for ytterligare information se
nedan under avsnittet "Legala frigor och kompletterande informa-
tion”), och kan dirfor inte anses oberoende i férhillande till Amasten.
Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Thomas Melin ir dgare
till Melitho AB (med tidigare firmanamn Amasten AB), som innehar
12 832143 aktier i Amasten, och kan dirfor inte anses oberoende i
forhallande till storre aktiedgare.

Innebhav i Amasten: Indirekt innehav om 12 832 143 aktier via Melitho
AB (med tidigare firmanamn Amasten AB).

Gert Persson [styrelseledamot])

Fodd: 1950.

Befattning: Styrelseledamot sedan 2013.

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Grikulla Fastighet i Helsingborg
Aktiebolag, Valvet Miklarfirma Aktiebolag, Valvet Miklarfirma i
Helsingborg AB, Valvet Miklarfirma Skine AB, Treetage i Helsing-
borg AB, AB Valvet 1, Treetage i Landskrona AB samt W.PA. Fastig-
heter i Hoganis AB. Styrelseledamot i Fastighetsforvaltning i Falks-
ping AB samt VALVET i Helsingborg Holding AB. Komplementir i
Murstenen i Helsingborg Kommanditbolag.

Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: —

Ovrig erfarenbet: Universitetsstudier inom foretagsekonomi samt
juridik. Auktoriserad Fastighetsmiklare sedan 1973, med specialkom-
petens fér kommersiella fastigheter. Gert Persson ir fastighetsmik-
lare sedan 1974 och driver ett eget foretag inom mikleri, forvaltning
och ir dgare till flera fastighetsbolag. Han ir verksam och deligare
till Valvet Miklarfirma AB sedan 1991. Bolagets huvudrikening ir
mikleri av villor, bostadsritter, hyreshus/kommersiella fastigheter och
forvaltning av egna objekt.

Oberoende i forbdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Ja.

Innehav i Amasten: —

Veronika Sjodin [styrelseledamot)

Fidd: 1955.

Befattning: Styrelseledamot sedan 2013.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i HSB Nordvistra Skine Ekonomisk
forening, Bostadsrittsforeningen Utsikten i Mélle samt Bostadsritts-
foreningen Groningen.

Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Intresseledamot for Fastig-
hetsigarna Syd.

Owrig erfarenhet: Veronika Sjédins kunnande och erfarenhet speglas
frimst i fastighetsforvaltning i privatigt fastighetsbolag i storleksord-
ning cirka 300 enheter, sdsom bostider, lokaler och kontor. Veronika
Sjodin dr utbildad gymnasieekonom, mellanstadieldrare fran Lirar-
hégskolan och har list ett antal kurser i Fastighetsigarforeningens regi
avseende fastighetsforvaltning.

Oberoende i forhdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre akticigare: Ja.

Innehav i Amasten: —

Christian Hahne (styrelseledamot)

Fodd: 1945.

Befattning: Styrelseledamot sedan 2014.

Andra uppdrag: Christian Hahne ir verksam som vice verkstillande
direktér och COO i Erik Sehlin Fastigheter AB och som arbetande
styrelseordférande i Fastighets AB Centur, Alnova Balkongsystem AB,
Alnova Holding AB, ByggaBo i Pajala AB, Centur Stora Hoga AB,
Centur Bryggeriet 2 AB samt WESS Forvaltning AB. Styrelseledamot
och verkstillande direkedr i Fastighets Aktiebolaget Bryggeriet. Styrel-
seledamot i Christian Hahne Consulting AB, NP3 Fastigheter AB,
AlphaOhm AB, Centur Nordenfastigheter AB, Centur Europafastig-
heter AB samt Bostadsrittsféreningen Vargen 7. Styrelsesuppleant i
Stintbicken Fastighetsutveckling AB samt Stintbécken Produktion
AB. Medlem i valberedningen for Fastighets AB Balder (publ).
Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Styrelseledamot i Victoria
Park AB (publ) samt JB Férmedling AB.

Ovrig erfarenbet: Studier i juridik och ekonomi vid Uppsala univer-
sitet samt studier i juridik vid Lunds universitet. Tidigare verkstil-
lande direktor i Newsec Corporate Finance AB samt partner/affirs-
omrideschef i TP Group AB.

Oberoende i forbdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktiedgare: Nej (forutsatt Férvirvets
genomférande).

Innehav i Amasten: —

David Dahlgren (verkstéllande direktor)

Fodd: 1973.

Befattning: Verkstillande direktér sedan 2014.

Andra uppdrag: Styrelseordforande i A. Nicklasson Aktiebolag,
Kombinationsfastigheter i Géteborg AB, TEIF Kungsbacka 2 AB,
Kombinationsfastigheter Stora Badhusgatan AB, Lilla Asa Fastighets
AB, Tamar Sivenis AB, Roscoe Capital AB, TEIF Kungsbacka 1 AB,
Tamar West Coast AB, TEIF Sweden AB, Roscoe Property Holding
AB, Keif Finland Oy, Keif Finland 2 OY samt Keif Finland 3 OY.
Styrelseledamot i Choroa Capital Partner AB. Styrelsesuppleant i
International Market Capacity Mr Diesel AB.
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Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: Styrelseordférande i Stora
Tuna Fastighets AB, KEV Sweden AB, KEV Sweden 2 AB, Plat-
slagaren 2 i Angelholm AB, L2 Sivenis 747:209 AB, MK Finland
1 Oy, MK Finland 2 Oy, MK Finland 3 Oy, MK Finland 4 Oy,
MK Finland 5 Oy, Kenmore Finland Oy, Kenmore Finland 2 Oy,
Kenmore Finland 3 Oy, Kenmore Finland 4 Oy, Kenmore Finland
5 Oy, Kenmore Finland 6 Oy, Kenmore Finland 7 Oy, Kenmore
Finland 8 Oy, Kenmore Finland 9 Oy, Kenmore Finland 10 Oy,
Kenmore Finland 11, Kenmore Finland 12 Oy, Kenmore Finland 13
Oy samt Kenmore Finland 14 Oy. Styrelseledamot i FAB Fyllinge AB,
AB By Erikshillsgatan, Fastighetsbolaget Handelsplatsen AB, Fastig-
hets AB Milarhojden, Ekers Torgbyggnad AB, Fastighets AB Korgen,
WestCoast Handelsfastigheter i Vist AB, Wihlborgs Mobergsgarden
Vistra 8 AB, Smidesgatan Fastighets AB, Bostadsrittsforeningen
Nejlikan 21, Center Holding AS, MK Capital Norway AS, Tamar
Capital Partners AS, KEV Norway AS samt TEIF Norway AS.

Ovrz'g erfarenber: Ekonomie magisterexamen 2001, Stockholms
universitet. Ytterligare universitetsstudier inom matematik, konsthis-
toria, franska och latin.

David Dahlgren borjade sin karridr i finansbranschen 1998 pa dava-
rande Hagstromer & Qviberg Fondkommission. Dir arbetade han
med analys av frimst konjunkturbedémning samt bérs och rintestra-
tegifragor, och i viss man ren aktieanalys. Han har 4ven arbetat som
investeringsradgivare it institutionella och privata fastighetsigare pa
Aberdeen Property Investors under drygt tre 4r. Han har éver tio ars
erfarenhet av fastighetsinvesteringar och forvaltning. De senaste sju
dren har han varit Norden-VD p4 Tavistock Group (tidigare Kanmore
Property Group och Tamar Capital Partners) dir han ansvarade for
transaktioner och forvalning. Dirtill ansvarade han for de tiotalet
anstillda som verksamheten haft i Skandinavien. De senaste dren har
han i huvudsak arbetat med att avveckla Tavistocks bestand genom
ett sjuttiotal forsiljningar.

Oberoende i forbillande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Ja.

Innebav i Amasten: —

Per Jonsson (ekonomichef)

Fodd: 1978.

Befattning: ekonomichef sedan 2013.

Andra uppdrag: —

Tidigare uppdrag under de senaste fem dren: —

Ovrig erfarenbet: Utbildning i foretagsekonomi, civilekonom frin
Lunds universitet. Per Jonsson har idven ytterligare arbetslivserfar-
enhet frin liknande roll, d4 han tidigare arbetat som ekonomichef pa
S&H Teknik AB (2005—2012) och som ekonom inom SEM-System
Gruppen i Helsingborg.

Oberoende i forbdllande till Amasten och dess ledande befattningshavare:
Ja.

Oberoende i forhillande till storre aktieigare: Ja.

Innehav i Amasten: —

Nuvarande revisor dr det registrerade revisionsbolaget BDO Miilar-
dalen AB (Box 24193, 104 51 Stockholm), med auktoriserade revi-
sorn Jorgen Lovgren, fodd 1957, som huvudansvarig revisor. Jérgen
Lévgren ir medlem i FAR (branschorganisation for redovisningskon-
sulter, revisorer & ridgivare).

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nis
genom kontakt med Bolagets huvudkontor pé adress Drottninggatan
150, 254 33 Helsingborg.

Ingen av ovanstdende styrelseledaméter eller ledande befattnings-
havare har nagot familjeband. Ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har domts i nagot bedrigerirelaterat mal under de
senaste fem 4ren i egenskap av medlem av forvaltnings-, lednings-
eller kontrollorgan eller annan ledande befattning. Ingen styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare har varit involverad i ndgon
konkurs, konkursforvaltning eller likvidation under de senaste fem
dren i egenskap av medlem av forvaltnings-, lednings- eller kontroll-
organ eller annan ledande befattning.

Ingen anklagelse och/eller sanktion har utfirdats av i lag eller
forordning bemyndigade myndigheter (diribland godkinda yrkes-
sammanslutningar) mot nigon styrelseledamot eller ledande befatt-
ningshavare under de senaste fem 4ren. Ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare har under de senaste fem 4ren forbjudits
av domstol att ingd som medlem av ett bolags férvaltnings-, lednings-
eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller vergripande funk-
tion hos ett bolag.

Thomas Melin har ekonomiska intressen i Amasten genom innehav
av aktier och ir dgare av SEM-System-gruppen, med vilken Amasten
har avtalsmissiga relationer (for ytterligare information se nedan
under avsnittet “Legala frigor och kompletterande information”). I
vrigt har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare nigra
privata intressen som kan sta i strid med Bolagets intressen.

Det har, savitt styrelsen kinner till, inte forekommit sirskilda éver-
enskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller andra
parter, enligt vilka styrelseledaméter, ledande befattningshavare eller
revisorn har valts in eller tillsatts.

BDO Milardalen AB valdes till revisor vid arsstimman 2013, vid
vilken beslutades att ersitta Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
(Torsgatan 21, 113 97 Stockholm), med auktoriserade revisorn Michael
Bengtsson, fodd 1959, som huvudansvarig revisor. Michael Bengtsson
ir medlem i FAR. Bytet av revisor foranleddes av den omstrukture-
ring som genomfordes i Amasten tidigare under éret.
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Amasten ir ett publike aktiebolag och regleras av svensk lagstift-
ning frimst genom den svenska aktiebolagslagen. Bolaget uppfyller
utvalda regler for foretagsstyrning i Sverige och tillimpar dirtill de
regler och rekommendationer som foljer av listningen av Bolagets
akdier pa First North. Férutom lagstiftning samt regler och rekom-
mendationer dr det bolagsordningen som ligger till grund for styr-
ningen av Bolagets verksamhet. Bolagsordningen anger bland annat
var styrelsen har sitt sdte, verksamhetsinriktning, grinser avseende
aktiekapital och antal aktier och férutsittningar for att fi delta vid
bolagsstimma. Den nu registrerade bolagsordningen antogs vid extra
bolagsstimma den 19 december 2013 och den senast antagna, men
innu e¢j registrerade, bolagsordningen antogs vid extra bolagsstimma
den 26 maj 2014. Bolagsordningen framgir i sin helhet i foreliggande
Prospekt, se vidare nedan under avsnittet "Bolagsordning”.

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) ska tillimpas av bolag
vars aktier 4r upptagna till handel pé en reglerad marknad i Sverige.
Koden behover i dagsliget inte tillimpas av bolag vars aktier 4r listade
pa First North. Den ir siledes inte bindande f6r Amasten, men utgér
en viktig del av Bolagets rikdinjer fér bolagsstyrning. Bolaget f6ljer
Kodens regler i visentliga delar avseende styrelsearbetet. For det fall
Koden blir bindande for Amasten kommer Bolaget att tillimpa den.

Aktiedgarnas inflytande i Bolaget utévas vid bolagsstimman, som
ir Bolagets hogsta beslutande organ. Vid bolagsstimman beslutar
aktiedgarna i centrala frigor sisom 4ndring av bolagsordningen, fast-
stillande av resultat- och balansrikningar, eventuell utdelning och
andra dispositioner av resultatet, ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
och verkstillande direkeoren, antal styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter samt antal revisorer och eventuella revisorssupple-
anter, val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter samt
av revisorer och eventuella revisorssuppleanter och faststillande av
arvode till styrelse och revisor.

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar samt genom att kallelsen halls tillginglig pd Bola-
gets hemsida. Samtidigt som kallelse sker ska Bolaget genom annon-
sering i Dagens Nyheter upplysa om att kallelse skett.

Aktiedgare som ir inford i aktieboken fem vardagar fore bolags-
stimman samt anmiler sitt deltagande till Bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stimman, har ritt att nirvara och résta vid bolags-
stimman, antingen personligen eller genom ombud med fullmakt.
Bitride till aktiedigare far folja med till bolagsstimman om aktiedigare
anmiler detta. Varje aktiesigare som anmiiler ett irende med tillricklig
framférhallning har ritt ace 3 drendet behandlat vid bolagsstimman.

Kallelser, protokoll och kommunikéer frin bolagsstimmor finns
tillgingliga pd Bolagets hemsida, www.amasten.se.

Arsstamma den 26 mars 2014

Vid arsstimman den 26 mars 2014 fattades beslut om att faststilla den
i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikning samt koncern-
resultat- och koncernbalansrikning for rikenskapsiret 2013 samt att
disponera resultat i enlighet med styrelsens forslag, innebirandes
vinstutdelning fér Preferensaktier med ett belopp om fem (5) SEK
per preferensaktie och kvartal, dock hégst tjugo (20) SEK, for tiden
intill nista arsstimma. Total utdelning ska kunna limnas med maxi-
malt 60 MSEK fram till nista arsstimma. Ordinarie avstimnings-
dagar for utdelning bestimdes till den 10 juli 2014, den 10 oktober
2014, den 9 januari 2015 och den 10 april 2015 (under férutsittning
att dessa datum infaller fore drsstimman 2015). Beslutet om utdelning
villkorades av att Bolaget emitterat preferensaktier. I den hindelse
att villkoret inte uppfylls, balanseras de utdelningsbara medlen i
ny rikning. Vidare ir beslutet villkorat av att styrelsen i samband
med varje kvartalsutdelning bedomer att utdelningen ir forsvarlig i
enlighet med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen. Vidare
fattades beslut om att bevilja styrelseledaméterna och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret 2013.

Vid drsstimman fattades dven beslut om att styrelsen ska bestd
av fyra ordinarie ledaméter utan suppleanter for tiden intill slutet
av nista drsstimma och att Bolaget ska ha en revisor utan revisors-
suppleant. Dirtill beslutades att arvode till styrelsen ska utgd med
totalt 600 0oo SEK per 4r varav 300 0oo SEK till ordféranden och
100 000 SEK till var och en av de 6vriga ledamdterna samt att arvode
till revisorn ska utgd lopande enligt av Bolaget godkind rikning.
Arsstimman omvalde Lars-Erik Wenehed, Gert Persson, Veronica
Sjodin och Thomas Melin till styrelseledaméter for tiden intill slutet
av nista drsstimma. Lars-Erik Wenehed omvaldes till styrelsens ordfs-
rande. Till revisor for tiden intill slutet av nista drsstimma omvaldes
det registrerade revisionsbolaget BDO Milardalen AB med Jérgen
Lévgren som huvudansvarig revisor.

Dirtill fattades vid drsstimman beslut avseende valberedningens
nomineringsprocess. Slutligen beslutades att bemyndiga styrelsen
att under tiden intill nista drsstimma, med eller utan avvikelse frin
aktiedgarnas foretridesrite, vid ett eller flera tillfillen besluta om emis-
sion av aktier som innebir utgivande av sammanlagt hgst 49 823 431
akdier. Enligt beslutet fir Preferensaktier emitteras till ett maximalt
antal om 3 000 000 stycken och Stamaktier till ett maximalt antal om
46823 431 stycken. Vid bestimmande av antalet Preferensaktier som
ska emitteras med stdd av bemyndigandet ska styrelsen beakta att
Bolaget kan fullgora sina ataganden betriffande utdelning péd Prefe-
rensaktier. Betalning fir ske kontant och/eller med bestimmelse om
apport eller kvittning eller eljest forenas med villkor. Bemyndigandet
ska frimst anvindas f6r genomférande av forvirv eller finansiering
och villkoren ska vara vil avvigda gentemot marknadskurs och i
ovrigt pd marknadsmissiga villkor.
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Extra bolagsstamma den 26 maj 2014

Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om att indra
bolagsordningen savitt avser styrelsens site innebarandes att styrelsens
site dndrades fran Helsingborg till Stockholm.

Vidare fattades beslut om att godkinna Bolagets forvirv av de
fastigheter som indirekt dgs av Képmansporten AB, organisations-
nummer 556950-2395 (ett till Thomas Melin nirstiende bolag) och
som innefattas i Bolagets villkorade Forvirv av tre fastighetsport-
foljer och att bemyndiga styrelsen att genomféra alternativt avbryta
Forvirvet om si beddms limpligt med hinsyn till Bolagets och samt-
liga aktiedgares intressen.

Vid samma bolagsstimma fattades beslut om en minskning av
aktiekapitalet med 8588 551,36 SEK, utan indragning av aktier, for
avsittning till fond att anvindas enligt beslut av bolagsstimman. Som
en forutsittning for minskningsbeslutet fattade bolagsstimman dven
beslut om att dndra grinserna for aktiekapitalet i bolagsordningen till
foljd varav grinserna for aktiekapitalet efter registrering av beslutet
kommer minskas till ligst 17 000000 SEK och hégst 68 0oo ooo
SEK. Efter registrering av minskningsbeslutet kommer aktiekapitalet
uppgd till 17176 569 SEK fordelat pa 17176 569 stamaktier av serie
A med ett kvotvirde om 1,00 SEK per aktie.” Vid bolagsstimman
beslutades dirtill om ytterligare dndringar i bolagsordningen avseende
grinserna for aktiekapitalet och antalet aktier till f6ljd varav grinserna
for aktiekapitalet och antalet aktier efter registrering av beslutet kan
komma att 6ka till ett belopp respektive antal om (i) ldgst 20 0oo 0ooo
och hégst 80 000 000, (ii) ligst 80 0oo 000 och hogst 320 000 000,
alternativt (iii) ligst 320 000 000 och hégst 1280 000 0o0. Det beslu-
tades dven att de bida aktieslagen ska kunna ges ut dill ett belopp
motsvarande 100 procent av aktiekapitalet. Det utav de beslutade
bolagsordningsalternativen som medfor att det nya aktiekapitalet
och antalet akdier i Bolaget ligger nirmast den nya bolagsordningens
lagsta grinser efter genomforandet av Nyemissionen, och 6vriga kapi-
talskningar ll foljd av att styrelsen i Amasten utnyttjar det emis-
sionsbemyndigande som bolagsstimman 4ven fattade beslut om
(se nistkommande stycke), ska anmilas for slutlig registrering hos
Bolagsverket.

Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades dven beslut
om ett nytt emissionsbemyndigande. Bolagsstimman beslutade att
bemyndiga styrelsen att under tiden intill nista drsstimma, vid ett
eller flera tillfillen och med eller utan avvikelse frin aktiedgarnas fore-
tridesritt, fatta beslut om nyemission av Stamaktier och/eller Prefe-
rensaktier. Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom
kvittning eller eljest forenas med villkor. Bolagets aktiekapital och
antal aktier fir med st6d av bemyndigandet sammanlagt hogst 6kas
med ett belopp respektive antal som ryms inom nuvarande alternativt
infor bolagsstimman foreslagen och beslutad bolagsordnings grinser
(se foregaende stycke). Avvikelse frin aktiedgarnas foretridesritt ska
dga ske for att vid behov kunna stirka Bolagets finansiella stillning
samt for att mojliggora forvirv av bolag eller rorelse. Emissionskursen
ska vid avvikelse frin aktiedgarnas foretridesritt och vid betalning
genom apport motsvara aktiens marknadsvirde med — i forekom-
mande fall — marknadsmissig emissionsrabatt.

Slutligen fattades beslut om att nyvilja Christian Hahne och
Rickard Backlund till ordinarie ledaméter i styrelsen for tiden intill
slutet av nista arsstimma. Rickard Backlund valdes dven till ny
ordférande for styrelsen och det beslutades att styrelsen ska bestd av
sex ordinarie ledaméter utan suppleanter. Till foljd av styrelseind-
ringen beslutades att arvode till styrelsen ska utgd med totalt 800 0oo
SEK per ar (totalt 600000 SEK enligt beslut vid arsstimman)
varav 300 000 SEK till ordféranden (300 0oo SEK enligt beslut vid
arsstimman) och 100 0ooo SEK till var och en av de évriga ledamé-
terna (100 ooo SEK enligt beslut vid drsstimman).

Vid 4rsstimman 2014 fattades beslut om foljande principer for
utseende av valberedning. En valberedning ska utses bestdende av
representanter for de tre till rostetalet storsta aktiedgarna i Bolaget,
som idven utser vem som ska vara valberedningens ordférande.
Valberedningens ledaméter ska offentliggdras senast sex méinader
fore arsstimman. Om #garfrhéllandena indras visentligt innan
valberedningens uppdrag slutforts ska dndring kunna ske i valbered-
ningens sammansittning. I de fallen redan utsedd ledamot avgar ur
valberedningen ska Bolagets storre aktiedgare i samrad utse ersittare.
Valberedningens mandatperiod stricker sig fram till dess att en ny
valberedning utsetts.

Valberedningen ska forbereda forslag till fljande beslut: (i) forslag
till val av ordférande vid stimman; (ii) forslag till val av styrelseleda-
méter; (iii) forslag till val av styrelseordférande; (iv) forslag till styrel-
searvoden samt eventuell ersittning for kommittéarbete; (v) forslag
till val av revisorer; (vi) forslag till ersitening till Bolagets revisorer;
samt (vii) forslag till nomineringsprocess avseende valberedningen.

Enligt Amastens bolagsordning ska styrelsen bestd av ligst tre och
hégst tio ledaméter. Antalet styrelsesuppleanter ska vara ligst noll
och hégst tre. Ledaméter viljs rligen pd arsstimma for tiden intill
dess nista drsstimma har héllits. Ndgon begrinsning for hur linge en
ledamot fér sitta finns inte.

Amastens styrelse bestdr for nirvarande av ledaméterna Thomas
Melin och Gert Persson, valda till styrelsen forsta gingen vid extra
bolagsstimma den 10 januari 2013, Lars-Erik Wenehed och Veronica
Sjodin, valda till styrelsen forsta gdngen vid extra bolagsstimma den
19 januari 2013, samt Rickard Backlund (styrelseordférande) och
Christian Hahne, valda till styrelsen vid extra bolagsstimma den
26 maj 2014. Information om styrelsemedlemmarna éterfinns ovan
under avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

Enligt aktiebolagslagen har styrelsen det &vergripande ansvaret
for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets angeligen-
heter. Styrelsen ska fortldpande bedéma Bolagets ekonomiska situa-
tion och se till att Bolagets organisation ir utformad s att bokfs-
ringen, medelsfrvaltningen och Bolagets ekonomiska férhillanden
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Ordféranden har ett
srskilt ansvar att leda styrelsens arbete och se till att styrelsen fullgdr
sina lagstadgade uppgifter. Mer information om Bolagets interna

1) Registrering av beslutet om minskning av aktiekapitalet for avsittning till fri fond att anviindas enligt beslut av bolagsstimman férutsitter att det samtidigt

registreras en kapitalokning minst motsvarande den féreslagna minskningen varigenom varken Bolagets bundna egna kapital eller dess aktiekapital minskar.

Avsikten ir att sidan kapitalokning ska uppnds genom Nyemissionen som till f6ljd av minskningsbeslutet kommer genomféras till ett kvotviirde om 1,00 SEK

per tecknad aktie.
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kontrollstruktur finns nedan (se vidare nedan under “Intern kontroll
och revision”). Styrelsebeslut giller endast om mer 4n hilften av de
valda styrelseledaméterna 4r ense och dessa utgér mer 4n en tredjedel
(1/3) av hela antalet styrelseledaméter.

I styrelsens uppgifter ingdr vidare att Svervaka verkstillande direk-
torens arbete och att ansvara for utveckling och uppféljning av Bola-
gets overgripande mal, strategier, forvirv och avyttringar av verksam-
heter, storre investeringar, tillsittningar och ersdttningar i ledningen
samt l6pande uppfoljning av verksamheten under aret. Styrelsen
meddelar skriftliga instruktioner for nir och hur sadana uppgifter
som behévs for styrelsens fortlspande bedomning av Bolagets ekono-
miska situation ska samlas in och rapporteras till styrelsen. Verkstil-
lande direktoren deltar vid styrelsesammantriden.

Styrelsens arbetsordning utvirderas, uppdateras och faststills arligen.
Om styrelsen inom sig inrittar utskott, ska det av styrelsens arbets-
ordning framgd vilka arbetsuppgifter och vilken beslutanderitt
styrelsen har delegerat till utskott, samt hur utskotten ska rapportera
till styrelsen.

Styrelsen haller sammantriden regelbundet efter ett i arbetsord-
ningen faststillt program som inkluderar fasta beslutspunkter samt
punkter vid behov. Under 2013 héll styrelsen 13 protokollférda
sammantriden. Styrelsen behandlade vid de ordinarie sammantri-
dena de fasta punkter som forelig vid respektive styrelsesamman-
tride i enlighet med styrelsens arbetsordning (sisom verkstillande
direktorens rapport om verksamheten, ekonomisk rapportering samt
personal- och organisationsfragor).

Bestimmelser om inrittande av revisionsutskott aterfinns i aktie-
bolagslagen och Koden och bestimmelser om inrittande av ersitt-
ningsutskott iterfinns i Koden. Bestimmelserna i aktiebolagslagen
omfattar i detta avseende endast bolag vars aktier 4r upptagna till
handel pé en reglerad marknad och som konstaterats ovan (se vidare
ovan under "Svensk kod for bolagsstyrning” i detta avsnitt) 4r Koden
inte obligatorisk for Amasten.

Styrelsen har gjort bedémningen att det mot bakgrund av verk-
samhetens omfattning och Bolagets storlek i dagsliget inte dr moti-
verat att inritta sirskilda kommittéer avseende revisions- och ersitt-
ningsfrigor utan dessa frigor behandlas inom styrelsen. Det aligger
styrelsen att sikerstilla insyn i och kontroll av Bolagets verksamhet
genom rapporter och kontakter med Bolagets revisorer. Styrelsen
foreslar riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare for

beslut av drsstimman.

Ersitening till styrelsen faststills av bolagsstimman. Vid drsstimma
den 26 mars 2014 fattades beslut om att styrelsearvode ska utgd med
600 000 SEK per 4r varav 300 00o SEK ska utga till styrelsens ordfé-
rande och 100000 SEK till var och en av de 6vriga styresledamé-
terna. Vid extra bolagsstimma den 26 maj 2014 fattades beslut om
att arvode till styrelsen ska utgd med totalt 800 0oo SEK per ér varav
300 000 SEK till ordféranden och 100 ooo SEK till var och en av de
ovriga ledaméterna.

Verkstillande direktdren ansvarar for den lopande fdrvaltningen.
Acgirder som med hinsyn till omfattningen och arten av Bolagets
verksamhet dr av osedvanligt slag eller stor betydelse faller utanfor den
16pande forvaltningen och ska dirfor beredas och foredras styrelsen
for beslut.

Verkstillande direktdrens arbete och roll samt arbetsférdelningen
mellan styrelsen och verkstillande direktdren framgir av en av
styrelsen faststilld skriftlig instruktion (sd kallad ”VD-instruktion”).

Styrelsen utvirderar l6pande verkstillande direktrens arbete.

Vid 4rsstimman 2013 fattades beslut om féljande rikdinjer for
ersittning till ledande befattningshavare. Bolaget ska striva efter att
erbjuda sina ledande befattningshavare marknadsmissig ersittning.
Ersittningen ska besta av foljande delar: fast grundlén, rorlig 1on,
pensionsférmaner samt ovriga formédner och avgingsvillkor. Fast
16n ska baseras pa arbetsuppgifternas betydelse, krav pd kompetens,
erfarenhet och prestation. Den fasta 16nen ska ses dver érligen for
att sikerstilla marknadsmissig och konkurrenskraftig 1on. Rorlig
16n kan utgd med maximalt 6o procent av fast grundlon for ledande
befattningshavare och endast for det fall medarbetaren éverskrider en
eller flera forutbestimda prestationsnivéer. Klart definierade presta-
tionsmadl bestims drligen av styrelsen eller av personer som styrelsen
utser.

Pensionsavsittningar gors for ledande befattningshavare motsva-
rande maximalt 25 procent av fast bruttolén. Pensionsalder 4r 65 ar.
Ovriga forméaner kan forekomma i begrinsad utstrickning.

Uppsigningstiden for anstillda kan maximalt uppgd till sex
ménader. Vid uppsigning frin Bolagets sida kan dessutom ett
avgingsvederlag uppgdende till maximalt sex manadsléner utgi.
Uppsigningstid och avgingsvederlag ir individuella och reglerade i
anstillningsavtal.

Onm siirskilda skal foreligger ska styrelsen kunna fringd dessa rike-
linjer. I hindelse av en storre avvikelse ska aktieigarna infér nista
Arsstimma informeras om skilen for detta.

Amastens ledande befattningshavare ir i dagsldget David Dahlgren
(verkstillande direktdr) och Per Jonsson (ekonomichef).

Lon och évriga anstillningsformaner till de ledande befattnings-
havarna bedoms vara marknadsmissiga och baseras pa arbetsupp-
gifternas betydelse, krav pd kompetens, erfarenhet och prestation.
Ersittningen bestar av fast grundlon, rorlig 1on, pensionsforméner
samt dvriga formaner och avgingsvillkor.

Den verkstillande direktoren erhiller en fast ménadslén om
115 0oo SEK och ekonomichefen en fast manadslén om 50 ooo SEK.
Den verkstillande direktdren erhaller for nirvarande inte pensions-
avsittningar. Ekonomichefen erhéller pensionsavsittningar om 15
procent av den fasta manadslénen. Rorlig ersittning for de ledande
befattningshavarna kan utgd med maximalt 60 procent av den fasta
grundlonen, baserat pa faststillda och 6verskridna prestationsnivaer.

Vid uppsigning frin Bolagets sida har den verkstillande direk-
toren och ekonomichefen ritt till sex ménaders uppsigningstid och
avgangsvederlag om sex manadsloner. Ovriga formaner kan fore-
komma i begrinsad omfattning.
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I nedanstiende tabell anges de belopp som har betalats ut i ersittning till medlemmar av styrelsen och ledande befattningshavare (inklusive

eventuella villkorade eller uppskjutna ersittningar och dylike) samt eventuella naturaférméaner som Bolaget eller dess dotterbolag beviljat dessa

for tjanster som har utforts 4t Amasten, oavsett i vilket egenskap tjinsterna har utforts och oavsett vem som har utfort tjinsten.

Ersattning och dvriga férmaner under 2013 (KSEK)

Grundlén/ Ovriga  Pensions-

Styrelseledamot eller ledande befattningshavare arvode formaner kostnad Totalt
Henrik Bonde, styrelseledamot (avser perioden 1 januari 2013 - 10 januari 2013) 15 0 0 15
Kare Gilstring, styrelseledamot (avser perioden 1januari 2013 - 10 januari 2013) 15 0 0 15
Jan Rynning, styrelseordférande (avser perioden 1 januari 2013 - 19 december 2013) 221 0 0 221
Thomas Melin, styrelseledamot och verkstéllande direktor

(avser perioden 10 januari 2013 - 31 december 2013) 540 0 165 705
Daniel Andersson, styrelseledamot och vice verkstallande direktor

(avser perioden 10 januari 2013 - 13 augusti 2013) 630 0 0 630
Mattias Klintemar, styrelseledamot (avser perioden 10 januari 2013 - 19 december 2013) 69 0 0 69
John Hamilton, styrelseledamot (avser perioden 10 januari 2013 - 19 december 2013) 69 0 0 69
Gert Persson, styrelseledamot (avser perioden 10 januari 2013 - 31 december 2013) 69 0 0 69
Veronica Sjédin, styrelseledamot (avser perioden 19 december 2013 - 31 december 2013) 0 0 0 0
Lars-Erik Wenehed, styrelseordférande (avser perioden 19 december 2013 - 31 december 2013) 0 0 0 0
Per Jonsson, ekonomichef (avser perioden 10 januari 2013 - 31 december 2013) 550 0 83 633
Totalt 2178 0 248 2426

Som angivits ovan kan uppsigningslén och avgingsvederlag for
ledande befattningshavare i normalfallet inte 6verstiga sex manads-
16ner. Utover vad som nu angivits har Bolaget inte slutit nigot avtal
med medlem av Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
som ger saidan medlem ritt till pension eller liknande forméner efter
avtridandet av tjinst. Det finns inga upplupna belopp for pensioner
eller liknande férmaner.

Styrelsen har upprittat en arbetsordning med instruktioner avseende
intern ekonomisk rapportering. Samtliga deldrsrapporter och press-
meddelanden publiceras p4 Amastens hemsida i direkt anslutning till
offentliggrandet.

Enligt aktiebolagslagen har styrelsen det vergripande ansvaret for att
Bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och Bolagets ekonomiska forhillanden i 6vrigt kontrolleras
pad ett betryggande sitt. Amastens interna kontrollstruktur har som
utgangspunkt arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande
direktoren. En regelbunden rapportering och granskning av ekono-
miske utfall sker i sivil de operativa enheternas ledningsorgan som i
styrelsen.

Enligt Amastens bolagsordning ska en till tvd revisorer med hégst
tvd suppleanter, eller ett registrerat revisionsbolag, utses av bolags-
stimman. Revisorn och revisorssuppleanter, i férekommande fall,

viljs arligen péd arsstimma for tiden intill dess nista drsstimma har
hallits. Revisorn granskar Amastens drsredovisning, koncernredo-
visning och bokféring samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning.

Nuvarande revisor dr det registrerade revisionsbolaget BDO
Meilardalen AB (Box 24193, 104 51 Stockholm), med auktoriserade
revisorn Jorgen Lovgren som huvudansvarig revisor. Jorgen Lovgren
ir medlem i FAR (branschorganisation for redovisningskonsulter,
revisorer & radgivare). Revisorns arvode faststills av bolagsstimman.
Vid arsstimman 2014 faststilldes att ersdttning till revisorn ska utgd
16pande enligt av Bolaget godkind rikning.

BDO Milardalen AB valdes till revisor vid arsstimman 2013, vid
vilken beslutades att ersitta Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
(Torsgatan 21, 113 97 Stockholm), med auktoriserade revisorn Michael
Bengtsson, f6dd 1959, som huvudansvarig revisor. Michael Bengtsson
ir medlem i FAR.

Under del av rikenskapsiret 2013, 1 januari 2013 till 16 maj 2013,
utgick ingen ersittning till Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB. Under resterande del av rikenskapsiret 2013, 16 maj 2013 till
31 december 2013, utgick ersittning till BDO Milardalen AB med 731
KSEK avseende Koncernen, fordelat pd 619 KSEK fér revisionsupp-
draget (varav 619 KSEK avseende moderbolaget) och 112 KSEK fér
ovriga tjanster (varav 112 KSEK avseende moderbolaget).

Fran 2005 tillimpas internationella redovisningsstandarder, Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) samt de tolkningsut-
talanden som ges ut av International Financial Reporting Interpreta-
tions Committe (IFRIC).
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Amasten ir ett publike aktiebolag bildat och registrerat enligt svensk
ritt med firmanamn Amasten Holding AB (publ) och med nuva-
rande site i Helsingborgs kommun, Skane lin. Vid extra bolags-
stimma den 26 maj 2014 fattades beslut om att dndra styrelsens site
till Stockholm. Den nya bolagsordningen, med 4ndrat site, har dnnu
¢j registrerats hos Bolagsverket. Bolagets organisationsnummer ir
556580-2526. Bolagets associationsform regleras av, och dess aktier har
utgivits enligt, aktiebolagslagen. Bolaget ir anslutet till Euroclear.

Bolaget bildades den 4 november 1999 och registrerades hos Bolags-
verket den 25 november 1999. Nuvarande firma registrerades den
23 januari 2013. Féremalet for Amastens verksamhet dr att direke eller
indirekt, genom hel- eller deligda bolag, forvirva, foridla, forvalta,
dga och avyttra fast egendom och virdepapper samt bedriva annan
didrmed férenlig verksamhet, vilket framgir av bolagsordningens § 3
(se vidare endan under avsnittet "Bolagsordning”).

Moderbolag
Amasten Holding AB (publ), organisationsnummer 556580-2526.

Hel&gt dotterbolag till Amasten Holding AB (publ)
Amasten Bostider AB, organisationsnummer 556902-4598. Amasten

Holding AB (publ) dger samtliga aktier i Amasten Bostider AB.

Heldgda dotterbolag till Amasten Bostader AB
Stralsund AB, organisationsnummer §56516-1303, Sle6 i Helsing-
borg AB, organisationsnummer $56337-0427, Halmkronan Fastig-
hets AB, organisationsnummer 556667-9584, Fastighetsaktiebolaget
Drottningskeppet, organisationsnummer §56772-3993, VKN 13 i
Helsingborg AB, organisationsnummer §56751-3063, Dorund AB,
organisationsnummer §56704-6767, Osbylidgenheter AB, organi-
sationsnummer §56701-9715 samt Osbysmeden 16 Fastigheter AB,
organisationsnummer 556545-7164. Amasten Bostider AB ger samt-
liga aktier i nu nimnda dotterbolag. Nu nimnda dotterbolag iger
Koncernens fastigheter.

Samtliga koncernbolag bildades, och ir verksamma, i Sverige.
Samtliga koncernbolag ir verksamhetsdrivande.

Efter genomforander av Forvirvet kommer nedanstiende bolag till-
komma Koncernen sisom heligda dotterbolag till Amasten Bostiider AB.
Kopmansporten AB, organisationsnummer $56950-2395, Bovista
Skirblacka AB, organisationsnummer 556684-7058, Bovista Finsping
Lokaler AB, organisationsnummer 556685-8071, Bovista Finsping
Bostad AB, organisationsnummer 556685-7081, Stenfastigheter i
Karlskoga AB, organisationsnummer 556798-6269 samt Karlevox i
Karlskoga AB, organisationsnummer 556672-5825.

Képmansporten AB iger samtliga aktier i Skineligenheter AB,
organisationsnummer $56696-2915, Violen Fastighets AB, organi-
sationsnummer $56615-3192, Sem-System Kolonien 29 AB, orga-
nisationsnummer 556660-0325, Ortofta Bostider AB, organisa-
tionsnummer 556682-8470, FondMan AB, organisationsnummer
556894-9241, DTP Konsept Transactions AB, organisationsnummer
556889-5964, DTP Konsept Invest AB, organisationsnummer 556886-
3897 samt Onslunda Forvaltnings Aktiebolag, organisationsnummer
556697-5107. Karlevox i Karlskoga AB dger samtliga aktier i Karlevox
AB, organisationsnummer 556715-4488, Karlevox Tva AB, organisa-
tionsnummer 556718-2364 samt Violia Fastigheter AB, organisations-
nummer 556786-2486. Nu nimnda bolag dger de fastigheter som
omlfattas av Forvirvet.

Samtliga bolag som omfattas av Férvirvet bildades, och ir verk-
samma, i Sverige. Samtliga nu nimnda bolag 4r verksamhetsdrivande.

Det f6ljande ir en sammanstillning av avtal av stdrre betydelse vilka
Amasten eller dess dotterbolag har ingdtt eller forlingt under de
senaste tv dren samt av avtal som innehaller rittigheter eller skyldig-
heter som ir av visentlig betydelse for Koncernen per dagen for detta
Prospekt. Redogdrelsen omfattar inte avtal som ingitts som ett led i
den 16pande affirsverksamheten.

Den 28 november 2012 ingick Amasten Bostider AB, som vid
tidpunkten for avtalets ingdende var ett heligt dotterbolag till
Melitho AB (med firmanamnet Amasten AB vid tidpunkten for
forvirvet), ett avtal om att forvirva samtliga aktier i bolagen Stral-
sund AB, Sle6 i Helsingborg AB, Halmkronan Fastighets AB, Fast-
ighetsaktiebolaget Drottningskeppet, VKN 13 i Helsingborg AB och
Dorund AB med Melitho AB. Képeskillingen uppgick till 22 136 ooo
SEK for aktierna i Stralsund AB; 53 835 0oo SEK for aktierna i Sle6
Helsingborg AB; 31328 ooo SEK for aktierna i Fastighetsaktiebolaget
Drottningskeppet; 2 260 ooo SEK for aktierna i Halmkronan Fastig-
hets AB; 8 004 0oo SEK fér aktierna i VKN 13 i Helsingborg AB och
4020000 SEK for aktierna i Dorund AB. Samtliga bolag tilltriddes
den 30 november 2012.

Den 20 december 2012 ingick Fastighetsaktiebolaget Drottning-
skeppet ett avtal om att Sverldta tre bostadsritter i bostadsrittsfore-
ningen Skeppet 8 i Helsingborg till Fastighets AB Hasseln i Helsing-
borg. Képeskillingen uppgick till totalt 5125 000 SEK.

Den 8 januari 2013 ingick Amasten ett avtal om att férvirva samt-
liga aktier i Amasten Bostider AB frin Melitho AB (med firma-
namnet Amasten AB vid tidpunkten for forvirvet). Kopeskillingen
for aktierna uppgick till totalt 90 000 0oo SEK och erlades genom
emission av 12 857 143 aktier av serie B i Bolaget (se vidare ovan under
avsnittet “Aktier, aktickapital och dgarférhallanden”).
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Den 19 december 2013 ingick Amasten Bostider AB ett avtal om
att forvirva samtliga akdier i Osbyligenheter AB (innehavare av de
fem fastigheterna Osby Linjalen 1, Osby Linjalen 11, Osby Linjalen
12, Osby Linjalen 13 samt Osby Linjalen 14) och Osbysmeden 16
Fastigheter AB (innehavare av de tre fastigheterna Osby Smeden 16,
Osby Kandidaten 7 samt Osby Kandidaten 8) frdn Sverigeligenheter
AB. Aktierna i de bada bolagen tilltriddes den 31 december 2013.
Kopeskillingen for aktierna i Osbyldgenheter AB uppgick till totalt
8 468 819 SEK och erlades genom revers. Avtalet innehaller garantier
avseende Osbyligenheter AB samt bolagets innehavda fastigheter.
Képeskillingen for aktierna i Osbysmeden 16 Fastigheter AB uppgick
till totalt 12 463 023 SEK och erlades genom revers. Avtalet innehaller
garantier avseende Osbysmeden 16 Fastigheter AB samt bolagets
innehavda fastigheter. Det kan noteras att fastigheterna Osby Kandi-
daten 7 samt Osby Kandidaten 8, genom fastighetsreglering, ombil-
dats il en fastighet.

Under maj 2014 har Amasten ingatt villkorade aktieforvirvsavtal
avseende forvirv av tre fastighetsportf6ljer med fastigheter i mindre
och medelstora svenska stider (det vill siga Forvirvet). Forvirvet ir
bland annat villkorat av att Amasten kan sikra tillricklig finansiering,
vilket 4r den huvudsakliga anledningen till foreslagen Nyemission.

Forvirvet av de tre fastighetsportfoljerna sker i bolagsform och
baseras pd ett underliggande fastighetsvirde om 845 MSEK, vilket
motsvarar cirka 6400 SEK/kvm. Det av oberoende virderare
bedémda marknadsvirdet uppgér till 860 MSEK. Forvirvet avser
samtliga utestiende akdier i (i) K8pmansporten AB, (ii) Bovista Skir-
blacka AB, (iii) Bovista Finsping Lokaler AB, (iv) Bovista Finspéing
Bostad AB, (v) Stenfastigheter i Karlskoga AB, samt (vi) Karlevox i
Karlskoga AB. Se dven ovan i detta avsnitt under ”"Koncernstruktur
efter Forvirvet” angiende medfoljande dotterbolag.

Bolaget erligger en sammanlagd preliminir kopeskilling, efter
reglering av koncerninterna mellanhavanden, uppgéiende till totalt
cirka 375 MSEK, varav cirka 52 MSEK avser aktierna i Képmansporten
AB, cirka 273 MSEK avser aktierna i de tre Bovistabolagen, och cirka
so MSEK avser aktierna i de fem Karlskogabolagen, varav tva ir
fastighetsigande bolag (Stenfastigheter i Karlskoga AB samt Violia
Fastigheter AB).

Av den totala kopeskillingen ska (i) cirka 310 MSEK erliggas
kontant, (ii) 40 MSEK erliggas i form av nyemitterade Preferensak-
tier i Amasten, samt (iii) 25 MSEK erliggas i form av nyemitterade
Stamaktier i Amasten.

Den kontanta képeskillingen, liksom betalning i form av nyemit-
terade Preferensaktier, kan komma att variera beroende pi att vissa
utav siljarna av fastigheterna har limnat garantiitaganden motsva-
rande sammanlagt 160 000 Preferensaktier for ett belopp om totalt 40
MSEK, motsvarande 20 procent av de Preferensaktier som omfattas
av Erbjudandet. I den man garantidtagandena inte behéver infrias
kommer den kontanta ersittningen 6ka proportionerligt inom ovan
angivna intervall.

Betalningen i form av nyemitterade Stamaktier kan komma att
6ka beroende pa att Fastighets AB Balder (publ) har frbundit sig
att teckna Stamaktier for ett ytterligare belopp om hégst s MSEK,
motsvarande hégst 10 procent av de Stamaktier som kan komma
att nyemitteras vid utnyttjande av &vertilldelningsoptionen, vilket

itagande i sddan situation kommer infrias genom minskad kontant-
ersittning frin Amasten sdvitt avser den del av Forvirvet som berdr
Fastighets AB Balder (publ).

Avsikten ir att Amasten ska ta 6ver samtliga befintliga externa
lan i de bolag som omfattas av Férvirvet med undantag for de tre
Bovistabolagen dir linen dterbetalas. Godkiénnande frin samtliga
langivare forvintas erhéllas senast i samband med tilltridet. Savitt
avser Amastens férvirv av aktierna i Bovista Finsping Bostad AB,
som indirekt dgs av Fastighets AB Balder (publ), kommer det efter
tilltridesdagen i det bolaget istillet finnas kvar en inteckningsskuld
till Fastighets AB Balder (publ)-koncernen uppgiende till 180 MSEK.
Amasten och Fastighets AB Balder (publ) ir éverens om att inteck-
ningsskulden ska 18sas fore den 13 juni 2015. Férpliktelserna mot Fast-
ighets AB Balder (publ)-koncernen ska sikerstillas genom pantsitt-
ning av aktierna Bovista Finsping Bostad AB samt genom pantbrev
i fastigheter tillhorandes detta bolag uppgiende till ett belopp om
totalt cirka 200 MSEK. Dirtill kan Amasten direkt eller indirekt via
dotterbolag komma att lana upp so MSEK fran Fastighets AB Balder
(publ) eller dess dotterbolag alternativt ett kreditinstitut. For det fall
lanet tas upp frin Fastighets AB Balder (publ) ska skulden aterbetalas
senast under juni manad 201s.

Den slutliga képeskillingen ska motsvara den preliminira képe-
skillingen med justeringar fér forindringar i det egna kapitalet pa
tilltridesdagen, vilken beriknas infalla under juni/juli 2014, jamfort
med upprittade proformabalansrikningar.

Upplysningsvis kan nimnas att Képmansporten AB ir ett bolag
nirstdende Thomas Melin och att han som indireke siljare inte
kommer erhélla ndgra aktier som ersittning. Sdvil Stamaktier som
Preferensaktier emitteras till samma teckningskurs som giller for
Stamaktier respektive Preferensaktier i Nyemissionen.

Utéver ovan innehéller aktiefrvirvsavtalen vissa garantier och andra
villkor som fir betraktas som sedvanliga i avtal av motsvarande slag.

Bolaget hyr en kontorslokal pa Drottninggatan 150 i Helsingborg, dir
Bolagets huvudkontor ir beldget. Hyresavtalet 16per tills vidare med
tre minaders uppsigningstid. Hyran uppgar till 120 ooo SEK per ar
och hyresavtalet innehéller i dvrigt sedvanliga villkor.

Amasten har ingict ett flertal hyresavtal i egenskap av hyresvird.
Amasten ir inte beroende av ndgot enskilt hyresavtal. Hyresavtalen
ir dock sammantaget av visentlig betydelse for Bolagets verksamhet.
Hyresavtalen har en varierande 16ptid. Uppsigningstiden varierar
men understiger normalt inte tre ménader.

Amasten ir finansierat med eget kapital och skulder. Huvuddelen
av skulderna utgérs av rintebirande skulder. Upplaning sker genom
upptagande av lin i bank med marknadsmissig rinta dir rinterisken
i vissa fall begrinsas genom derivat. Som sikerhet fér banklin har
Amasten primirt limnat pantbrev i fastigheter. Kreditavtalen inne-
héller sedvanliga villkorsbestimmelser. Amastens skuldsittningsgrad
paverkas dels av finansiell risknivé, dels av linemarknadens krav pa
det egna kapitalets storlek for att bevilja marknadsmissiga finansie-
ringsforutsittningar. Bolaget hade per den 31 december 2013 utesta-
ende rintebirande skulder om 244 636 ooo SEK. En detaljerad fram-
stillning av Bolagets 1an och stillda sikerheter framgar nedan.
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Stralsund AB upptog den 29 juni 2011 ett lan om 35249 461 SEK
fran Alandsbanken Abp (Finland), svensk filial. Amortering sker
med 135000 SEK per kvartal. Som sikerhet for forpliktelserna mot
Alandsbanken Abp (Finland), svensk filial har Stralsund AB pantsatt
itta stycken pantbrev i fastigheten Mérrum 84:2 uppgaende dill ett
belopp om totalt 35 250 ooo SEK.

Sle6 i Helsingborg AB upptog (i) den 26 juni 2009 ett lin om
65000 000 SEK, (ii) den 10 augusti 2010 ett lin om 7 ooo ooo SEK,
(iii) den 24 september 2012 ett ldn om 6 000 0oo SEK, samt (iv) den
16 oktober 2013 ett 1an om 2 690 ooo SEK frin Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ). Gillande det forstnimnda linet sker amortering
med 786 0oo SEK per ér. Enligt villkoren for de sistnimnda tre linen
ska ingen amortering ske pd de respektive linebeloppen och slutbe-
talningsdatum for nu nimnda ldn 4r den (ii) 28 augusti 2014, (iii)
28 september 2014 respektive (iv) 17 september 2014. Som sikerhet
for forplikeelserna mot Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) har
Sle6 i Helsingborg AB pantsatt pantbrev i fastigheten Helsingborg
Sleipner 6 uppgiende till ett belopp om totalt 82 000 0ooo SEK.

Halmkronan Fastighets AB upptog (i) den 8 januari 2010 ett 1in om
1820 000 SEK och den 11 januari 2010 tv4 lan om (ii) 2 135 ooo SEK
respektive (iii) 2240 000 SEK fran Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ). Amortering sker med (i) 13 ooo SEK per r, (ii) 15 252 SEK
per ar, samt (iii) 16 0oo SEK per ar. Som sikerhet for forpliktelserna
mot Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) har Halmkronan
Fastighets AB pantsatt tva stycken pantbrev i fastigheten Landskrona
Borgmistareingen 6 uppgiende till ett belopp om totalt 1820 000
SEK, tvé stycken pantbrev i Landskrona Borgmaistareiingen 7 uppga-
ende dill ett belopp om totalt 2135000 SEK samt tvé stycken pant-
brev i fastigheten Landskrona Borgmistareingen 12 uppgiende till ett
belopp om totalt 2 240 ooo SEK.

Fastighetsaktiebolaget Drottningskeppet har upptagit ett lan om
41000000 SEK fran Danske Bank A/S Danmark. Amortering sker
med 822 0oo SEK per ar. Som sikerhet f6r forpliktelserna mot Danske
Bank A/S Danmark har Fastighetsaktiebolaget Drottningskeppet
pantsatt fyra stycken pantbrev i fastigheten Sollefted Tjirnen 3 uppga-
ende till ett belopp om totalt 36 678 8oo SEK, atta stycken pantbrev
i fastigheten Sollefted Hornan 1 uppgiende till totalt 6 0oo ooo SEK
samt sex stycken pantbrev i fastigheten Sollefted Buntmakaren 11
uppgiende till ett belopp om totalt 3 500 ooo SEK.

VKN 13 i Helsingborg AB upptog den 29 april 2008 ett lan om
18750000 SEK frin Sparbanken Gripen. Amortering sker med
93750 SEK per kvartal. Som sikerhet for forpliktelserna mot Spar-
banken Gripen har VKN 13 i Helsingborg AB pantsatt pantbrev i
fastigheten Helsingborg Vikingen 13 uppgdende till ett belopp om
totalt 18 750 ooo SEK.

VKN 13 i Helsingborg AB har vidare ingtt en rinteswap (OTC
Cancellable Swap) med Nordea Bank Finland Plc. Det nominella
beloppet uppgar till 18 0oo 0oo SEK och forfallodag ir den 29 maj
2017.

Dorund AB upptog den 19 december 2011 ett lan om 10 MSEK
frin Swedbank AB (publ). Amortering sker med 100000 SEK per
r. Som sikerhet for forplikeelserna mot Swedbank AB (publ) har
Dorund AB pantsatt elva pantbrev i fastigheten Nisslan 5 uppgiende
till ett belopp om totalt 10 000 000 SEK.

Osbyligenheter AB upptog (i) den 18 januari 2008 ett lin om
21 MSEK och (ii) den 16 december 2010 ett lan om 1376 550 frin

Danske Bank A/S Danmark. Amortering sker med (i) 588 ooo SEK
per 4r och (ii) 92 000 SEK per 4r. Som sikerhet for forpliktelserna
mot Danske Bank A/S Danmark har Osbyligenheter AB pantsatt
tolv pantbrev i fastigheten Osby Linjalen 1, uppgéende till ett belopp
om totalt 26 500 000 SEK samt ett elektroniskt foretagsintecknings-
brev uppgdende till ett belopp om 500 000 SEK.

Osbysmeden 16 Fastigheter AB upptog den 23 juni 2011 tva ldn
om (i) 2,9 MSEK och (ii) 3 MSEK samt den 5 augusti 2013 tva lin
om (iii) 1,4 MSEK och (iv) 8 MSEK fran Sparbanken 1826. Enligt
villkoren for linet avseende 2,9 MSEK ska ingen amortering ske pd
lanebeloppet och slutbetalningsdagen infaller 40 ar efter lanetillfallet.
Avseende de vriga lanen sker amortering med (ii) 25 0oo SEK per
kvartal, (iii) 7 0oo SEK per kvartal samt (iv) 40 ooo SEK per kvartal.
Som sikerhet f6r forpliktelserna mot Danske Bank A/S Danmark har
Osbysmeden 16 Fastigheter AB pantsatt sju pantbrev i fastigheten
Smeden 16, uppgiende till ett belopp om totalt 7 110 000 SEK, samt
ett pantbrev i fastigheten Kandidaten 7, uppgiende till ett belopp om
20 MSEK.

Osbysmeden 16 Fastigheter AB upptog den 10 april 2013 ett [in om
2 MSEK frin Solidum AB (publ). Amortering sker med 83333 SEK
per mdnad. Som sikerhet for forpliktelserna mot Solidum AB (publ)
har Osbysmeden 16 Fastigheter AB pantsatt ett pantbrev i fastigheten
Smeden 16, uppgaende till ett belopp om totalt 2 MSEK.

Amasten upptog den 24 mars 2014 ett lin om 21 MSEK frin FM
Finans Aktiebolag. Ingen amortering sker pé lanebeloppet och slut-
betalningsdagen ir den 10 juni 2061. Som sikerhet for forpliktelserna
mot FM Finans Aktiebolag har Sle6 i Helsingborg AB pantsatt pant-
brev i fastigheten Helsingborg Sleipner 6 uppgiende till ett belopp
om totalt 15000 000 SEK. Som sikerhet for samma lan har VKN
13 i Helsingborg AB pantsatt pantbrev i fastigheten Helsingborg
Vikingen 13 uppgéende till ett belopp om totalt 6 MSEK.

Med undantag for det avtal som framgir nedan, bedémer styrelsen
for Amasten att Bolaget inte har nagra enskilda avtal med kund eller
leverantér som ir av visentlig betydelse for Koncernens verksamhet
eller lonsamhet i ett lingre perspektiv. Styrelsen har inte kinnedom
om att nigot avtal av stdrre betydelse for Bolagets verksamhet skulle
vara féremal for uppsigning eller omférhandling.

Avtal med SEM-System Fastighets AB

Amasten har ingatt ett avtal med SEM-System Fastighets AB vari-
genom SEM-System Fastighets AB étar sig att férvalta 15 stycken av
Bolaget dgda fastigheter. Enligt gillande avtal erligger Amasten en
fast arlig ersittning samt en rorlig ersittning som utbetalas ménadsvis
i efterskott. Den totala arliga ersittnigen uppgar till cirka 1,858 MSEK
exklusive moms. Den rorliga ersittningen ir beroende av kostnader
hinférliga till sidan teknisk forvaltning av fastigheterna som inte
innefattas av avtalet. Avtalet giller fér en period om tolv méinader
och direfter tills vidare med en 8msesidig uppsigningstid om tre
ménader. Vid avyttring av fastighet som omfattas av avtalet upphér
forvaltningsavtalet for denna fastighet vid képarens tilltride varmed
ersittningen enligt avtalet ska reduceras.

Anstillningsavtalen dr ingdngna pa marknadsmaissiga villkor.
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Amastens styrelse bedomer att Bolaget har ett vil avpassat forsik-
ringsskydd med hinsyn till verksamhetens art och de risker som finns

forknippade med den.

Amasten ir inte beroende av patent, licenser eller ndgra andra imma-
teriella rittigheter.

Lagstiftning och miljékrav utgdr grunden for Amastens miljoarbete.
Amasten foljer de lagar och myndighetskrav som finns for fastighets-
forvaltning. Kraven avser i huvudsak obligatorisk ventilationskon-
troll, energideklaration, besiktningar samt miljokrav.

Utover vad som nimns nedan ir Amasten inte, och har inte under de
senaste tolv minaderna varit, part i nigra ritesliga forfaranden eller
skiljeférfaranden, inklusive dnnu icke avgjorda drenden, som nyligen
har haft eller skulle kunna f& betydande effekt pA Amastens finan-
siella stillning eller 16nsamhet. Amastens styrelse kinner inte heller
till nigra omstindigheter som skulle kunna leda till att nagra ritts-
liga forfaranden eller skiljeférfaranden skulle kunna uppkomma. Det
kan diremot inte uteslutas att Bolaget kan komma att bli inblandat i
sidana rittsliga forfaranden eller skiljeférfaranden i framtiden.

Soleus AB:s konkursbo har i september 2012 riktat ett krav mot
Stralsund AB varvid Stralsund anmodas éverlimna skriftliga pantbrev
om 1 400 000 SEK med inomlige 37 400 ooo SEK i fastigheten Karls-
hamn Mérrum 84:2 till forman for Soleus AB. Soleus AB ir numera
forsate i konkurs. Kravet har bestritts av Stralsund AB. Tvisten har
inte féranlett ndgot ritesligt forfarande.

Sle6 i Helsingborg AB har under 2013 fitt bifall genom tva tred-
skodomar vilka bida avser avhysning och betalning av forfallna
hyresavgifter jimte rinta. Domarna meddelades den 10 januari 2013
respektive den 20 september 2013. Likaledes har Dorund AB fatt
bifall genom tva tredskodomar vilka bada avser avhysning och betal-
ning av forfallna hyresavgifter jimte rinta. Domarna meddelades den
18 december 2012 respektive den 15 augusti 2013.

Samtliga transaktioner med nérstdende har enligr styrelsens bedomning
utforts pa marknadsmiissig grund om inte annat sirskilt anges.

Nedan redogors for transaktioner med nirstaende som férekommit
efter den 31 december 2013 fram till dagen for offentliggérandet av
detta Prospekt. Samtliga avser transaktioner med bolag nirstiende
Thomas Melin (huvudigare tillika styrelseledamot i Amasten).

Den 1 februari 2013 ingick Amasten, som hyresgist, och SEM-
System Fastighets AB, som hyresvird, ett hyresavtal avseende en
kontorslokal p& Drottninggatan 150 i Helsingborg (se vidare ovan
under “Hyresavtal” i detta avsnitt). SEM-System Fastighets AB ir ett
av Thomas Melins heligda bolag.

Amasten har dirtill ingate ett avtal med SEM-System Fastighets
AB varigenom SEM-System Fastighets AB &tar sig att forvalta flera
av Bolaget dgda fastigheter (se vidare ovan under "Kund- och leveran-
torsavtal” i detta avsnitt).

Visst material till Amastens fastigheter kops frin SEM-System AB,
vari Thomas Melin 4r huvudigare. Vidare utfér vissa av Amastens
arbetstagare, i begrinsad omfattning, arbetsuppgifter 4t Melitho AB
(med tidigare firmanamn Amasten AB), ett av Thomas Melin heligt
bolag. I de fall detta férekommer faktureras sidant arbete med 600
SEK per timme exklusive moms. Amasten har vidare en rintefri
fordran pd Melitho AB som uppgir till 0,3 MSEK per den 31 mars
2014.

Den 19 december 2013 ingick Amasten Bostider AB ett avtal om
att forvirva samtliga aktier i Osbylidgenheter AB och Osbysmeden
16 Fastigheter AB frin Sverigeligenheter AB, som ir Thomas Melins
privata bolag (se vidare ovan under "Férvirvsavtal och avyttringar”).
Den totala kdpeskillingen for aktierna, som erlades genom revers,
uppgick till 20 931842 SEK och utbetalades den 24 mars 2014. Som
sikerhet for vissa av Sverigeligenheter AB:s koncernbolags forplik-
telser gentemot Svea Ekonomi AB, FM Finans Akticbolag samt
Nordea Bank AB (publ) pantsatte Sle6 i Helsingborg AB pantbrev
i fastigheten Helsingborg Sleipner 6 uppgiende till ett belopp om
totalt 15 MSEK. Vidare pantsatte VKN 13 i Helsingborg AB pant-
brev i fastigheten Helsingborg Vikingen 13 uppgiende till ett belopp
om totalt 6 MSEK som sikerhet for Sverigeldgenheter AB:s koncern-
bolags forpliktelser gentemot FM Finans Aktiebolag och Swedbank
AB (publ). I samband med genomférandet av ovan nimnda férvirv
upphérde pantsittningen av pantbreven i fastigheterna Helsingborg
Sleipner 6 och Helsingborg Vikingen 13 varefter pantbreven dterlim-
nades till Amasten.

Den 28 maj 2014 ingick Amasten ett villkorat aktiefdrvirvsavtal
avseende forvirv av samtliga aktier i Kdpmansporten AB, organisa-
tionsnummer 556950-2395 (ett till Thomas Melin nirstiende bolag)
och som innefattas i Bolagets villkorade Forvirv av tre fastighets-
portfoljer (se vidare ovan under rubriken “Amastens forestiende
Forvirv”).

Utdver ovan har inga nirstdendetransaktioner genomforts, inget
lan limnats, sikerhet eller garanti stilles till eller till formén f6r ndgon
styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor i Bolaget
sedan utgéngen av rikenskapséret 2013.

Sammanlagt har transaktioner med nirstdende efter den
31 december 2013 fram till offentliggérandet av detta Prospekt uppgate
till totalt 22 131 842 SEK.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden har limnats motsva-
rande 100 procent av Erbjudandet. Sivitt avser Preferensaktier ir
Erbjudandet fullt garanterat genom (i) teckningsférbindelser om
cirka 10 MSEK, motsvarande cirka fem procent, och (ii) avtal om
emissionsgaranti om cirka 190 MSEK, motsvarande cirka 95 procent.
Sévitt avser Stamaktier 4r Erbjudandet fullt garanterat genom (i)
teckningsférbindelser om cirka 26,8 MSEK, motsvarande cirka 16
procent, och (ii) avtal om emissionsgaranti om cirka 143,2 MSEK,
motsvarande cirka 84 procent. I tabellen nedan redovisas de parter
som har limnat teckningsforbindelser och ingatt avtal om emissions-
garanti med Bolaget avseende Erbjudandet.

Garantitaganden motsvarande sammanlagt 160000 Preferens-
aktier for ett belopp om totalt 40 MSEK, motsvarande 20 procent
av de Preferensaktier som omfattas av Erbjudandet, har limnats av

siljare (StiFag Aktiebolag, LABEL i Karlskoga AB och Linkopings-
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invest Aktiebolag) av fastigheter ingdende i Forvirvet och kommer
vid behov infrias genom minskad kontantersittning frin Amasten vid
respektive forvirv. Resterande teckningsférbindelser och garantidta-
ganden, avseende sdvil Preferensaktier som Stamaktier i Erbjudandet,
har limnats av ett garantikonsortium och kommer vid behov infrias
genom kontant betalning. Limnade teckningsforbindelser och garan-
tidtaganden enligt ovan omfattar endast Erbjudandet och saledes inte
overtilldelningsoptionen.

Savitt avser 6vertilldelningsoptionen har Fastighets AB Balder
(publ) forbundit sig att teckna Stamaktier for ett ytterligare belopp
om hogst s MSEK, motsvarande hégst 10 procent av de Stamak-
tier som kan komma att nyemitteras vid utnyttjande av overtilldel-
ningsoptionen, vilket dtagande i sidan situation kommer infrias
genom minskad kontantersittning frin Amasten savitt avser den del
av Forvirvet som beror Fastighets AB Balder (publ). Nagra évriga
dtaganden har inte limnats avseende overtilldelningsoptionen.

Nigon ersittning till de som limnat teckningsférbindelser utgir
¢j. Med undantag for de garantitaganden som limnats av siljare av
fastigheter ingdende i Forvirvet, for vilka ingen ersittning limnas,
utgdr kontant provision enligt garantiavtalen om fyra (4) procent pa
garanterat belopp. Total garantiprovision uppgar saledes till cirka 11,7
MSEK. Nagon ersittning utgar ej for det av Fastighets AB Balder
(publ) limnade 4tagandet savitt avser overtilldelningsoptionen.
Teckningsforbindelserna och garantiavtalen ingicks i maj 2014. Inga
kontanta medel eller andra tillgingar har pantsatts och ingen annan
sikerhet har tillhandahillits for att sikerstilla atagandena. Som
framgar av tabellen nedan, som e¢j inkluderar det atagande som har
limnats av Fastighets AB Balder (publ) avseende &vertilldelnings-
optionen, har teckningsforbindelser och garantiitaganden limnats av
sdvil befintliga aktiedigare som utomstiende parter.

Garanti- Tecknings-
Garanti-  &tagande Tecknings- atagande
atagande Preferens- &tagande Preferens- Totalt
Stamaktier aktier Stamaktier aktier 3tagande
Namn Adress (MSEK) (MSEK) (MSEK) (MSEK)  (MSEK) Procentuell andel av Nyemissionen
Advisor Fondférvaltning AB  Kungsgatan 37, 10 - 10 - 20 11,76 procent sdvitt avser det
111 56 Stockholm antal Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
ALFRED BERG FASTIGH- c/o ALFRED BERG - - B 5 5 2,50 procent savitt avser det antal
ETSFOND NORDEN FONDER AB, Preferensaktier som omfattas av
Box 70447, Erbjudandet
107 25 Stockholm
Bjorn Danckwardt- Borgvagen 2, 10 7 - - 17 5,88 procent sdvitt avser det antal
Lilliestrém 752 36 Uppsala Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 3,50 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Compactor Fastigheter AB Box 55625, 10 - - - 10 5,88 procent sdvitt avser det antal
102 14 Stockholm Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
Familjen Kamprads Stiftelse Universitetsplatsen 1, 10 5 - - 15 5,88 procent sdvitt avser det antal
352 52 Vaxjo Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 2,50 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
FW Forvaltning Aktiebolag Box 2084, 5 - - - 5 2,94 procent sdvitt avser det antal
182 02 Danderyd Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
Goran Kallebo Karlavdagen 77 5 tr., 4 2 - - 6 2,35 procent savitt avser det antal
114 49 Stockholm Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 1,00 procent savitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Grenspecialisten Box 4042, 5 5 - - 10 2,94 procent sdvitt avser det antal
Forvaltning AB 203 11 Malmo Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 2,50 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Investment AB Box 7621, - 50 - - 50 25,00 procent sdvitt avser det antal
Oresund (publ) 103 94 Stockholm Preferensaktier som omfattas av
Erbjudandet
Jensen Invest AB Styrmansgatan 16 B, 10 - - 5 15 5,88 procent sdvitt avser det antal

114 54 Stockholm

Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 2,50 procent savitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
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Garanti- Tecknings-
Garanti-  &tagande Tecknings- atagande
atagande Preferens- &tagande Preferens- Totalt
Stamaktier aktier Stamaktier aktier &tagande
Namn Adress (MSEK) (MSEK) (MSEK) (MSEK)  (MSEK) Procentuell andel av Nyemissionen
Kristian Kierkegaard c/o Kristian Kierkegaard, 2 9 - - 11 1,17 procent sdvitt avser det antal
Holding AB Torstenssonsgatan 10, Stamaktier som omfattas av
114 56 Stockholm Erbjudandet och 4,50 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
LANSFORSAKRINGAR c/o LANSFORSAKRINGAR - - 11,8 - 11,8 6,94 procent sévitt avser det antal
FASTIGHETSFOND FONDFORVALT., 106 50 Stamaktier som omfattas av
Stockholm Erbjudandet
LMK Ventures AB c/o LMK INDUSTRI AB, 10 - - - 10 5,88 procent sdvitt avser det antal
Stortorget 6, Stamaktier som omfattas av
222 23 Lund Erbjudandet
Lommen Holding AB J A Pripps gata 2, 10 5 - - 15 5,88 procent sdvitt avser det antal
421 32 Vastra Frolunda Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 2,50 procent savitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Midroc Finans AB Box 3002, - 10 - - 10 5,00 procent sdvitt avser det antal
169 03 Solna Preferensaktier som omfattas av
Erbjudandet
Moll Invest AB Trolldsvagen 2, 5 5 - - 10 2,94 procent sdvitt avser det antal
436 42 Askim Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 2,50 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Provobis Invest AB Lilla Bommen 1 XV, 411 04 10 10 - - 20 5,88 procent savitt avser det antal
Goteborg Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 5,00 procent savitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
Rasunda Forvaltning AB c/o Nilsson-Sjéblom, - 5 - - 5 2,50 procent savitt avser det antal
Skogsbacken 20 4 tr., Preferensaktier som omfattas av
172 41 Sundbyberg Erbjudandet
Remium Aktiv c/o Remium AB 10 - 5 - 15 8,82 procent sdvitt avser det antal
Forvaltning AB Kungsgatan 12-14 4 tr., Stamaktier som omfattas av
111 35 Stockholm Erbjudandet
Skogsvik Forvaltning AB Skogsviks strand 4 A, 10 - - - 10 5,88 procent sdvitt avser det antal
182 35 Danderyd Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
Svante Carlsson Arndgatan 1, 5 - - - 5 2,94 procent sdvitt avser det antal
371 40 Karlskrona Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
(i) Stifag Aktiebolag, (i) Box 305, 691 25 Karl- - 40 - - 40 20,00 procent sdvitt avser det antal
(i) Label i Karlskoga AB, skoga, (i) Box 178, Preferensaktier som omfattas av
samt (iii) Linkopingsinvest 691 24 Karlskoga, samt (iii) Erbjudandet
Aktiebolag Box 437, 581 04 Linkdping
Traction Delta AB c/o AB Traction, - 20 - - 20 10,00 procent sdvitt avser det antal
Box 3314, Preferensaktier som omfattas av
103 66 Stockholm Erbjudandet
Ulf Stenbeck Svalnasvagen 18 A, 3 2 - - 5 1,76 procent sdvitt avser det antal
182 63 Djursholm Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 1,00 procent sdvitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
ZEBUB Férvaltnings AB Box 53257, 10 15 - - 25 5,88 procent savitt avser det antal
400 16 Géteborg Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 7,50 procent savitt
avser det antal Preferensaktier som
omfattas av Erbjudandet
OSTERSJOSTIFTELSEN c/o Sédertérns Hégskola, 4,2 - - - 4,2 2,47 procent sdvitt avser det antal
141 89 Huddinge Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet
Totalt 143,2 190 26,8 10 370 100,00 procent savitt avser det

antal Stamaktier som omfattas av
Erbjudandet och 100,00 procent
savitt avser det antal Preferens-
aktier som omfattas av Erbjudandet




LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

Som framgér ovan under Emissionsgarantier och teckningsférbin-
delser” har teckningsforbindelser och garantidtaganden limnats avse-
ende Nyemissionen. Dessa parter kan ha ett intresse i att Erbjudandet
genomférs framgingsrikt och, sivitt avser emissionsgaranter, att
avtalad ersittning utbetalas.

Remium, som #dven agerar emissionsinstitut, dr finansiell ridgi-
vare till Bolaget och Advokatfirman Delphi KB ir legal rddgivare till
Bolaget i anledning av Erbjudandet och har bitritt Bolaget i upprit-
tandet av detta Prospekt. Remium erhller en pa férhand avtalad
ersittning och Advokatfirman Delphi KB erhaller 16pande ersittning
for utforda tjdnster.

Utéver ovanstiende parters intresse i att Erbjudandet kan genom-
foras framgingsrikt och, sivitt avser emissionsgaranter, att avtalad
ersittning utbetalas, finns inga ekonomiska eller andra intressen i
Erbjudandet. Det bedoms inte foreligga négra intressekonflikcer
mellan parterna som i enlighet med ovanstiende har ekonomiska eller
andra intressen i Erbjudandet.

Remium, som dven agerar emissionsinstitut, 4r finansiell ridgivare till
Bolaget och Advokatfirman Delphi KB ir legal ridgivare till Bolaget i
anledning av Erbjudandet och har bitritt Bolaget vid upprittandet av
detta Prospekt. D4 samtliga uppgifter i Prospektet hirror fran Bolaget
friskriver sig Remium och Advokatfirman Delphi KB frin allt ansvar
i forhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende andra direkta eller
indirekta konsekvenser till foljd av beslut om investering eller andra
beslut som helt eller delvis grundas pd uppgifterna i detta Prospekt.




SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa skatteregler som kan komma att aktualiseras av forestdende Nyemission. Sammanfattningen dr baserad pa nu gillande svensk

lagstifining och viinder sig till aktiedgare som dir obegrinsat skattskyldiga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen dr inte avsedd att vara

uttommande och omfattar inte situationer déir aktierna innehas av handelsbolag eller som lagertillging i niringsverksambet. De siirskilda reglerna om

skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tillimpliga di aktieigare innehar aktier

som anses vara néiringsbetingade berors endast oversiktligt. Vidare behandlas inte de sirskilda regler som giller for si kallade kvalificerade aktier i

Jfamansforetag. Siirskilda skattekonsekvenser som inte Gr beskrivna kan uppkomma ocks for andra kategorier av aktieigare, sisom investmentforetag,

investeringsfonder och personer som inte ir obegrinsat skattskyldiga i Sverige. Innehavare av aktier rekommenderas att inhimia rid frin skatteexpertis

avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall, inklusive tillimpligheten och effekten av utlindska regler och skatteavral.

Fysiska personer

For fysiska personer och dédsbon beskattas kapitalinkomster sasom
utdelning och kapitalvinst vid avyttring av akder i inkomstslaget
kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital 4r 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av aktier och
andra deldgarritter beriknas normalt som skillnaden mellan forsilj-
ningsersittningen, efter avdrag for eventuella forsiljningsutgifter,
och omkostnadsbeloppet (anskaffningsutgift). Omkostnadsbeloppet
for samtliga aktier av samma slag och sort beridknas gemensamt med
tillimpning av genomsnittsmetoden. Vid férsiljning av marknads-
noterade aktier fir omkostnadsbeloppet alternativt bestimmas enligt
schablonmetoden till 20 procent av forsiljningsersittningen efter
avdrag for forsiljningsutgifter.

Kapitalforluster vid avyttring av marknadsnoterade aktier ir fullt
ut avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster samma ar pa andra
marknadsnoterade aktier och deldgarritter utom andelar i sidana
investeringsfonder som innehéller endast svenska fordringsritter
(rintefonder). Som huvudregel kan kapitalforlust som inte kan
kvittas pd detta sitt dras av med 70 procent mot 6vriga inkomster
i inkomstslaget kapital. Uppkommer underskott i inkomstslaget
kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjinst och nirings-
verksamhet samt mot statlig fastighetsskatt och kommunal fastighets-
avgift.

Skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet
som inte Sverstiger 100 000 SEK och med 21 procent for underskott
ddrutover. Underskott kan inte sparas till ett senare beskattningsir.

Juridiska personer

Aktiebolag och andra juridiska personer beskattas normalt for alla
inkomster, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och utdelningar, i
inkomstslaget niringsverksamhet med en skattesats om 22 procent.
Berikning av kapitalvinst respektive kapitalforlust sker i huvudsak pa
samma sitt som for fysiska personer enligt vad som angivits ovan.
Sirskilda regler giller for niringsbetingade aktier. For sddana aktier ir
kapitalvinster normalt skattefria och kapitalforluster inte avdragsgilla.
Vidare ir utdelning pd sidana aktier skattefri.

Marknadsnoterade aktier anses niringsbetingade bland annat om
aktieinnehavet utgor en kapitaltillging hos investeraren och inne-
havet antingen uppgar till minst tio procent av rosterna eller betingas
av rorelse som bedrivs av dgarforetaget eller annat, pa visst sitt defi-
nierat, nirstdende foretag. For att en kapitalvinst ska vara skattefri
och en kapitalforlust inte avdragsgill avseende marknadsnoterade
aktier forutsitts dven att aktierna varit niringsbetingade hos inne-
havaren under en sammanhingande tid om minst ett &r fore avytt-
ringen. Fér att en utdelning pd marknadsnoterade aktier ska vara
skattefri krivs att aktierna inte avyttras eller upphér vara niringsbe-
tingade inom ett &r frdn det att aktien blivit niringsbetingad. Avdrag
for kapitalforluster pa aktier, for vilka avdrag ska goras (det vill siga
dir de sirskilda reglerna f6r niringsbetingade innehav inte ir tillimp-
liga), medges bara mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och
andra deligarritter. Sidana kapitalforluster kan dven, om vissa villkor
ir uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster pd aktier och deldgarritter i
bolag inom samma koncern, under férutsittning att koncernbidrags-
rite foreligger.

Kapitalforlust som inte har kunnat utnyttjas ett visst beskatt-
ningsér, fir sparas och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra deligarritter under efterfoljande beskattningsar utan

begrinsning i tiden.

Med verkan frin och med den 1 januari 2007 har Sverige avskaffat

formégenhetsskatten.

Utdelning pd aktier 4r i allminhet skattepliktig. Se dock ovan vad
som anges under “Juridiska personer” vad avser utdelning p4 nirings-
betingade aktier i vissa fall. Fysiska personer och dédsbon beskattas
normalt i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30 procent. For
fysiska personer bosatta i Sverige innehalls preliminirskatt avseende
utdelning av Euroclear eller, for forvaltarregistrerade innehav, av
forvaltaren. Bolaget ansvarar inte for att eventuell killskatt innehalls.

For aktiebolag beskattas utdelning i inkomstslaget niringsverk-
samhet med 22 procent. Om aktierna utgér niringsbetingade andelar
giller sirskilda regler.




SKATTEFRAGOR | SVERIGE

For aktiedgare som #r begrinsat skattskyldiga i Sverige utgir
normalt svensk kupongskatt pd all utdelning pd aktier i svenska
aktiebolag. Svensk kupongskatt utgdr emellertid inte for utdelning
tll ett utlidndske bolag om utdelningen hade varit skattefri sdsom
for niringsbetingade aktier hos ett svenskt foretag (se ovan under
rubriken “Juridiska personer”). Vidare finns undantag for utdelning
till ett utlindske bolag inom EU som innehar tio procent eller mer av
andelskapitalet i det utdelande bolaget och som uppfyller kraven i det
sd kallade moder-/dotterbolagsdirektivet. Kupongskattesatsen ir 30
procent. Denna skattesats 4r dock i allminhet reducerad genom skat-
teavtal som Sverige har med andra linder for undvikande av dubbel-
beskattning.

Flertalet av Sveriges skatteavtal mojliggor dirvid nedsittning av den
svenska skatten till avtalets skattesats direkt vid utbetalningstillfillet
om erforderliga uppgifter om den utdelningsberittigades hemvist
foreligger. Avdraget for kupongskatt verkstills normalt av Euroclear
eller, betriffande forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren. I de
fall dir 30 procent kupongskatt innehalls vid utbetalningstillfillet till
en person som har ritt att beskattas enligt en ligre skattesats eller
kupongskatt annars innehillits med for hogt belopp, kan aterbetal-
ning begiras hos Skatteverket fore utgingen av det femte kalenderaret
efter utdelningstillfillet.

Aktiedigare som ir begrinsat skattskyldiga i Sverige och som inte
bedriver verksamhet frin fast driftstille i Sverige beskattas normalt
inte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av aktier och andra
deldgarritter. Aktiedgare kan dock bli féremal for beskattning i sin
skatterittsliga hemvist. Enligt en sirskild regel kan fysiska personer
som ir begrinsat skattskyldiga i Sverige bli foremal for svensk beskatt-
ning vid avyttring av vissa virdepapper om de vid négot tillfille under
det kalenderr dé avyttringen sker eller vid ndgot dillfille under de
tio nirmast foregiende kalenderiren varit bosatta i Sverige eller
stadigvarande vistats hir. Tillimpligheten av regeln idr dock i flera
fall begrinsad genom skatteavtal mellan Sverige och andra linder for

undvikande av dubbelbeskattning.




BOLAGSORDNING

1)

§ 1 Firma
Bolagets firma dr Amasten Holding AB (publ).

§ 2 Séte

Bolagets styrelse skall ha sitt site i Helsingborgs kommun, Skéne lin.
Bolagsstimma skall kunna hallas i Helsingborg, Stockholm eller
Géteborg.

§ 3 Verksamhet

Bolaget skall direke eller indirekt, genom hel- eller deligda bolag,
forvirva, foridla, forvalta, dga och avyttra fast egendom och virde-
papper samt bedriva annan dirmed férenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet skall vara lidgst 25 500 0oo kronor och hégst 102 000 000
kronor.

§ 5 Antal aktier, aktieslag och foretradesratt m.m.
Antalet aktier i bolaget skall uppgi till ligst 17 000 000 stycken och
hégst 68 ooo ooo stycken.

Aktierna skall kunna vara dels stamaktier av serie A, vilka kan ges ut
till ett antal av hogst 64 000 000 stycken, dels preferensaktier av serie
B, vilka kan ges ut till ett antal av hdgst 4 000 0oo stycken.

Varje aktie av serie A skall ha ett réstvirde om en (1) rost och varje
aktie av serie B skall ha ett réstvirde om en tiondels (1/10) rést.

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemis-
sion ge ut nya stamaktier och preferensaktier, skall dgare av stam-
aktier och preferensaktier ha foretridesritt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i forhillande till det antal aktier innehavaren forut
dger (primdr foretriidesriitt). Aktier som inte tecknats med primir fore-
tridesrite skall erbjudas samdliga aktiedgare till teckning (subsidiir
Jforetriidesriitt). Om inte de silunda erbjudna aktierna ricker for den
teckning som sker med subsidiir féretrddesritt, skall aktierna fordelas
mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de forut 4ger och, i
den mén detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission
ge ut endast stamaktier eller preferensakdier, skall samtliga aktiedgare,
oavsett om deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier, ha fore-
tridesritt att teckna nya aktier i forhallande dill det antal aktier de
forut dger.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
genom kontantemission eller kvittningsemission, har aktiedgarna
foretrdesrdte att teckna teckningsoptioner, som om emissionen
gillde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av options-
ritten respektive foretridesritt att teckna konvertibler som om emis-
sionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut
mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebira nigon inskrinkning i mojlig-
heten att fatta beslut om kontantemission eller kvittningsemission
med avvikelse frin aktiedgarnas foretridesritt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission skall nya aktier
emitteras av varje aktieslag i forhillande till det antal aktier av
samma slag som finns sedan tidigare. Dirvid skall gamla aktier av
visst aktieslag medfora ritt till nya aktier av samma aktieslag. Vad
nu sagts skall inte innebidra nigon inskrinkning i mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig dndring i bolagsordningen, ge
ut aktier av nytt slag.

§ 6 Vinstutdelning

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna
medfora foretridesritt framfor stamaktierna dill 4rlig utdelning
motsvarande ett belopp om fem (5) kronor per preferensaktie och
kvartal, dock hégst tjugo (20) kronor.

Utbetalning av utdelning pi preferensaktier skall goras kvartalsvis
med ett belopp om fem (5) kronor per preferensaktie. Avstimnings-
dagar for de kvartalsvisa utbetalningarna skall vara 10 januari, 10 april,
10 juli och 10 oktober varje r. Om sidan dag ¢j ir bankdag, det vill
siga dag som inte idr 16rdag, sondag eller allmin helgdag, eller betrif-
fande betalning av skuldebrev inte ir likstilld med allmin helgdag
i Sverige, skall avstimningsdagen vara nirmast féregiende bankdag.
Utbetalning av utdelning skall ske tredje bankdagen efter avstim-
ningsdagen.

1) Vid extra bolagsstimman den 26 maj 2014 beslutades om 4ndringar i bolagsordningen sivitt avser paragraferna 2 och 4—s. Dessa dndringar har vid tidpunkten

for publicering av detta Prospekt dnnu inte registrerats hos Bolagsverket. Lydelsen av forsta stycket i paragraf 2 indrades till ”Bolagets styrelse ska ha sitt

site i Stockholm”. Vidare beslutades om olika dndringar i bolagsordningens paragraf 4 samt férsta och andra stycket i bolagsordningens paragraf s. Som en

forutsittning for minskning av aktiekapitalet beslutades att dndra grinserna for aktiekapitalet i paragraf 4 till ligst 17 000 0oo kronor och hégst 68 ooo coo

kronor. For att méjliggdra Nyemissionen fattades dirtill beslut om ytterligare dindring av grinserna for aktiekapitalet i paragraf 4 samt dndring av grinserna for

antalet akdier i paragraf s ill f6ljd varav grinserna for aktiekapitalet och antalet aktier efter registrering av beslutet kan komma att 6ka till ett belopp respektive

antal om (i) ligst 20 000 000 och hégst 80 000 000, (ii) ligst 8o 000 000 och hégst 320 000 000, alternativt (iii) ligst 320 000 000 och hégst 1280 000 00O.

Det beslutades dven att de bida aktieslagen ska kunna ges ut till ett belopp motsvarande 100 procent av aktiekapitalet. Det utav de beslutade bolagsordnings-

alternativen som medfor att det nya aktiekapitalet och antalet aktier i Bolaget ligger nirmast den nya bolagsordningens ligsta grinser efter genomférandet av

Nyemissionen, och ovriga kapitalokningar till foljd av att styrelsen i Amasten utnyttjar det emissionsbemyndigande som bolagsstimman 4ven fattade beslut

om, ska anmilas for slutlig registrering hos Bolagsverket.




BOLAGSORDNING

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna
utdver utdelning enligt ovan dven medfora foretriddesrite framfor
stamaktierna till utdelning av Innestdende Belopp (definierat nedan),
jimnt fordelat pa varje preferensaktie. Preferensaktierna skall i 6vrigt
inte medféra nigon ritt till utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvar-
talsvis avstimningsdag i enlighet med ovan, eller om den kvartalsvisa
utdelningen sker med ett belopp som understiger fem (5) kronor per
preferensaktie, skall ett belopp motsvarande skillnaden mellan fem (5)
kronor och utbetald utdelning per preferensaktie liggas till innesta-
ende belopp ("Innestdende Belopp”). Innestdende Belopp per kvartal
skall riknas upp kumulativt frin dag till dag med en faktor motsva-
rande en arlig rintesats om 14 procent, varvid upprikning skall ske
med bérjan frin utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

§ 7 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan
ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga preferensaktier efter
beslut av bolagsstimman. Nir nedsittningsbeslut fattas, skall ett
belopp motsvarande nedsittningsbeloppet avsittas till reservfonden
om hirfor erforderliga medel finns tillgingliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlésas skall ske pro
rata i férhéllande ll det antal preferensaktier som varje preferensak-
tiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstimmans beslut om inlosen.
Om fordelningen enligt ovan inte gar jimnt upp skall styrelsen
besluta om fordelningen av dverskjutande preferensaktier som skall
inlésas. Om beslutet bitrids av samtliga preferensaktiedgare kan dock
bolagsstimman besluta vilka preferensaktier som skall inlésas.

Losenbeloppet skall vara trehundrafemtio (350) kronor per preferens-
aktie plus det Innestdende Beloppet jimnt fordelat pd varje inldst
preferensaktie. Agare av preferensaktie som anmiilts for inlosen skall
vara skyldig att inom tre (3) manader frin erhdllande av skriftlig
underrittelse om bolagsstimmans beslut om inlésen motta 16sen-
beloppet for preferensaktien eller, dir Bolagsverkets eller rittens till-
stand till minskningen erfordras, efter erhdllande av underrittelse att
beslut om sidant tillstind har vunnit laga kraft.

§ 8 Bolagets upplosning

Om bolaget likvideras skall preferensaktierna medféra foretridesritt
framfor stamaktierna att ur bolagets tillgingar erhélla ett belopp per
preferensaktie beriknat som summan av trehundra (300) kronor samt
det Innestiende Beloppet jimnt fordelat pa varje preferensaktie innan
utskiftning sker till stamaktiedgarna. Preferensaktierna skall i dvrigt
inte medféra ndgon rite till skiftesandel.

§ 9 Styrelse
Styrelsen skall besta av ligst tre och hégst tio ledaméoter. Antalet
styrelsesuppleanter skall vara ligst noll och hégst tre.

§ 10 Revisor
For granskning av bolagets drsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning utses en till tva

revisorer med hogst tva suppleanter, eller ett registrerat revisionsbolag.

§ 11 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstimma skall ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar samt pa bolagets webbplats. Att kallelse skett skall
annonseras i Dagens Nyheter.

§ 12 Deltagande vid bolagsstamma

Aktiedgare, som vill deltaga i forhandlingarna pa bolagsstimma, skall
dels vara upptagen i utskrift eller annan framstillning av hela aktie-
boken avseende forhallandena fem vardagar fére bolagsstimman, dels
gdra anmilan till bolaget senast klockan 13.00 den dag som anges i
kallelsen till stimman. Sistnimnda dag fir inte vara séndag, annan
allmin helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyérsafton
och inte infalla tidigare 4n femte vardagen fore stimman.

Aktiedgare far vid bolagsstimma medféra ett eller tvi bitriden, dock
endast om aktiedgaren gjort anmilan hirom enligt foregiende stycke.

§ 13 Dagordning drsstimma
Arsstimma halles irligen inom 6 manader efter rikenskapsirets
utging. P drsstimma skall foljande drenden férekomma.

. Val av ordférande vid stimman.

. Upprittande och godkinnande av réstlingd.

. Val av en eller tv4 justeringsmin.

. Provning av om stimman blivit behérigen sammankallad.
. Godkinnande av dagordning.

AN N R W N~

. Framliiggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen.
7. Beslut
(a) om faststillelse av resultatrikningen och balansrikningen
samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen,
(b) om dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust enligt
den faststillda balansrikningen,
(c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstillande
direktdren.
8. Bestimmande av antalet styrelseledamdter samt revisorer och
revisorssuppleanter.
9. Faststillande av arvoden &t styrelse och revisorer.
10. Val av styrelseledaméter samt revisorer och, i fdSrekommande fall,
revisorssuppleanter.
11. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolags-
lagen (2005:551) eller bolagsordningen.

§ 14 Rakenskapsar

Bolagets rikenskapsir skall vara 1 januari — 31 december.

§ 15 Avstamningsbolag
Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt
lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument.




HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING
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Handlingar inforlivade genom
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hanvisning
Foljande handlingar avseende Bolaget, vilka tidigare har publicerats, inférlivas i sin helhet via hinvisning och

utgdr del av Prospektet:

* Morphics reviderade drsredovisning for rikenskapsaret 2012, inklusive revisionsberittelse;
¢ Amastens reviderade drsredovisning for rikenskapsdret 2013, inklusive revisionsberittelse; samt

¢ Amastens delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2014.

Samtlig historisk finansiell information foér 2012 och 2013 4r upprittad enligt IFRS och har granskats av revisor.




HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Amastens bolagsordning, samtliga rapporter samt finansiell information som utfirdats pd Amastens begiran
och som ingér i Prospeketet, direkt eller genom hinvisning, finns tillgingliga pA Amastens huvudkontor samt via
Bolagets hemsida, www.amasten.se. Ovrig information pa Amastens hemsida har inte inkluderats i Prospektet
och utgér inte en del av Prospektet. Kopior av foljande dokument kan under hela Prospektets giltighetstid
granskas pd Amastens huvudkontor, Drottninggatan 150, Helsingborg, pa ordinarie kontorstid under vardagar:

* Amastens bolagsordning per dagen for detta Prospeke;

* Amastens reviderade arsredovisning for rikenskapséret 2013, inklusive revisionsberittelse;
* Morphics reviderade drsredovisning for rikenskapsdret 2012, inklusive revisionsberittelse;
* virderingsintyg som utfirdats av oberoende sakkunnig virderingsman; samt

* Prospektet.




ADRESSER

Amasten Holding AB (publ)
Drottninggatan 150

254 33 Helsingborg

Tel: 020-210 575

www.amasten.se

Remium Nordic AB
Kungsgatan 1214

11 35 Stockholm

Tel: 08-454 32 0o

www.remium.com

Advokatfirman Delphi KB
Regeringsgatan 3032

111 84 Stockholm

Tel: 08-677 54 00
www.delphi.se

BDO Malardalen AB
Box 24193

104 51 Stockholm

Tel: 08-120 11 60O

www.bdo.se

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

PO. Box 7822

103 97 Stockholm

Tel: 08-402 90 0o www.euroclear.eu
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