Faktablad
Syfte

SEB

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det &r inte reklammaterial.
Informationen kravs enligt lag for att hjdlpa dig att forstd produktens egenskaper, risker, kostnader,
mojliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamféra den med andra produkter.

Produkt

SEB Fastighetsfond Norden
Andelsklass A (SEK) icke utdelande

SEB Funds AB ar ett dotterbolag till Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

ISIN-kod: SEO000433096
www.seb.se/fondbolaget

Ring +46 771-365 365 for mer information.

Finansinspektionen &r ansvarig for tillsynen av fondbolaget SEB Funds AB, vad géaller detta faktablad. Denna PRIIP-produkt ar auktoriserad
i Sverige och forvaltas av SEB Funds AB. SEB Funds AB &r auktoriserat i Sverige och regleras av Finansinspektionen.

Faktabladet utfardades 12 mars 2026

Vad innebéar produkten?
Typ

Produkten ar en vardepappersfond.

Loptid
Fonden har ingen férfallodag. Fondbolaget har ratt att sténga
fonden. Mer information finns i fondens informationsbroschyr.

Mal
Fondens malséattning Fonden har som mal att 6ka vardet av din
investering dver tid och att dvertréffa sitt jdmforelseindex.

Placeringsinriktning Fonden &r aktivt forvaltad och investerar i
aktier framst i fastighets- och byggbolag p& den nordiska
marknaden.

Investeringsbesluten baseras pa ingdende (fundamental) analys
med fokus p& att hitta kvalitetsbolag som bland annat har en
stark marknadsposition, tydligt hallbarhetsarbete och en bevisad
férmaga till lonsam tillvéxt. Fonden undviker att investera i bolag
med oprdvade affarsmodeller. Avkastningen bestams av hur
mycket fondens innehav Okar eller minskar i varde under din
innehavsperiod.

Fonden framijar héllbara egenskaper och klassificeras darfér som
Artikel 8 enligt EU-forordningen om hallbarhetsrelaterade
upplysningar (SFDR). Fonden foljer fondbolagets
hallbarhetspolicy som finns pd www.seb.se/fondbolaget.

Jamforelseindex SIX Nordic Real Estate Index

Majoriteten av fondens innehav kan vara komponenter av, men
har inte samma vikt som innehaven i fondens jamfdrelseindex.
Fondens investeringsstrategi syftar inte till att begréansa
omfattningen av hur mycket fondens innehav avviker fran sitt
jamfdrelseindex.

Handelsinformation Normalt kan du koépa och salja andelar i
fonden varje svensk bankdag.

Utdelning Andelsklassen lamnar inte utdelning.

Malgrupp

Denna fond kan vara lamplig for dig som planerar att behalla din
investering i minst 5 &r och som &r inforstddd med att de pengar
som investeras i fonden bade kan ¢ka och minska i varde. Det &r
darmed inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta
kapitalet. For att investera i fonden krévs inte att du har sarskild
férkunskap eller erfarenhet av vardepappersfonder/specialfonder
eller finansiella marknader.

Praktisk information
Férvaringsinstitut Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Arsberattelse, halvarsredogorelse, informationsbroschyr, senaste

andelsvérde och &vrig praktisk information finns pa svenska,
kostnadsfritt, p4 www.seb.se/fondbolaget.

Vilka ar riskerna och vad kan jag fa fér avkastning?

Riskindikator

1 2 3 4 5 6 7

Lagre risk Hogre risk

& »
< >

Riskindikatorn utgar frén att du behaller produkten i
) 5 ar.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en véagledning om
risknivan for denna produkt jamfort med andra produkter. Den
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visar hur troligt det ar att produkten kommer att sjunka i varde pa
grund av marknadsutvecklingen.

Vi har klassificerat produkten som 5 av 7, vilket ar en medelhdg
riskklass. Det betyder att fonden har medelhdg risk fér upp- och
nedgangar i andelsvardet. Indikatorn speglar framfér allt upp- och
nedgangar i de tillgdngsslag fonden placerat i.

Var uppmidrksam pa valutarisk om du investerar i en
andelsklass vars valuta skiljer sig fran den officiella valutan i
det land dar andelsklassen marknadsfors. Du kommer da att fa
betalningar i en annan valuta. Den slutliga avkastningen beror
darfér pa vaxelkursen mellan de tva valutorna. Denna risk
beaktas inte i indikatorn ovan.


www.seb.se/fondbolaget
www.seb.se/fondbolaget
www.seb.se/fondbolaget
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Denna produkt innehdller inget skydd mot marknadsrisk vilket
innebdr att du kan forlora en del av eller hela din investering.

Resultatscenarier

| siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din rddgivare eller distributér. |
siffrorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan pdverka hur mycket du far tillbaka.

Vad du fér fran denna produkt beror pé& framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen &r osaker och kan inte férutsagas
exakt.

De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det samsta, genomsnittliga och béasta resultatet for produkten eller ett lampligt
jamforelseindex under de senaste 10 aren. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden.

Stresscenariot visar vad du kan f3 tilloaka under extrema marknadsférhallanden.

Negativt: Detta scenario intraffade for en investering i produkten eller ett [@mpligt jdmfoérelseindex mellan 30 november 2021 och
30 januari 2026.

Neutralt: Detta scenario intraffade for en investering i produkten eller ett lAmpligt jamforelseindex mellan 29 september 2017 och
30 september 2022.

Positivt: Detta scenario intraffade for en investering i produkten eller ett l@mpligt jamférelseindex mellan 30 november 2016 och
30 november 2021.

Rekommenderad innehavstid 5 ar
Exempel pa investering 100 000 SEK
Om du 8ser in efter
5ar
Om du léser in efter (rekommenderad
Scenarier 1ar innehavstid)
Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan férlora hela eller
delar av din investering.
Stress Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 34 878 SEK 19 167 SEK
Genomsnittlig avkastning per ar -65,1% -28,1%
Negativt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 49 769 SEK 55 928 SEK
Genomsnittlig avkastning per ar -50,2% -11,0%
Neutralt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 107 886 SEK 119 020 SEK
Genomsnittlig avkastning per ar 7,9% 3,5%
Positivt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 174 952 SEK 282 734 SEK
Genomesnittlig avkastning per ar 75,0% 23,1%

Vad hander om SEB Funds AB inte kan géra nagra utbetalningar?

Fondens tillgdngar far enligt lag inte forvaras av fondbolaget. | stallet maste varje fond ha ett sarskilt forvaringsinstitut som tar hand om
férvaringen av fondens tillgdngar. | det fall fondbolaget skulle gé i konkurs tas forvaltningen av fonden Over av férvaringsinstitutet. Det
finns ingen annan kompensations- eller garantiordning for investerare i fonden.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rdd om eller séljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa &r fallet ska personen i fraga informera dig om
dessa kostnader och om hur de péaverkar din investering. Om fonden ingér som en del i en annan produkt, t.ex. fondforsakring, kan det
tillkomma andra kostnader for den produkten.

Kostnader 6ver tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror p& hur mycket du
investerar, hur lange du innehar produkten och hur din produkt presterar. Beloppen som visas har &r baserade pa ett exempel pa
investeringsbelopp och olika méjliga investeringsperioder.

Vi har antagit foljande:

m Det forsta dret far du tillbaka det belopp som du investerat (0% arlig avkastning). Fér produktens rekommenderade innehavsperiod har
vi antagit att produkten presterar i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.

m 100 000 SEK investeras.
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Om du lGser in efter

5ar
Om du lSser in efter (rekommenderad
1ar innehavstid)
Totala kostnader 1 609 SEK 12 118 SEK
Arliga kostnadseffekter* 1,6% 1,7%

(*)Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje &r under innehavstiden. Det visar till exempel att om du 8ser in vid den
rekommenderade innehavstiden berdknas din genomsnittliga avkastning per &r bli 5,2% fore kostnader och 3,5% efter kostnader. Som
ersattning for sina tjanster kan personen som saljer produkten till dig komma att erhalla en del av de kostnader som du betalar till oss. Du
kommer att f& information om beloppet.

Kostnadssammansattning

Om du l6ser in
Engangskostnader vid teckning eller inlésen efter 1 ar

Teckningskostnader Vi tar inte ut ndgon teckningsavgift, men personen som saljer produkten till dig kan 0 SEK
komma att goéra det.

Inlésenkostnader Vi tar inte ut nagon inlésenavgift for denna produkt, men personen som séljer produkten 0 SEK
till dig kan komma att gora det.

Lopande kostnader som tas ut varje ar

Férvaltningsavgifter och andra 1,50% av véardet pa din investering per ar. Detta &r en uppskattning baserad pa faktiska 1 500 SEK
administrations- eller kostnader under det senaste aret.
driftskostnader

Transaktionskostnader 0,11% av véardet p& din investering per &r. Detta ar en uppskattning av kostnader som 109 SEK
uppstér nar vi kdper och séljer produktens underliggande investeringar. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket vi képer och saljer.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

Resultatrelaterade avgifter Ingen resultatrelaterad avgift tas ut for denna produkt. 0 SEK

Hur lange bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?
Rekommenderad innehavstid: 5 ar

Fonden har inget krav pd minsta innehavsperiod, men eftersom den investerar i aktier &r den l&mplig for en medellang till lang
investeringshorisont. Du bor vara beredd att spara i fonden under dtminstone 5 ar. Du har normalt méjlighet att salja dina fondandelar alla
svenska bankdagar utan nagon extra avgift.

Hur kan jag klaga?

Om du vill framféra klagomal pa fonden, fondbolaget eller p& den som har gett dig rdd om eller salt fonden till dig kan du géra det via
https://seb.se/privat/fom-du-inte-ar-nojd eller skriva till kundrelationer@seb.se alternativt SEB [Kundrelationer bankadrenden, 106 40
Stockholm].

Ovrig relevant information

Fullstandig information om fonden finns i fondens informationsbroschyr tillganglig pad fondbolagets hemsida, www.seb.se/fondbolaget. Dar
finns ocksé aktuell version av detta faktablad, fondens arsberéattelse och halvarsredogérelse samt information om kostnader for tidigare
perioder.

Tidigare publicerade resultatscenarier finns att tillgd har: https:/fwww.seb.se/pow/fmk/KIID/SE/SV/SE0000433096_sv_02.pdf.

Information om tidigare resultat fér de 10 senaste kalenderdren finns att tillgd har: https://www.seb.se/pow/fmk/KIID/SE/SV/
SE0000433096_sv_01.pdf.

Uppgifter om fondbolagets ersattningspolicy finns pd www.seb.se/fondbolaget under "SEB Funds AB". En papperskopia av informationen
kan ocksd pa begaran erhallas kostnadsfritt.
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